Pasztd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 9/2018. (IX. 27.) dnkormanyzati rendelete
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Pasztdo Varosi Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérdl
sz0lo 1997. évi LXXVIIIL torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptorvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjadban, a Magyarorszag helyi Onkormanyzatairol szolé 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban ¢s az épitett kornyezet alakitasardl é€s
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a teleplilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo
314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard
allamigazgatasi szervek véleményének kikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

’ . Fejezet
ALTALANOS Elédirasok

1. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1.§

E rendelet alkalmazéasaban:

a) Borturizmust szolgalo épiilet: A bor helyben vald fogyasztasat, értékesitését szolgald
gazdasagi épiilet, amely rendelkezik a gazdasagi épililet funkcidja mellett a vendégek
fogadasara alkalmas borkdstold helyiséggel, a sziikséges szocidlis helyiségekkel ¢és
szallasférohelyekkel.

b) Erdei termékek: faanyag, szaporitdoanyag, karacsonyfa, bot, vesszd, diszitégally, gomba,
vadgylimdlcs, gyogyndvény, vadhus.

c) Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

d) Féépiilet: az épitési 6vezetben illetve Gvezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épiilet.

e) Kegyeleti park: Korabban temetéként hasznalt 6nallé teriilet, mely ma mar nem szolgal
temetkezési helyként, illetve a temetd azon része, ahol a sirok fenntartdsa, gondozdsa
megtorténik, de temetést mar nem végeznek, azonban siremlékei fennmaradtak és tavlatban is
fenntartandok.

f)  Kishaszonallat: baromfi (csirke, pulyka, kacsa, liba stb.) és prémes kisallat (nyul, csincsilla
stb.)

g) Kozmiisav: nem kozterilleten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi miiszaki terv alapjan kell megéllapitani, és amely
szdmara szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

h)  Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesiilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld épiilet.

1)  Melléképiilet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerti hasznalatat, miikddtetését
eldsegitod, kiegészitd rendeltetésii épiilet.

J)  Tajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriilé épitményeknek a természeti illetve miivi
(mesterségesen kialakitott) t4ji adottsdgokhoz funkcionalis, 6kologiai és esztétikai értelmil
igazitasa, amely a kornyezettel vald 6sszhang megteremtését célozza.

k)  Telek be nem épitheté része: az épitési telek, telek épitési helyen kiviili része, ahol épiilet
nem helyezhetd el.

I)  Telekszélesség: elokerti telekhataron mért telekszélesség.
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m) Utcavonalra telepitett épiilet: Az épiilet olyan telepitése, ahol az épiilet kozteriilet feldli
homlokzata az utcai telekhataron all.

n)  Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkez0 telek.

2. A rendelet mellékletei és a SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

2.§

(1) Jelen épitési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarazata (1-11. és I-V. tervlapok)
2.  melléklet: Sajatos jogintézmények
3. Kotelezo erejii szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal;
b) belteriilet hatar, mely egyben 6vezethatar is;
C) épitési Ovezet, Gvezet hatara és jele;
d) telek be nem épithetd része;
e) telken beliil kotelezéen fenntartando zoldfeliilet;
f) akotelezé megsziintetd jel;
g) kozmisav;
h) szabalyozasi szélesség és méretezés;
i) Tbeiiltetési kotelezettség.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a)  kozigazgatasi hatar;
b)  védétavolsag;
C)  mivi értékvédelem
ca) miiemlék szobor;
cb) mtiemlék épiilet és telke;
cc) miemléki jelentéségii teriilet hatara;
cd) miemléki kérnyezet hatara;
ce) nyilvantartott régészeti lel6hely hatara;
d)  taj- és természetvédelem
da) natura2000 teriilet hatara;
db) tajvédelmi korzet hatara és teriilete;
dc) fokozottan védett természeti teriilet hatara és teriilete;
dd) orszagos okologiai halozat magteriilet Gvezet hatara és teriilete;
de) orszagos dkologiai halozat okologiai folyosd Ovezet hatara és teriilete;
df) orszagos dkologiai halozat pufferteriilet és hatara;
dg) tajképvédelmi szempontbodl kiemelten kezelend6 teriilet Gvezet hatara és tertilete;
dh) ex lege védett természeti értek;
e)  egyéb korlatozo tényezok
ea) vizbazis hidrogeologiai ,,A” véddovezet hatara;
eb) vizbazis hidrogeologiai ,,B” véd6ovezet hatara;
ec) vizbazis belsd védodvezet hatara;
ed) vizbazis kiilsé védéovezet hatara;
ee) parti sav (6 m),
ef) felszinmozgasos - aktiv csuszasos, suvadasos teriilet;
eg) felszinmozgasos - lassu mozgasban 1évo, kuszo teriilet;

1 Beiktatta: 1/2024. (I.17.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2024. januar 18-tdl.
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eh) felszinmozgasos - labilis teriilet;
ei) arvizi elontéssel veszélyeztetett, feltoltott teriilet.

(3) Az (1)~(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztato elemek.

3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM

3.§

(1) A telepiilés teriiletén talalhato természeti, tajképi értékek megdvasat biztositani kell.

(2) A tijhasznalat sordn biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek

megovasat:

a) akialakult geomorfologiai formak megérzenddk;

b) a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvé fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitenddk; a vizfolydsok mentén 1év6 galériandvényzet megdrzendo.

(3) A telepiilés teriiletén a Natura2000 teriiletek, a tajvédelmi korzetek, a fokozottan védett
természeti terliletek, az orszagos 0kologiai halozathoz tartozoé teriiletek, az ex lege védett teriiletek
(tovabbiakban: védett teriilet) lehataroldsat a Szabalyozasi terv tartalmazza, teriiletiikon a kiilon
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) Tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd teriileten 1) épiilet elhelyezésénél a t4jba
illeszkedés latvanytervvel igazolando. A tajba illeszkedés érvényesitéséhez a latvanytervnek a fobb
megkdzelitési irdnyok feldli latvanykapcsolatokat, a meglévd teriilethasznalathoz val6 illeszkedést
kell bemutatnia.

4. KORNYEZETVEDELEM

4.8

(1) Uj épitmény 1étesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
veéddtavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljesiilniiik.

(2) Vizfolyasok, csatornak kiilon jogszabalyban meghatarozott parti sdvja nem beépithetd, az ott
meglévd természetkozeli okoszisztémak (nddasok, ligetes fas tarsuldsok, gyepek) fennmaradasat
biztositani kell.

(3) A vizbazisok véddteriiletein épitési és egyéb tevékenységek csak a kiilon jogszabalyban
meghatarozott korlatozasokkal folytathatok.

(4) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kornyezeti levegd blizzel valo
terhelése.

(5) Uj épiilet elhelyezése, meglévd épiilet bévitése, rendeltetésének megvaltoztatisa az esetlegesen
fennallo talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.

(6) A telepiilés teriiletén csak olyan ¢épitési tevékenység folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést, s amelynek hatdsara a talajer6zio veszélye nem novekszik.



(7) Zajt, illetve rezgést el6idézo lizemi létesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsé zajforrast csak
oly médon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozé hatarértékeket ne
haladja meg.

5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok, katasztréofavédelem

5.§

(1) A felszinmozgésos és az arvizi elontéssel veszélyeztetett teriiletek lehataroldsat a Szabalyozasi
terv tartalmazza.

(2) Felszinmozgasos - aktiv csuszéasos, suvadasos teriileten foldmunkaval jaro épitési tevékenység
nem végezheto.

(3) Felszinmozgasos - lassi mozgasban 1év6, klisz6 teriileten 1j épiilet épitése vagy meglévo épiilet
bdvitése csak részletes talajmechanikai vizsgélat utan, teljes merevitett szerkezettel és erdsitett

alapozéssal torténhet.

(4) Felszinmozgasos - lassu mozgasban 1évd, kuszo teriileten a lejtd, rézsli megbontasa, bevagas
készitése tilos.

(5) Felszinmozgasos - labilis egyensulyi allapotban 1év§ teriileten 1) épiilet épitése vagy meglévd
¢épiilet bovitése csak teljes merevitett szerkezettel és erdsitett alapozassal torténhet.

(6) Felszinmozgasos - labilis egyensulyi allapotban 1évQ teriileten a lejtd, rézsii megbontasa,
bevagas készitése tilos.

(7) Arvizi elontéssel veszélyeztetett, feltoltott teriileten épiilet nem épithetd.
6. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

6.§

(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védotavolsaggal rendelkezd, illetve
védotertiletet igényld 1étesitményeket jeloli:

a)  kozlekedési teriiletek;

b)  kozmivek, kozmilétesitmények.

(2) Az egyes véddteriileteken a kiilon jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szennyviztisztitd €s a szennyvizatemeld védoétavolsagaval kapcsolatban a 13. § eldirasai
alkalmazandok.

Il. Fejezet
A telepiilésrendezési feladatok megvalositasat szolgalo sajatos jogintézmények

7. ATELEKALAKITAS szabalyai

7.8

(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakul6 épitési telek, telek alakja egyszerii, az épitési
ovezetnek, dvezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.
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(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben nyeles telek kizardlag meglévd zarvanytelek feltarasara
alakithato ki.

(3) Kozmiiteriilet céljara - barmely épitési Ovezetben, Ovezetben - az épitési Ovezet, Ovezet
eldirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztirdnyl megosztasara vonatkozik, a
telekosztas akkor is végrehajthatd, ha a kialakuld telek szélessége nem éri el az Ovezetben
kialakithatd6 minimalis telekszélességet, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozteriilet lejegyzése céljabol vagy a szabalyozasi
terven szerepld szabalyozasi vonalon torténd telekosztas miatt keriil sor, gy a visszamarado €pitési
telek, telek akkor is kialakithatd, ha a minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre ¢&s
minimalis zoldfeliiletre vonatkozo paraméterei az €pitési ovezet, ovezet eldirdsaitdl eltérnek.

(6) Maganut céljara telek barmely épitési dvezetben, dvezetben kialakithatd, amelynek szélességi
mérete nem lehet kisebb:

a) legfeljebb 7 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,

b) 8 vagy annal tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

(7) Telekcsoport ujraosztas a szabalyozasi terven ,, Telekcsoport ujraosztassal érintett teriilet” jellel
jelolt telektomb teriiletének legalabb negyedére egyidejiileg torténhet.

(8) Tobb épitési ovezetbe, Ovezetbe esd telek dvezethataron torténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakuld telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy dvezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(9) A mar jellemzben beépiilt, kialakult telektombben az épitési Ovezeti eldirasoknal kisebb
szélességll vagy teriiletli épitési telek is kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb
5%-nal.

I11. Fejezet
kozmiiellatas és Hirkozlés

8. ALTALANOS ELOIRASok

8.§

(1) A kdzmtivesitésre keriild teriileten telkenként kell a kozhaldzathoz 6nallo bekotésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(2) Maganut létesitése esetén:

a) a tervezett kozmiveket a kozforgalmi utakra vonatkozod kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni;

b)  acsapadékviz elvezetését ki kell épiteni;

C) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.

(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1) vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekében:



a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani,
b)  beépitésre szant teriileteken a kdzmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem ér6 utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességli utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

9. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

9.§

A telepiilésen épités vagy épiilet rendeltetésének megvaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) az Ovezeti el6irasok szerinti kozmiiellatas biztositott

b)  Ovezeti clbéirasok hianyaban a kozegészségiligyi hatdsag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas €s a villamosenergia-ellatas biztositott

C) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljestilnek,

d) az épitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

10. ViZELLATAS és szennyvizelvezetés
10. §
(1) Uj kdziizemi ivovizhalozat csak a koziizemi szennyvizesatorna haldzattal egyiitt épithetd.

(2) A térségi ellatast szolgald vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott
szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teriiletén tilos.

(3) A telepiilés teriiletén kozmiipotld berendezés csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatarolo
kozteriileten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

(4) Kézmiipotloként, ha:
a) a napi keletkezé szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m>-t: a szennyvizeket viz-
zardsagi probaval igazoltan, vizzardan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegylijteni.
b) a napi keletkez6 szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztitd kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogad6 rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),
bb) ha a kisberendezés védoéteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,
bc) ha a tisztitoberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet teljesiteni, amit a befogadohoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.

11. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES
11. §

(1) A szennyviztisztito telep védoétavolsaga 150 m , amelyen beliil 0j beépitésre szant teriilet, ipari
gazdasagi teriileten kiviil és jelentdésebb kornyezetterheld kiilonleges teriileten kiviil, nem jeldlhetd
ki.

(2) A szennyvizatemeld miitargy védotavolsaga:
a) egyedileg megallapitott, vagy
b)  zajvédelemmel ellatott esetben 20m, vagy



C) zajvédelem és blizzar nélkiil 150m

(3) A szennyvizatemel6 védoétavolsagan beliilre ugyanaz vonatkozik mint a szennyviztisztito telepre
védotavolsagan beliilre.

12. FELSZINI VIZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES
12. §
(1) Uj vizfeliiletet létesiteni csak a sziikséges viz utanpétlas biztositasaval lehet.

(2) Vizfeliiletek karbantartasanak céljara:

a)  allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tarozok) mentén min 6-6 m-es,

b)  Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésti patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén
min 3-3 m-es,

C) tavak, tarozok part éleit6l min 6-6 m-es

savot szabadon kell hagyni.

(3) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszert vizelvezetést kell kiépiteni.

(4) Uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet bovitése esetén csapadékviz a telkekrdl — kozvetlen
csatlakozéssal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozteriileten 1évo
csapadékviz elvezetd halozatba vezethetd.

(5) Ha a csapadékviz elvezeté haldzat vagy a befogado a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beliil kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kozhaldzatba vezetni.

(6) A vizvisszatartas mértékét a befogadod kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitas nem meghatarozhato, 25 m ? vizszintes tetdfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén
50 mz-enként) valamint 25 m 2 burkolt feliiletenként 1 m * es6viztarold (ciszterna) kialakitasa
sziikséges.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallité képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt gy kell kialakitani, hogy

a) az viz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b)  avizszallitas akadalymentes legyen,

c) telkenként csak egy kocsi behajtd 1étesithetd.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

(9) A Szabalyozasi terven jeldlt telken beliili kozmiisdvok teriilete az épitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés miitargyain kiviil kizardlag
burkolatok, egyéb kdzmiivek és novényzet helyezheto el.

13. VILLAMOSENERGIA- és foldgazeLLATAS
13.§

(1) Kozcélu, megljuld energiahordozo hasznositdsu napenergiat hasznositd energiatermelés akkor
lehetséges, ha az dvezeti eldiras lehetdve teszi.



(2) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

14. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
14. §

(1) Meglevé antenna tartoszerkezet 300 m-es korzetében 1j antennat csak a meglévd
tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(2) Beépitésre nem szant teriileteken - altaldnos mezOgazdasagi teriilet kivételével - 0 vezeték
nélkiili szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal osszekotve (kilato, vendéglatdhely, erdei
pihend, mezbgazdasagi gazdasagi épitmény, stb) 1étesithetd.

IV. Fejezet
AZ Epiteés altalanos szabadlyai

15. EPITES ALTALANOS FELTETELEI

15.§

(1) Ha egy épiilet az alapteriiletével megegyezd méretli, 6nallé helyrajzi szamon nyilvéantartott
telken all, ugy a meglévd épiilet felujithato, korszeriisithetd.

(2) A meglévo épiiletek felujithatok, korszerisithetdk, atalakithatok, de bdvitésiik csak a vonatkozo
Ovezeti eldirdsoknak megfelelden torténhet.

(3) Ha egy meglévo épiilet magassaga meghaladja az 6vezetben/épitési dvezetben eldirt legnagyobb
megengedett épiiletmagassagot, az épiilet felyjithatd, korszerlisithetd, atalakithato, tetdtere
beépithetd, ¢és amennyiben a kialakult épiiletmagassdg nem novekszik bdvithetd az Ovezeti
eléirasoknak megfeleld mértékben.

(4) Az épitési Ovezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositdé zoldfeliiletbe nem
szamithatd be a gyephézagos térburkolat feliilete.

16. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
16. §

(1) Az épitési ovezetekben terepszint alatti beépités - tamfalgarazs kivételével - csak épitési helyen
beliil torténhet.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben elhelyezhetd épiiletnek nem mindsiild épitmények magassdga nem

haladhatja meg az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épililetmagassag értékét, kivéve:

a) kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi tizemi teriilet (K-mii) és ipari teriilet (Gip) épitési
ovezeteiben toronysilo, szaritd, valamint a kapcsolodo kiszolgald épitmények elhelyezése
esetén,

b) a(3) bekezdésben foglaltak esetén,

C)  ha az épitési 6vezet elGirasai masként rendelkeznek.

(3) Technologiai Ilétesitmények, energiatermeld berendezések koziil a héztartdsi méretl
kiserOmiinek szamito szélerdmi telepitésének feltétele, hogy



a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eldirasokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-rel
haladhatja meg,
b)  do6lés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

17. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL
17. §

(1) Amennyiben a tereprendezésre épliletelhelyezés érdekében keriil sor, ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — felt6ltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyiittesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) Tereprendezés ¢épitési helyen kiviil kizarolag az épiilet gyalogos ¢és gépjarmiivel vald
megkozelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(3) A telkeken rézsii oly modon alakithaté ki, hogy a rézsli allékonysaga a telek teriiletén
biztosithatd legyen.

(4) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint

a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

de egyiittesen legfeljebb 1,5 méterrel valtoztathaté meg.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktol eltéréen kizardlag pinceszinti gépkocsitdrold megkozelitését
szolgald lehajtot kisérd tamfal alakithato ki.

(6) Tamfal tetején létesithetd tomor mellvéd magassdga nem lehet nagyobb 1,0 méternél a tamfal
felso terepcsatlakozdsanak szintjéhez képest. A tdmfal és a tomdr mellvéd egylittes magassaga nem
haladhatja meg a 2,0 m-t.

18. §
(1) Beltertileten a koztertilet feldli telekhatarokon legfeljebb 1,8 m magas kerités 1étesithetd.

(2) Saroktelek keritése - a kozlekedésbiztonsag fenntarthatosaga érdekében — a saroktol mért 5 m-en
beliil csak legalabb 75%-ban attort kivitelben késziilhet, a kerités atlathatésaga ndvényzet
telepitésével sem korlatozhato.

(3) Kiilteriileten, beépitésre nem szant teriileten — kertes mezdgazdasagi teriilet, kiilonleges
beépitésre nem szant teriilet, tanyatelek €s birtokkozpont kivételével - kizardlag drétfonatos kerités,
vadvédelmi halo helyezhetd el, ha az 6vezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(4) Zoldteriileten épitett kerités legalabb 90 %-ban attort szerkezetli lehet, legfeljebb 1,0 méteres
magassaggal.

(5) Sportpalyat hatarold labdafogod halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig €épithetd.
18. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

19. §



(1) Ujonnan beépitésre keriils, vagy jelentésen atépitésre keriild teriileten oldalhataron allé beépités
esetén az €pitési hely egyik hatarvonala az északi irdnyhoz kozelebb esé telekhatar.

(2) A talnyomorészt beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az €pitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési modhoz igazodd telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épiilet oldalfala kozos telekhatarra keriilhet.

(3) Ikresen csatlakozd beépités esetén az épitési helyek kozos hatdrvonala a kialakult allapothoz
igazodo kell legyen.

(4) Ikres beépités esetén fennmarado paratlan telek oldalhataron all6 médon épithetd be.

(5) Ikres vagy zartsorti beépitési mod szerint beépithetd épitési ovezetekben épiiletet vagy
¢épiiletrészt atalakitani, bdviteni, feltjitani oly mdédon lehet, hogy az az atalakitassal nem érintett
épliletrészhez, szomszédos épiilethez illeszkedjen.

(6) Uj épiilet elokerti épitési vonalanak — mar beépitett vagy részben beépitett utcaszakasz esetén —
a teljes utcaszakaszon kialakult allapothoz kell igazodnia.

(7) Amennyiben az utcaban jellemz6 eldkertméret nem allapithaté meg, ugy az elékert mérete S m ,
amennyiben az dvezeti eldiras masként nem rendelkezik.

(8) Saroktelek esetében az eldkerti épitési vonalat - az utcakép egységessége és a telepiiléskép
megorzése érdekében - tigy kell megvalasztani, hogy a csatlakozo utcék telkeinek épitési vonaldhoz
igazodjon.

(9) Ujonnan beépitésre, vagy jelentSs atépitésre keriild teriiletek épitési Gvezeteiben az el6kerti
¢épitési hatarvonal:

a) lakoovezetek esetében: S m

b)  ipari 6vezetek esetében: 10 m ;

C) egyéb Ovezet esetében: 5 m .

(10) Utcavonalra telepitett épiiletek kozott elhelyezkedd foghijtelek elkerti épitési vonala —
zartsor beépitési mod kivételével - a kozteriilettdl legfeljebb 2,0 m-ig visszahtizhato.

(11) Oldalhataron all6 beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter . 14 méter
szélességet el nem €ro épitési telek esetében az oldalkert 4,0 méter , 12 méter szélességet el nem érd
épitési telek esetében 3,0 méter .

(12) Szabadon all6 beépitési mod esetében az €pitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m .

(13) Az ¢épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az épiiletmagassag értéke, amennyiben az Gvezeti
eldirdsok masként nem rendelkeznek.

(14) Fekvod telek esetében a hatsokert 1,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszédos telek beépitési jogat.

(15) Oldalhataron 4ll6 beépitési mod esetén 1y épiilet csak a telek oldalhataratol legalabb 1 méterre
telepithetd.
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(16) Zartsort beépitési mod esetén a telek oldalhataron 4ll6 modon is beépitheté amennyiben az
OTEK szerinti telepitési tdvolsag biztosithato.

(17)> Ha a Szabalyozési terv, épitési helyet vagy épitési hatarvonalat jelsl, az els-, oldal- és
hatsokert méretét a Szabalyozasi terven jeldltek szerint kell figyelembe venni.

19. Melléképiiletek és egyes melléképitmények elhelyezése
20. §
(1) Melléképiilet kizarolag f6épiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épithetd.

(2) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot — amennyiben miiszakilag lehetséges - a féépiilettel
egy tomegben kell elhelyezni.

(3) Epitési helyen kiviil melléképitmény az oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 1,0 m-re
helyezhetd el.

(4) Az épitési telek elékertjében — legfeljebb 6 m 2 alapteriiletii kukatarold kivételével - épitmény
nem helyezhet6 el.

(5) Allattartd épitmény kizarélag foépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejiileg épitve
melléképiiletként helyezhetd el, amennyiben az Ovezeti eldirdasok allattartdo épiilet épitését
megengedik. Az allattart6 épiilet csak a megengedett beépitési mérték 30 %-at meg nem halado, de
legfeljebb a lakoépiilettel megegyez6 bruttd alapteriiletii lehet — amennyiben az Gvezeti el6irasok
masként nem rendelkeznek.

(6) Allattart6 épiilet kizarolag a foépiilet mogott helyezhetd el, oldalhataron 4llo beépités esetén a
foeptilettel megegyezd telekhatérra.

V. Fejezet
Beépitésre szant teriiletek

20. BEEPITESRE SZANT teriilet
21. §

(1) A teleptilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezo €pitési
ovezetekbe tartoznak:
a) Kisvarosias lakoteriilet (Lk)
b)  Kertvarosias lakoteriilet (Lke)
c)  Falusias lakoteriilet (Lf)
d)  Telepiiléskozpont teriilet (Vt)
e) Intézmény teriilet (Vi
f)  Kereskedelmi, szolgaltato teriilet (Gksz)
g) Ipari teriilet (Gip)
h)  Hétvégihazas teriilet (Uh)
i)  Kiilonleges teriiletek
ia) mezdgazdasagi lizemi teriilet (K-Mii)

2 Beiktatta: 1/2024. (I1.17.) d6nkormanyzati rendelet 2.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januar 18-t6l.
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ib) szennyviztisztitd (K-Szt)
ic) strandteriilet (K-Str)

id) szabadidékozpont (K-Szk)
ie) turisztikai teriilet (K-Tur)
if) boraszat (K-Bor)

ig) vasttallomas (K-V4)

ih) sportteriilet (K-Sp)

il) garazssor (K-G)

21. KISVAROSIAS LAKOTERULET
22.§

(1) Kisvarosias lakoéteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési ovezet, mely stirli beépitésti,
tobb 0nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsOsorban lakod rendeltetésti épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakoétertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;

b)  kereskedelmi, szolgaltato

c)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

d)  kulturalis, k6z0sségi szorakoztato;

e)  szallas jellegli;

f)  igazgatasi, iroda;

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kdozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Kisvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése esetén
az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m .

(5) Kisvarosias lakotertilet épitési Ovezeteiben az allattartd épiiletek koziil kizardlag kishaszonallat-
tarto épiilet helyezhetd el a 700m?-nél nagyobb telkeken. 700m?-nél kisebb telken nem helyezhetd
el allattarto épiilet.

(6) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezOk nem
helyezhetdk el:

a)  allatol, allatkifuto;

b) tragyatarolo;

C) ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.

(7) A kisvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitdsi és
beépitési eldirdsokat a kovetkezo tdblazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zioldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb

jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)

legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
Lk1 z 500 14 45 45 6,5 30
Lk2 z 350 10 45 45 5,0 30
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Lk3 z 500 14 40 40 6,5 30
Lk 0 1500 40 45 45 5,0 30
Lk5 0 500 14 40 40 6,5 30
Lk6 sz 3000 45 35 35 12,5 40
Lk7® z 500 14 50 40 6,5 30

O oldalhataron all6

SZ szabadonallo

Z zartsoru

(8) Lk1 és Lk2 épitési dvezet épitési telkein kizardlag 1 6nallo rendeltetési egység helyezheto el.

(9) Lk3 és LkS5 épitési dvezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de telkenként legfeljebb 3
onallé rendeltetési egység helyezhetd el abban az esetben, ha az épitési telek teriiletének onalld
rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 300 m*-t.

(10) Lk6 épitési ovezetben onallod gépjarmiitarold épitmény nem helyezhetd el.
(11) Lk6 épitési dvezetben a hatsdkert mérete 0 méter .

(12)* Az Lk7 épitési dvezetben épitési telkenként legfeljebb 6 dnallo rendeltetési egység helyezhetd
el.

22. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
23. §°

(1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jelolt épitési Ovezet, mely laza
beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nallo rendeltetési egységet magéaba foglalo, elsésorban
lakoé rendeltetésti épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoteriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:
a) lako;

b)  helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato;

c)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

d)  kulturalis;

e)  szallas jellegli;

f)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertvarosias lakotertilet épitési ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, kivéve ha az dvezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(4) Kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése esetén
az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m .

Beiktatta: 8/2024. (1V.11.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2024. aprilis 12-t6l.

Beiktatta: 8/2024. (IV.11.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2024. aprilis 12-t6l.

A 23. § (9) bekezdést a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 6. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte. A 23. § (9) bekezdést a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviseld-
testiiletének 15/2025. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelete 6. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte. A 23. § (9)
bekezdést a P4szté Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelete 6. §
a) pontja hatalyon kiviil helyezte. A 23. § (9) bekezdést a Pasztd Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
15/2025. (IX. 24.) onkormanyzati rendelete 6. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.

g1~ Ww
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(5) Kertvarosias lakotertilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy foépiilet, amennyiben az épitési
telek tertilete az épitési dvezetben meghatarozott legkisebb kialakithato telekteriilet kétszerese, vagy
anndal nagyobb, két f6épiilet helyezhetd el.

(6) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakd rendeltetési
egység helyezhetd el, kivéve ha az ovezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(7) Kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezeteiben az allattarto épiiletek koziil kizardlag kishaszonallat-
tartd épiilet helyezhetd el.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezok nem
helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;

b)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

C) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

torténhet.

(9)6 A kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatarozza meg: O oldalhataron allo; SZ szabadonallo; Z
zartsoru; I ikres

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)[ meértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
Lkel z 600 10 30 30 5,0 50
Lke2 O 900 18 30 30 6,5 50
Lke3 O 600 16 30 30 6,5 50
Lked o] 900 16 30 30 5,0 50
Lke5, o] 600 16 30 30 5,0 50
Lke5*
Lke6 Sz 900 18 30 30 6,5 50
Lke7 Y4 600 16 30 30 5,0 50
Lke8 Y4 1500 20 20 20 5,0 50
Lke9 Sz 5000 50 10 10 5,0 50
Lkel0, | 600 16 30 30 5,0 50
Lkel0*
Lke11’ 0] 600 16 30 30 5,0 50
Lke12® 0] 600 16 15 15 5,0 70

(10) Lke5* épitési ovezetben épitési telkenként legfeljebb 8 lako rendeltetési egység alakithatd ki.

(11) LkelO* épitési Ovezet épitési telkein épiilet csak legaldbb részleges koézmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(12)° Az Lkell épitési Ovezetben épitési telkenként legfeljebb 4 lako rendeltetési egység alakithatd
Ki.

6 A23.§(9) bekezdése a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) dnkorméanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megéllapitott szoveg.

7 A23. §-ban foglalt tablazat ,,Lkel1” sorat a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2025. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.

8 A23. §-ban foglalt tablazat , Lkel2” sorat a Pasztd Varos Onkorményzata Képvisel-testiiletének 8/2026. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 1. §-a iktatta be.
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23. FALUSIAS LAKOTERULET
24. §

(1) Falusias lakoéteriilet a Szabalyozési terven Lf jellel jelolt épitési dvezet, mely lakoépiiletek,
mez0- és erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgald, kdrnyezetre jelentds hatast nem
gyakorlo kereskedelmi, szolgaltatd épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakotertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) lako;

b)  mez6- és erd6gazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavar6 gazdasagi;
c)  kereskedelmi, szolgaltato;

d)  szallashely jellegi;

e)  igazgatasi, iroda;

f)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

g) kulturalis, k6z0sségi szorakoztato;

h)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Falusias lakotertilet épitési 6vezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése esetén az
¢épitési dvezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 m .

(5) Falusias lakotertilet épitési ovezeteinek épitési telkein egy foépiilet helyezhetd el. Amennyiben
az ¢épitési telek teriilete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telekteriilet
kétszerese, vagy annal nagyobb, két féépiilet helyezhetd el.

(6) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két lako rendeltetési egység
helyezhetd el.

(7) Falusias lakoteriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein nem helyezhetd el 6nallo parkolotertilet és
garazs a 3,5 tonna Onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallito jarmilivek szamara.

(8) A falusias lakoteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Epités| Beépitési | Kialakithaté | Kialakithaté telek Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
i mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb

ovezet megengedettle legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)

jele gkisebb telekszélessége (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m)

teriilete (%)
(m?)

Lf1 0 800 16 30 30 6,5 50

Lf2 0 600%° 16 30 30 5,0 50

Lf3 U K K 25 25 5,0 50

O oldalhataron 4ll6
U uszotelkes

9 A23.§(12) bekezdését a Pasztd Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) énkormanyzati
rendelete 1. § (3) bekezdése iktatta be.
10 Modositotta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 2.§(1)bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t61.
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(9) Lf3 ¢épitési dvezetben az 06ndlldo helyrajzi szamu uszotelken allo épiilet felyjithatd, tetStere
beépithetd, az épiilet bovithetd. Az uszotelek beépitettsége legfeljebb 25% lehet.

(10) L13 ¢épitési dvezetben a tombtelken épiilet nem épithetd.
(11) L13 épitési dvezetben 1j Giszotelek nem alakithat6 ki.

(12) Lf3 épitési Ovezetben az tiszotelkek tovabb nem oszthatok, telekalakitas telekhatar-rendezésen
kiviil nem végezhetd. Telekhatar-rendezés esetén az érintett telek teriilete legfeljebb 10%-ban
modosulhat.

24. TELEPULESKOZPONT TERULET
25.§

(1) A telepiiléskozpont teriilet a Szabalyozasi terven Vt jellel jeldlt épitési dvezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavar6 hatassal a lako rendeltetésre.

(2) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;

b)  igazgatasi, iroda;

c)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

e)  kulturalis, k6z0sségi szorakoztato;

f)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése esetén
az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 12,5 m .

(5) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben legaldbb az egyik kozcélu vagy egyéb nem lako rendeltetést is tartalmaz.

(6) Telepiiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben allattartd épiilet nem helyezhetd el.

(7) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:
a) afoépiilettel egy tomegben,;

b)  terepszint alatt;

torténhet.

(8) Telepiiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem;

b) allatol, allatkifuto;

C) tragyatarolo;

d) silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.
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(9) A telepiiléskozpont teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirdsokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Epit | Beépit | Kialakithat|Kialakithato| Beépitetts | Terepszint |Epiiletmagassa | Zoldfeliilet

ési | ési 6 telek telek ég alatti g megengedett | legkisebb
ovez| méd |megengede [megengedett| megenged | beépitettség legnagyobb mértéke

et tt legkisebb| legkisebb ett megengedett | mértéke (m) (%)
jele teriilete |telekszélessé|legnagyob| legnagyobb

(m?) ge (M) b mértéke | mértéke (%)
(%)

vil| U K K 90° 90° 12,5 ot
vi2| U K K 90° 90° 10,5 0®
vi3| U K K 90° 90° 6,5 0°
Vtd | Z 600 12 80 80 7,5 10
Vs | Z 600 12 60 60 6,5 10
Ve | Z 600 12 45 45 6,5 25
Vir| O 900 18 80 80 12,5 10
Vi | O 2500 40 80 80 6,5 10
Vio| O 600 12 80 80 6,5 10
Vitlo| O 600 12 45 45 6,5 25
V110

*
Vitll| O 600 12 40 40 5,0 30
Vt12| SZ K K K K 10,5 0°
Vtl3| SZ 600 18 60 60 12,5 15
Vtl4| SZ 2000 35 50 50 6,5 25
Vtl5| Sz 1500 20 40 40 6,5 30
O oldalhatéaron allo
SZ szabadonallo
Z zartsoru
U uszotelkes
K kialakult

(10) Vtl, Vt2 és Vi3 épitési ovezetben az 6nalld helyrajzi szamon 4ll6 Giszotelkes épiilet feltjithato,
tetdtere beépithetd. Az épiilet bontasa esetén 1 €piilet épithetd az eredeti kubaturan beliil.

(11) Vt1, Vt2 és Vt3 épitési Ovezetben a kialakult tombtelken épiilet nem épithetd.

(12) Vtl, Vt2 és Vt3 épitési dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok, telekalakitas
telekhatar-rendezésen kiviil nem végezhetd. Telekhatar-rendezés esetén az uszotelek teriilete
legfeljebb 10%-ban modosulhat.

(13) Vtl, Vt2 és Vt3 épitési dvezetben telekegyesités végezhetd.

11 Az épitési ovezet eldirasai az OTEK—ban megfogalmazottaknal megengeddbb alkalmazasahoz, az OTEK 111.§ (2),
valamint a 314/2012. (X1.8.) Korményrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami F6épitész hozzajarulasa
sziikséges.
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(14) Vt4, Vt5 és Vt6 épitési Ovezetben a zartsoru beépitési mod szerinti €pitési hely a FO utca és a
Kossuth utca menti 20 méteres teleksavban érvényesithetd, az épitési hely fennmaradd részén
oldalhataros beépitéssel helyezhetdk el az épiiletek.

(15) Vt12 épitési ovezetben az épitési telkek beépitettsége kialakult. Uj épiilet, épiiletrész épitése
csak a meglévd épiilet bontasa esetén, annak alapteriiletével megegyez6 mértékig torténhet.

25. INTEZMENY TERULET
26. §

(1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Ovezet, mely elsésorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis rendeltetést szolgalo épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Intézmény tertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a)  igazgatasi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

c)  kulturalis, k6z0sségi szorakoztato;

d)  kereskedelmi, szolgaltato, szallas;

e) lako;

f)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési Ovezeteiben {6 rendeltetésként lakdépiilet nem helyezhetd el.

(4) Intézmény teriilet €épitési dvezeteinek €pitési telkein a tulajdonos, a hasznald €s a személyzet
szamara szolgalo, legfeljebb 1 lako rendeltetés 1étesithetd.

(5) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(6) Az intézmény teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartand¢ telekalakitasi €s beépitési
eléirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m) [ mértéke (%) legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
Vil Sz 5000 50 40 40 14,5 25
Vi2 SZ 5000 50 40 40 125 25
Vi3 SZ 5000 50 35 35 6,5 45
SZ szabadonallo

26. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
27.§

(1) Kereskedelmi, szolgaltaté teriilet a Szabalyozasi terven Gksz jellel jelolt épitési ovezet, mely
els6sorban a kornyezetre jelentds hatdst nem gyakorld gazdasagi tevékenységi céli épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kereskedelmi, szolgéltaté teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
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a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

C)  igazgatasi, iroda;

d) szallas jellegii;

e) gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznaldo és személyzet szamara
szolgal6 lako;

f)  sport

rendeltetést tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épitési helyen kiviil az
elokertben legfeljebb 20 m 2 alapteriiletli egyszintes portaépiilet helyezhetd el.

(5) Kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb
megengedett épliletmagassag mértéke 3,0 méterrel talléphetd.

(6) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein a gazdasagi célu épiileten
beliil a tulajdonos, a hasznalo és a személyzet szamdara szolgald, legfeljebb 1 lako rendeltetés
1étesithetd.

(7) A kereskedelmi, szolgaltatd teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
ovezet méd telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
Gkszl z 2000 25 40 40 6,5 25
Gksz2 0] 3000 30 30 30 6,5 30
Gksz3 Y4 3000 30 40 40 6,5 30
Gksz4 Y4 1500 20 40 40 6,5 30
Gksz5 Sz 1500 20 30 30 6,5 30
Gksz6™ Sz 3000 30 40 40 10,5 30
Gksz7®| sz 8000 40 40 40 6,5 25
O oldalhatéaron allo
SZ szabadonallo
Z zartsora
27.TPARI TERULET
14
28. §

(1) Ipari teriilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jelolt épitési ovezet, mely kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo ipari létesitmények elhelyezésére szolgal.

12 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t61.

13 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.

14 A 28.§ (7) bekezdést a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 8/2026. (IV. 30.) 6nkormanyzati
rendelete 5. §-a hatalyon kiviil helyezte. A 28. § (7) bekezdést a Pasztd Varos Onkorméanyzata Képvisel-
testiiletének 8/2026. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelete 5. §-a hatalyon kiviil helyezte.

19




(2) Ipari tertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a)  kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo ipari;

b)  gazdasagi tevékenységi célu;
c)  kereskedelmi, szolgaltato;

d)  raktar;

e)  igazgatasi, iroda;
f)  gazdasagi tevékenységi célu épiileten beliil tulajdonos, hasznald és személyzet szamara
szolgal6 lako;
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein éplilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre

allasa esetén helyezheto el.

(4) Ipari tertilet épitési Ovezeteinek épitési telkein 6nalld lako rendeltetésii €piilet nem 1étesithetd.

(5) Ipari teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
¢épiiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb megengedett épiiletmagassag
3,0 méterrel tulléphet6. Az épitési Gvezetben elhelyezett 6ndllo technologiai 1étesitmények
(toronysilo, szaritd) magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(6) Az ipari teriilet €pitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kdvetkezd tablazat hatdrozza meg:

(7)™ O oldalhataron 4116 SZ szabadonallé

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
Gipl 0 1000 18 50 50 9,0 25
Gip2 0 5000 35 50 50 6,5 25
Gip3 0 3000 30 50 50 6,5 25
Gip4 Y4 5000 40 50 50 10,5 25
Gip5 y4 5000 40 50 50 10,5% 25
Gip6 y4 5000 40 40 40 9,0 25
Gip7 Y4 8000 40 40 40 6,5 25
Gip8 y4 5000 40 40 40 6,5 25
Gip9 Y4 2000 20 40 40 6,5 25
Gip10Y| sz 5000 40 40 40 10,5 25
Gip11® sz 5000 40 40 40 10,5 25
Gip12¥| sz 2000 18 40 40 9,0 25

(8)° Gipl, Gip5, Gip6, Gip7 és Gipl2 épitési Svezet épitési telkein az lakéteriilet Svezeti
besorolasu szomszédos telek felé esd telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartol legalabb 10 m-re

helyezhetd el.

15 A28. § (7) bekezdését a Paszté Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 8/2026. (IV. 30.) dnkormanyzati

rendelete 2. § (1) bekezdése iktatta be.
16 Modositotta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 2.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.
17 Beiktatta: 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2024. januar 18-tol.

18 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.

19 A 28. §-ban foglalt tablazat ,,Gip12” sorat a Pasztd Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 8/2026. (IV. 30.)
onkormanyzati rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.
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(9)* Gipl, Gip2, Gip3, Gip4, Gip5, Gip6, Gip8, Gip9 és Gipl2 épitési dvezet épitési telkein az
¢épiiletek homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 méterrel haladhatja meg az adott épitési Gvezetben
megengedett legnagyobb épiiletmagassagot.

(10)22 Gipl0 épitési dvezetben toronysilo épitése esetén az eldirt épiiletmagassag tulléphetd, ebben
az esetben a silot tartalmazo épiilet legmagasabb pontja 35 m.

(11)® Gip10 épitési ovezetben az épitési helyen kiviil kizarolag portaépiilet létesithetd.

(12)** Gipl0 épitési ovezetben a Szabalyozasi terven jeldlt beiiltetési kotelezettséggel érintett
telekrészen tobbszintl ndvénysav telepitendd. A teriileten 3 szintli ndvényallomany részeként
legalabb 5 darab, elénevelt, tobbszor iskolazott, honos faecgyedek telepitését kell elvégezni minden
100 m? telekrész utan. (13)25 Gipl0 ¢épitési dvezetben 1000 m?-nél nagyobb bruttd alapteriiletii uj
¢épiilet, vagy torosnysilo elhelyezésénél a tajképbe, telepiilésképbe illeszkedés latvanytervvel
igazolando. A latvanyterv részeként be kell mutatni tavoli nézetben, tdmegvazlaton a beavatkozas
mértékét.

28. HETVEGIHAZAS TERULET

29. §

(1) Hétvégihazas teriilet a Szabélyozasi terveken Uh jellel jeldlt épitési ovezet, mely legfeljebb két
idiiléegységet magaban foglal6 tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihazas tertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) udilo;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c)  szallas jellegli;

d) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A hétvégihazas teriilet é€pitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és

beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatarozza meg:

(4)
Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zioldfeliilet
ovezet mod telek megengdetett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
Uhl 0] 600 12 15 15 45 65
Uh2% Sz 600 12 15 15 3,0 65
Uh3” Sz 400 12 15 15 35 65

20 A28.§ (8) bekezdése a Paszté Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 8/2026. (IV. 30.) dnkormanyzati

rendelete 2. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
21 A28.§ (9) bekezdése a Paszté Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 8/2026. (IV. 30.) dnkormanyzati

rendelete 2. § (3) bekezdésével megallapitott szoveg.
22 Beiktatta: 1/2024. (I1.17.) onkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januar 18-tol.
23 Beiktatta: 1/2024. (1.17.) onkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januar 18-tol.
24 Beiktatta: 1/2024. (I1.17.) onkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januar 18-tol.
25 Beiktatta: 1/2024. (I1.17.) onkormanyzati rendelet 3.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januar 18-tol.
26 Modositotta: 15/2023. (X.31.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (3) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.

27 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (3) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t61.
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O oldalhataron 4ll6
SZ szabadonallo

(5) Uhl és Uh2 épitési dvezet épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezheto el.

(6)® Uh3 épitési dvezetben épiilet legalabb hianyos kézmiivesitettség rendelkezésre alldsa esetén
helyezhet6 el.

(7) ®Uh3 épitési ovezetben 80 m?-nél nagyobb brutté alapteriiletii Gj épiilet elhelyezésénél a
tajképbe, telepiilésképbe illeszkedés latvanytervvel igazolandd. A latvanyterv részeként be kell
mutatni tdvoli nézetben, tomegvazlaton a beavatkozas mértékét.

29. KULONLEGES TERULET —- MEZOGAZDASAGI UZEMi teriilet
30. §

(1) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mii jellel jeldlt
¢épitési dvezet, mely elsdsorban a mezdgazdasagi ndvénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast illetve
a nagylizemi allattartast szolgald épiiletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — mezOgazdasagi lizemi teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolddo;

b)  nagyiizemi allattart6, allattenyészto;

C)  egyéb mezbgazdasagi;

d)  egészségligyi, szocialis;

e)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;

f)  lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi teriilet €pitési dvezeteinek €pitési telkein épiilet csak
legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi ilizemi teriilet é€pitési Ovezeteiben {6 rendeltetésként
lakoépiilet nem helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizemi terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a
tulajdonos, a haszndlo és a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 2 lakast tartalmazé lakdépiilet
helyezhetd el, f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy 2 lakd rendeltetés a foépiilettel egy
tomegben.

(6) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb épiiletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattarto épiilet
esetén az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd. Az
épitési Ovezetben elhelyezett 6nalld technologiai létesitmények (toronysild, szaritd) magassagi
korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

28 Modositotta: 15/2023. (X.31.) dnkormanyzati rendelet 2.§ (4) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.
29 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (4) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.
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(7) A kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi iizemi épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezod tablazat hatarozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
K-Miil Sz 2000 20 40 40 6,5 20
SZ szabadonallo

30. KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO
31.§
(1) Kiilonleges teriilet — szennyviztisztitd a Szabélyozési terven K-Szt jellel jelolt épitési dvezet,
mely kizdrolag a szennyvizelhelyezés ¢és tisztitds technologiai ¢és kiszolgald épitményei

elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — mezdgazdasagi lizem teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak
legalabb részleges kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(3) A kiilonleges teriilet - szennyviztisztitd épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a kdvetkezo tablazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
K-Sztl Y4 5000 40 30 30 6,5 40
SZ szabadonallo

31. KULONLEGES TERULET - strand TERULET
32.§

(1) Kiilonleges teriilet — strand teriilet a Szabalyozasi terven K-Str jellel jelolt épitési Gvezet, mely
els@sorban strand teriilet és kiszolgalo 1étesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — strand teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a)  strand kiszolgalo létesitményei,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

C)  egyéb kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegi,

e)  uszoda,

f)  az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — strand teriilet épitési dvezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett
szintteriilet 30%-an alakithato ki.

(4) Kiilonleges teriilet — strand teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.
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(5) Kiilonleges teriilet — strand teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein uszoda épitése esetén az
épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 10,5 m .

(6) Kiilonleges teriilet — strand teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok
nem helyezhet6k el:

a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem;

b) allatol, allatkifuto;

C)  tragyatarold, komposztalo;

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiilé antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(7) A kiilonleges teriilet — strand teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezo tdblazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithato | Kialakithaté telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
K-Strl Y4 10.000 50 20 20 75 60
SZ szabadonallo

32. KULONLEGES TERULET — SZABADIDOKOZPONT
33.§

(1) Kiilonleges tertilet - szabadidékdzpont a Szabalyozasi terven K-Szk jellel jeldlt épitési dvezet,
mely els6sorban a szabadidé eltoltését szolgald kozosségi szoérakoztatd, kulturdlis és sport
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - szabadidokdzpont teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a)  kozosségi szorakoztatd, kulturalis;

b)  sport;

C) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

e)  szallas jellegli;

f)  lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges tertilet - szabadidékozpont teriilet épitési dvezeteiben f6 rendeltetésként lakoépiilet
nem helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet — szabadid6kozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb 2 lakast tartalmazd lakoépiilet helyezhetd el,
6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy 2 lako rendeltetés a foépiilettel egy tomegben.

(5) Kiilonleges teriilet - szabadid6kozpont teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak
teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(6) A kiilonleges teriilet - szabadidokdzpont épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zioldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
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legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
K-Szk1 SZ 3.000 30 25 25 7,5 60
SZ szabadonallo

33. KULONLEGES TERULET - TURISZTIKAI TERULET
34. §°

(1) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet a Szabalyozési terven K-Tur jellel szabalyozott épitési
ovezet, mely elsésorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - turisztikai teriilet €pitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) turisztikai, rekreacios;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c)  szallas jellegli;

d) sport;
e)  vendéglato;
fy  lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési Ovezeteiben & rendeltetésként lakoépiilet nem
helyezhetd el.

(4) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a hasznalo
¢s a személyzet szamara szolgdlo, legfeljebb 2 lakést tartalmazd lakdépiilet helyezhetd el, {6
rendeltetésii épiilet megléte esetén.

(5) Kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

6)* A kiilonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando

"

telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdblazat hatdrozza meg:SZ szabadonallo

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zioldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
K-Turl Y4 5000 50 15 15 5,0 50
K- SZ 5000 50 15 15 45 65
Tur2®
K- y4 1000 15 30 30 50 50
Tur3®

(7) $K-Tur2 épitési Ovezet telkein a telek beépitett teriiletébe szamitd alapteriilete épiiletenként
legfeljebb 60 m? lehet.

30 A34.§ (6) bekezdést a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelete 6. § b) pontja hatdlyon kiviil helyezte.
31 A34.§(6)bekezdése a Pasztd Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelete 5. §-a szerint modositott szveg.

32 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (5) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.

33 A 34. §-ban foglalt tiblazat , K-Tur3” sorat a Pasztd Varos Onkorméanyzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (IX.

24.) dnkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdése iktatta be.
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(8)35 K-Tur2 épitési dvezet telkén a Natura 2000 teriilettel hataros 10,0 m-es teleksavban épiilet nem
l1étesithetd, extenziv miiveléssel tarthato fenn.

(9)* K-Tur2 épitési dvezet telken beliil az épitési hely meghatérozasa érdekében Natura 2000
hatasbecslési dokumentaciot kell késziteni.

(10)%" K-Tur3 épitési 6vezetben a hatsokert mérete Om.

34. Kiilonleges teriilet - BORASZAT
35.§

(1) Kiilonleges teriilet — boraszat a Szabalyozasi terven K-Bor jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a szdlofeldolgozassal, boraszattal kapcsolatos gazdasagi rendeltetésii, valamint az ehhez
kapcsolodo idegenforgalmi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — boréaszat teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) szolofeldolgozas és palackozas épiilete;

b)  borturizmushoz kapcsolodé funkcioju, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltato épiilet;
C)  oktatasi, bemutato épiilet;

d) szallas jellegli;

e)  az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — boraszat épitési ovezet épitési telkein elhelyezhetd épiiletekben szallas
rendeltetés a beépitett szintteriilet legfeljebb 30%-an alakithato ki.

(4) Kiilonleges teriilet — boraszat épitési dvezeteiben terepszint alatti beépités €pitési helyen kiviil is
elhelyezhetd.

(5) Kiilonleges teriilet — boraszat épitési ovezeteiben a melleképitmények koziil a kdvetkezok nem
helyezhetdk el:

a)  allatol, allatkifuto;

b) tragyatarold, komposztald;

C)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

d) ¢épitménynek mindsiil antennatartd szerkezet, zaszlotartod oszlop.

(6) Kiilonleges teriilet — boraszat teriilet épitési ovezeteinek épitési telkein épiilet legalabb részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(7) A kiilonleges teriilet - boraszat épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)

34 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (6) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.

35 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (7) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.

36 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (8) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.

37 A34.§(10) bekezdését a Pasztd Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) nkorményzati
rendelete 2. § (2) bekezdése iktatta be.
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[KBort| sz | 1000 | 16 | 20 | 20 | 5,0 | 60

SZ szabadonallo

(8) K-Bor ¢épitési Ovezet épitési telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
¢piiletmagassag sziikséges — foldszintes épiilet esetében a legnagyobb épiiletmagassag 1,5 méterrel
tulléphetd.

35. KULONLEGES TERULET — VASUTALLOMAS

36. §

(1) Kiilonleges teriilet - vasutallomas a Szabalyozasi terven K-Va jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a kotottpalyas kozlekedés és az azt kiszolgalo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet - vasutallomas teriilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a)
b)
c)
d)
e)

kozlekedést kiszolgalo;
igazgatasi, iroda;
kereskedelmi, szolgéltato, vendéglato;
egészségligyi, szocialis;

lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — vasutallomas teriilet épitési Ovezeteiben {0 rendeltetésként lakdépiilet nem
helyezhet? el.

(4) Kiilonleges teriilet — vasttallomas teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb 2 lakast tartalmazé lakoépiilet helyezhetd el,
6 rendeltetésii épiilet megléte esetén.

(5) Kiilonleges teriilet — vasutallomas teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(6) Kiilonleges teriilet — vasttallomas teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a
kovetkezOk nem helyezhetok el:

a)  husfiistolo, jégverem, zoldségverem,;

b)  allatol, allatkifuto;

C) tragyatarold, komposztald;

d)  silo, 6mlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiild antennatartd szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(7) A kiilonleges teriilet - vasutdllomas épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi és beépitési eldirasokat a kovetkezd tdblazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
K-Val Sz 5000 25 30 30 6,5 40
SZ szabadonallo

36. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET
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37.§

(1) Kiilonleges teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési 6vezet, mely
elssorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges teriilet — sportteriilet €pitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) sport;

b)  kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;

c)  szallas jellegli

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges teriilet — sportteriilet €pitési dvezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett
szintteriilet 30%-an helyezhet6 el.

(4) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteinek ¢épitési telkein épiilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(5) Kiilonleges teriilet — sportteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok
nem helyezhetdk el:

a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem;

b)  allatol, allatkifuto;,

C) tragyatarold, komposztalo;

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(6) A Kkiilonleges teriilet - sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandod
telekalakitési €s beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatarozza meg:

Epitési Beépitési Kialakithaté | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epﬁletmagasség Zoldfeliilet
ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) legnagyobb mértéke (m)
teriilete (%)
(m?)
K-Spl Sz 10.000 50 10 15 5,0 65
SZ szabadonallo

(7) K-Sp1 épitési 6vezetben sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb megengedett épiiletmagassag
125m.

(8) K-Sp1 épitési 6vezetben a hatsokert 6,0 m .
37. KULONLEGES TERULET — GARAZSSOR

38.§

(1) Kiilonleges teriilet - gardazssor a Szabalyozasi terven K-G jellel jelolt épitési ovezet, mely
els6sorban gardzsok elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges tertilet — garazssor épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet kizardlag gépjarmiitarold
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A kiilonleges teriilet - garazssor épitési dvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi
¢és beépitési eldirasokat a kovetkezd tablazat hatarozza meg:
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Epit | Beépit | Kialakithat|Kialakithato| Beépitetts | Terepszint |Epiiletmagassa | Zoldfeliilet
ési | ési 6 telek telek ég alatti g megengedett | legkisebb
ovez| méd |megengede [megengedett| megenged | beépitettség legnagyobb mértéke
et tt legkisebb ett megengedett | mértéke (m) (%)
jele legkisebb [telekszélessé|legnagyob| legnagyobb
teriilete ge (m) |b mértéke| mértéke (%)
(m?) (%)

K- | U K K 100%* 0 3,0 0o*
G1

K-| Z 20 3,5 100° 0 3,0 0*
G2
7 zértsoru

U uszotelkes

(4) K-G1 épitési ovezetben az 6nalld helyrajzi szamon allo uszotelkes gépjarmi tarold felajithato,
az éplilet bontdsa esetén 1) gépjarmii tarolo épithetd az eredeti kubaturan beliil.

(5) K-G1 épitési 6vezetben a kialakult tombtelken épiilet nem épithetd.

(6) K-G1 épitési dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatok.

VI. Fejezet
Beépitésre Nem szant teriiletek

38. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
39. §

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
ovezetek kozé sorolandok:

a)  Zoldteriilet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (Zkk)

Erdéteriiletek

ba) Védelmi (Ev)

bb) Gazdasagi (Eg)

Mezbgazdasagi teriiletek

ca) Kertes mez6gazdasagi teriilet (Mk)
ch) Altalanos mezdgazdasagi teriilet (M4)
Vizgazdalkodasi teriilet:

da) Vizfeliilet (VY)

db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet
ea) Temetd (Kb-T)

eb) Sportteriilet (Kb-Sp)

ec) Turisztikai tertilet (Kb-Tur)

b)

c)

d)

38 Az épitési Gvezet elbirasai az OTEK—ban megfogalmazottaknal megengeddbb alkalmazaséhoz, az OTEK 111.§ (2),
valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami FOépitész hozzajarulasa
sziikséges.
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ed) Szabadid6kozpont (Kb-Szk)

ee) Kegyeleti park (Kb-Kp)

ef) Lako-gazdalkodo (Kb-Lg)
f)  Kozlekedési és kozmiiteriilet

fa) Kozuti (KOu)

fb)Kotottpalyas (KOk)

fc) Kozmiiteriilet (KOm)

39. ZOLDTERULET
40. §

(1) Zoldteriilet a Szabalyozasi terven Zkp (kozpark) , Zkk (kozkert) jellel jelolt ovezet, amely
allanddan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, 6koldgiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgalo kozteriilet.

(2) Zoldteriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a)  pihenést és testedzést szolgalo;

b)  ateriilet fenntartasahoz sziikséges
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldteriilet 6vezet telkein épiilet legalabb részleges kdzmiivesitettség biztosithatosdga esetén
helyezhet? el.

(4) Zkp1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m % ;

b)  abeépités modja: szabadonallo;

C) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.

(5) Zkk1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m 2.

b)  abeépités modja: szabadonallo;

C)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.

(6) Zkk2 dvezetben épiilet nem helyezhetd el.

40. VEDELMI ERDOteriilet
41. §
(1) A védelmi erddteriilet a Szabalyozasi terven Ev jellel jeldlt teriilet, mely elsdsorban a természeti
kornyezet, €s a kiilonbozd kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyeéb Ilétesitmények

védelmére szolgal.

(2) Evl ovezetben épiilet nem helyezhetd el.

41. GAZDASAGI rendeltetésit ERDOteriilet
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42.§

(1) A gazdasagi rendeltetésii erdoteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet, amelyen a
gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitdsa és
hasznositésa.

(2) Gazdasagi rendeltetésii erddteriilet 6vezetben elhelyezhetd épiilet erdd- és vadgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erddteriilet Gvezet telkein épiilet legalabb hidnyos kozmiivesitettség
biztosithatdsaga esetén helyezheto el.

(4) Egl 6vezet telkein az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 100.000 m ? (10ha);

b)  abeépités mddja: szabadonallo;

C)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

d) azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0,5%;

f)  kilato épitése esetén az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:25m.

42. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
43.§

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozési terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegl
termelést illetve sajat ellatast biztositd, valamint a szabadid6 eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezOgazdasagi teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet

a)  kertészeti termelés;

b)  szbl6termesztéshez kapcsolddo;

c)  azezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezOdgazdasagi teriilet Ovezet telkein épiilet legalabb hianyos kozmiivesitettség
biztosithatdsaga esetén helyezhet6 el.

(4) Mk1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) akialakithato és beépithet6 telek legkisebb teriilete: 1000 m 2.

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 10 m ;

C)  abeépités modja: oldalhataron allo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m ;

f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

(5) Mk2 6vezetben épiilet nem helyezhetd el.

(6)* MK3 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato és beépithet6 telek legkisebb teriilete: 1000 m;

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 10 m;

C)  abeépités modja: oldalhataron 4llo;

39 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 3.§ (9) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t61.
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d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
e) az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m ;
f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.”

(7)* MK4 jelii kertes mez8gazdasagi teriileten:
a) a720 m2-t el nem ér6 teriiletli telken épiiletet elhelyezni nem szabad,
b) a 720-1500 m2 kozotti teriiletnagysagu telken a mezégazdasagi miivelés céljat szolgald egy
rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasagi épiilet és egy pince helyezhetd el,
c) az 1500 m2-t meghalado teriiletli telken az alabbi épiiletek és pince helyezhetdk el:
ca) a mezbgazdasagi géptarolas, a novénytermesztés, az allattartas, az allattenyésztés és a
halgazdalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo,
cb) a mezégazdasaggal Gsszefiiggd szallasjellegi,
cc) a helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
cd) nevelési, alapfokt oktatasi, szakmai tovabbképzést biztositd oktatasi
¢épiiletek helyezhetdk el.
d) amegengedett legnagyobb beépitettség: 10%,
e)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 14 m;
f)  a beépités modja: 16 m telekszélességig oldalhataron allo, 16 m telekszélesség felett
szabadonall6 is megengedett;
g) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6 m ;
h)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.

43. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
44. §

(1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt 6vezet elsdsorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés,
a hagyomanyos legeld- és gyepgazdalkodashoz, valamint a hagyomanyos legeltetéses allattartashoz,
tovabba az ezekhez kapcsolddo tevékenységek végzésére szolgalo teriilet.

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet

a) novénytermesztéshez kapcsolddo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;

d) hagyomanyos legeltetéshez allattartashoz kapcsolodo;

e) azezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Altalanos mez6gazdasagi terillet Ovezet telkein épiilet hianyos kozmiivesitettség
biztosithatosaga esetén helyezhetd el.

(4) Ma1 dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei szantd miivelési ag esetén a kovetkezok:
a) abeépithetd telek legkisebb teriilete: 50.000 m (5 ha );

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m ;

C)  abeépités modja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1,5%

e) azépililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m ;

40 A43.§ (7) bekezdését a Pasztd Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének 8/2026. (IV. 30.) énkormanyzati
rendelete 3. §-a iktatta be.
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f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1,5%;
g)  abeépithetd bruttd alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m 2,

(5) Mal ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei szO6l6, gylimdles miivelési ag esetén a
kovetkezok:

a)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m % (1 ha);

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m ;

C)  abeépités modja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) azépililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m ;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%;

g)  abeépithet brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m 2 .

(6) Mal ovezetben az épitmény-elhelyezés feltételei rét, legeld miivelési ag esetén a kovetkezok:
a)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m % (1 ha);

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m ;

C)  abeépités moddja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m ;

f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%;

g)  abeépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m 2 .

(7) Mal ovezetben birtokkdzpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000m?) dsszteriiletii. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legalabb 1
ha ( 10.000 m 2). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 30%, az
¢épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m , a terepszint alatti beépitettség legnagyobb
mértéke 30%.

(8) Mal ovezetben a birtokkdzpont telkén lakoépiilet csak gazdasagi épiilet megléte, vagy azzal
egyidejii épités esetén épithetd. Lakdépiilet legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhetd el.

(9) Ma2 ovezetben épiilet nem helyezhetd el, mezdgazdasagi birtokkézpont nem alakithato ki.

44. VIZGAZDALKODASI TERULET
45. §
(1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:
a)  Vizfelszin (V1)
b)  Vizbeszerzési teriilet (Vb).

(2) A Szabalyozasi terven V1l jellel jelolt dvezet az allo- és folyovizek, 6nt6z0, és belvizelvezetd
csatornak medre és parti savja.

(3) A Szabalyozési terven Vbl jellel jelolt Gvezet a vizbeszerezési teriiletek, vizkivételi helyek
tertilete, amely teriiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi teriilet Ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
1étesitmények helyezhetok el legfeljebb 2%-o0s beépithetdséggel.

(5) A vizfolyasok mellett a vonatkoz6 jogszabalyban meghatdrozott szélességli parti sav
biztositando.
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45. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
46. §

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei a hasznalatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi
igénylik miatt a kdvetkezok:

a) Temet6 (Kb-T)

b)  Sportteriilet (Kb-Sp)

c)  Turisztikai teriilet (Kb-Tur)

d)  Szabadidékozpont (Kb-Szk)

e) Kegyeleti park (Kb-Kp)

f)  Lako-gazdalkodo teriilet (Kb-Lg)

46. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET —- TEMETO

47.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - temetd a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jeldlt ovezet,
amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalod épiileteinek elhelyezésére
szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd dvezetben elhelyezhetd épiilet:
a) teriilet rendeltetésszert hasznalatat, fenntartasat és 6rzését szolgalo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — temetd Ovezet telkein épiilet legalabb részleges
kézmiivesitettség biztosithatosaga esetén helyezhetd el.

(4) Kb-T1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: S000 m 2.

b)  abeépités mddja: szabadonallo;

C)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

(5) Kb-T1 o6vezet telkein kapolna épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
épliletmagassag 3 méterrel talléphetd.

47. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — SPORTTERULET
48. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Spl jellel jelolt
ovezet, amely els6sorban sportlétesitmeények, sportpalydk és azok kiszolgald épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet ovezeteiben elhelyezhetd épiilet

a) sport;

b)  sportépitményeket kiszolgalo;

C) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd (a beépithetd
szintteriilet legfeljebb 20%-4an)
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rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet dvezeteinek telkein tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(4) Kb-Sp1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-clhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 4000 m ? ;

b)  akialakithaté telek legkisebb szélessége: 25 m ;

C) abeépités moddja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

e) azépililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

(5) Kb-Spl ovezet telkei részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetdk be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa ¢és elhelyezése koziizemi szennyvizcsatorna-haldzatba bekotve
torténik.

(6) Kb-Spl 0Ovezetben sportcsarnok épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
¢épiiletmagassag 10,5 méter .

48. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — TURISZTIKAI TERULET
49. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur jellel
jelodlt ovezet, amely elsGsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - turisztikai teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a) turisztikai;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c) sport

d)  “szallas jellegli

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet 6vezet telkein épiilet részleges
kozmiivesitettség biztosithatdsaga esetén helyezheto el.

(4) Kb-Turl dvezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m % ;

b)  abeépités modja: szabadonallo;

C)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

f)  azoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

(5)* Kb-Turl $vezet telken beliil ktelezben fenntartandé zoldfeliilet szabalyozasi elemmel érintett
részén

41 A49.§ (2) bekezdés d) pontjat a Paszté Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (IX. 24.)
onkormanyzati rendelete 3. § (1) bekezdése iktatta be.
42 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) dnkormanyzati rendelet 3.§ (10) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.
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a) a mivelési ag megvaltoztatasa, term6fold mas céli hasznositasa csak a természetvédelmi
érdekkel 6sszhangban szabad

b)  Uj épiilet nem létesithetd;

€c)  mobilhazak nem helyezhetdk el;

d)  épitési tevékenység, tereprendezés nem végezhetd;

e) a mivelési ag megvaltoztatdsa, term6fold mas céli hasznositasa csak a hagyomanyos
tajhasznalatnak megfelelé termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tajkarakter erdsitése
érdekében torténhet;

f) ) mitargy a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol helyezheto el.

(6)* Kb-Tur2 dvezetben a telekalakités és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m % ;

b)  abeépités modja: szabadonallo;

C)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 8,5 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

f) ) azoldfelilet legkisebb mértéke: 70%.

49. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — SZABADIDOKkézpont
50. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szabadid6kdzpont a Szabalyozasi terven Kb-Szk jellel
szabalyozott Ovezet, a szabadidd eltoltését szolgaldo kozdsségi szorakoztatd, kulturdlis és sport
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szabadidokozpont teriilet dvezeteiben elhelyezhetd

épiilet:
a)  kozosségi szorakoztato, kulturalis;
b)  sport;

C) ateriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,
d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségligyi, szocialis;

e)  szallas jellegii;

f)  lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szabadid6kdzpont teriilet Ovezeteiben 6
rendeltetésként lakoépiilet nem helyezhetd el.

(4) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szabadid6kozpont teriilet Ovezeteinek telkein a
tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb 2 lakast tartalmazo lakoépiilet
helyezhetd el, f6 rendeltetésti épiilet megléte esetén vagy 2 lakd rendeltetés a foépiilettel egy
tomegben.

(5) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - szabadidékozpont teriilet Gvezeteinek telkein épiilet
csak teljes kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(6) Kb-Szk1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 25000 m 2 ;

43 A 49. § (6) bekezdését a Pasztd Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be.
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b)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m ;

C)  abeépités modja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

e) az épililetmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m ;
f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;
g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 70%.

(7) Kb-Szk2 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m 2

b)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m ;

C)  abeépités modja: szabadonallo;

d)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) az épiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%;

g) azoldfeliilet legkisebb mértéke: 60%.

50. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KEGYELETI PARK
51. §

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — kegyeleti park a Szabalyozasi terven Kb-Kgy jellel
jelolt 6vezet, amely a mar lezart, hasznalaton kiviili temetdket jeloli.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — kegyeleti park dvezetében épiilet nem helyezhet? el.

51. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - laké-gazdalkodo teriilet
52.§

(1) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lakd-gazdalkodo teriilet a Szabéalyozasi terven Kb-Lg
jellel jelolt ovezet, mely lakdépliletek, valamint ndvénytermesztéshez ¢€s allattartashoz kapcsolddo
épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lako-gazdalkodo teriilet dvezeteiben elhelyezhetd
épiilet

a) lako;

b)  noévénytermesztéshez kapcsolodo;

c) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

d)  azezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet — lako-gazdalkodd teriilet Ovezet telkein épiilet
részleges kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén helyezheto el.

(4) Kb-Lgl ovezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m % ;

b)  abeépités mddja: szabadonallo;

C)  abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) azépiiletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

f)  azoldfelilet legkisebb mértéke: 60%.

37



(5) Kb-Lgl o6vezet Natura 2000 halozat altal érintett telkein 0j épiilet épitését megelézden a
Natura2000 tertiletekre vonatkozodan hatasbecslést kell késziteni.

52. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
53. §

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kdzati) és KOk (kotottpalyas) jellel jeldlt
ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kdzmiivek elhelyezésére szolgald teriilet.

(2) Kozlekedési tertileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények elhelyezésén til a tomegkdzlekedést
kiszolgalo létesitmények, a kozml ¢és hirkozlés Iétesitményeinek, valamint utcabutorok,
helyezhetok el, illetve utcafasitas végezheto.

(3) KOu és KOk o6vezetben elhelyezhetd épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet, a
megengedett legnagyobb beépitettség 5%.

(4) A kilteriileti feltar6 utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az uttengelytdl szamitott 10-
10 m-t szabadon kell hagyni.

(5) Uj maganat 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(6) Az épitési dvezetekben az OTEK altal el6irt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani,
kivéve ha az ovezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(7) A kozlekedési teriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfeliiletként kell kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(8) A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatdsag és a létesitmény kezeldjének
hozzéjarulasaval hasznélhato fel.

(9) A fOkozlekedési halozati elemek helybiztositasaval érintett teriileten, illetve annak
védotavolsagan beliil a tervezett Gt megvaldsulasaig egyeéb épitési tevékenység nem folytathato.

53. Kozmiiteriilet
54. §

Koézmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jeldlt dvezet, mely a kdzmiilétesitmények és ezek
kiszolgal¢ épiileteinek elhelyezésére szolgal.

ZARO RENDELKEZESEK
55.§
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejiileg a helyi épitési szabalyzatrol szolo 22/2012. (X.26.)
onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.
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1. melléklet a 9/2018. (IX. 27.) nkormdnyzati rendelethez™

(A melléklet szovegét a(z) 1. melléklet a 9-2018. (IX.27.) onkormanyzati rendelethez 5.
modositasssal egységes.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

44 Modositotta: 1,3,5,7,8,9,11 és I-111. tervlapokat a 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a, hatalyos: 2023.
november 1-t61; 1-3. tervlapokat és a jelmagyarazatot az 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 1.§-a, hatéalyos:
2024. januar 18-tdl; 5. tervlapot a 8/2024. (IV.11.) 6nkormanyzati rendelet 1.§ (2) bekezdése, hatalyos: 2024. éprilis
12-t81. Az 1. melléklet a Pasztd Varos Onkormanyzata KépviselS-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) énkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szoveg. Az 1. melléklet a Paszté Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
8/2026. (IV. 30.) 6nkormanyzati rendelete 4. §-aval megéllapitott szoveg.
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2. melléklet a 9/2018. (IX. 27.) dnkormdnyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 9.2018. (IX.27.) HESZ rendelet 2. melléklete.pdf elnevezésii fajl
tartalmazza.)

40



1. fliggelék a 2. melléklethez a 9/2018. (IX. 27.) énkormdnyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 9.2018. (IX.27.) HESZ 1. fiiggelék.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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2. flicgeléek a 2. melléklethez a 9/2018. (IX. 27.) onkormanyzati rendelethez a 9/2018. (IX. 27.)
onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 9.2018. (IX.27.) HESZ 2. fiiggelék.pdf elnevezési f4jl tartalmazza.)
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3. fiiggelék a 2. melléklethez a 9/2018. (IX. 27.) onkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 9.2018. (IX.27.) HESZ 3. figgelék.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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