Paszté Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 9/2018. (1X. 27.) 6nkormanyzati
rendelete

.....

Paszto Varosi Onkormdnyzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitdsarol és védelmérol
sz0l0 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény
32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatair6l sz6l6 2011. évi
CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjdban és az épitett kornyezet alakitasardl és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepllésfejlesztési koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszk6zokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (X1.8.) Korm. rendelet 38. 8§ (2) bekezdéseben biztositott jogkorében eljard
allamigazgatasi szervek véleményének Kkikérésével és a partnerségi egyeztetés szabalyainak
megfelelden a kovetkezdket rendeli el:

I. Fejezet
ALTALANOS Eléirdsok

1. ERTELMEZO RENDELKEZESEK

1.8

E rendelet alkalmazasaban:

a) Borturizmust szolgalé épulet: A bor helyben vald fogyasztasat, értékesitését szolgald
gazdasagi épulet, amely rendelkezik a gazdasagi épilet funkcidja mellett a vendégek
fogadasara alkalmas borkéstold helyiséggel, a szikséges szocialis helyiségekkel és
szallasférohelyekkel.

b) Erdei termékek: faanyag, szaporitbanyag, karacsonyfa, bot, vessz6, diszit6gally, gomba,
vadgyumaolcs, gyogynoveny, vadhus.

c) Fekvo telek: a kozteriiletekhez a hosszabbik oldalaval csatlakozé épitési telek.

d) Foépiilet: az épitési Ovezetben illetve 6vezetben meghatarozott rendeltetés szerinti épulet.

e) Kegyeleti park: Korabban temetéként hasznalt 6nalld teriilet, mely ma mar nem szolgal
temetkezési helyként, illetve a temetd azon része, ahol a sirok fenntartasa, gondozasa
megtorténik, de temetést mar nem végeznek, azonban siremlékei fennmaradtak és tavlatban is
fenntartandok.

f)  Kishaszonallat: baromfi (csirke, pulyka, kacsa, liba stb.) és prémes kisallat (nydl, csincsilla
stb.)

g) Kozmiisav: nem kozteriileten vezetett kozmiivek szamara fenntartott teriilet, amelynek
végleges szélességét részletes szakagi muszaki terv alapjan kell megallapitani, és amely
szamadra szolgalmi jog jegyezhetd be az ingatlan nyilvantartasba.

h)  Meglévé épiilet: az ingatlanon allo, szabalyosan létesilt, vagy a még be nem fejezett, vagy
hasznalatba nem vett, de az épiilet jogszabaly szerinti fogalmanak megfeleld épiilet.

i)  Melléképulet: a telek és a telken allo foépiilet rendeltetésszerli hasznalatat, miikodtetését
eldsegitd, kiegészitd rendeltetésii épiilet.

) Téajba illeszkedés: a tajban elhelyezésre keriild épitményeknek a természeti illetve miivi
(mesterségesen kialakitott) taji adottsagokhoz funkcionalis, 6kologiai és esztétikai értelmi
igazitasa, amely a kornyezettel valo 6sszhang megteremtéset célozza.



k)  Telek be nem épitheté része: az épitési telek, telek épitési helyen kivili része, ahol épilet
nem helyezhetd el.

I)  Telekszélesség: elokerti telekhataron mért telekszélesség.

m) Utcavonalra telepitett épulet: Az épiilet olyan telepitése, ahol az épiilet kozteriilet feldli
homlokzata az utcai telekhataron all.

n)  Zarvanytelek: Epitési telkek illetve telkek altal korbezart, kozteriileti kapcsolattal, vagy
maganut kapcsolattal nem rendelkezd telek.

2. A rendelet mellékletei és a SZABALYOZASI TERV ELEMEINEK ALKALMAZASA

2.8

(1) Jelen épiteési szabalyzat mellékletei:
1. melléklet: Szabalyozasi Terv és jelmagyarézata (1-11. és I-V. tervlapok)
2. melléklet: Sajatos jogintézmények
3.  Kotelezd erejii szabalyozasi elemek:
a) szabalyozasi vonal,
b) belterilet hatar, mely egyben évezethatar is;
C) épitési Ovezet, Ovezet hatara és jele;
d) telek be nem épithetd része;
e) telken beliil kotelez6en fenntartando zoldfeliilet;
f) akotelezd megsziinteto jel;
g) kozmisav;
h) szabalyozasi szélesség és méretezés;
i) beiltetési kotelezettség.

(2) Mas jogszabaly altal elrendelt szabalyozasi elemek:
a) kozigazgatasi hatar;
b)  védétavolsag;
C)  mivi értékvédelem
ca) miiemlék szobor;
cb) miiemlék épiilet és telke;
cc) milemléki jelent6ségii teriilet hatara;
cd) miiemléki kornyezet hatara;
ce) nyilvantartott régészeti leldhely hatara;
d)  t4j- és természetvedelem
da) natura2000 teriilet hatara;
db) tajvédelmi korzet hatara és terilete;
dc) fokozottan védett termeszeti terllet hatara és terilete;
dd) orszagos 6kologiai halozat magterilet 6vezet hatara és terllete;
de) orszagos 6kologiai halozat 6koldgiai folyoso dvezet hatara és terilete;
df) orszagos 6kologiai halozat pufferterlet és hatara;
dg) tajképvédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriilet Ovezet hatara és teriilete;
dh) ex lege védett természeti érték;
e)  egyéb korlatozo tényezok
ea) vizbazis hidrogeologiai ,,A” védéovezet hatara;
eb) vizbazis hidrogeologiai ,,B” védéovezet hatara;
ec) vizbazis belsé véddovezet hatara;
ed) vizbazis kiils6é védéovezet hatara;

1 Beiktatta: 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 2.8 (1) bekezdése, hatalyos: 2024. januar 18-tdl.

2



ee) parti sadv (6 m),

ef) felszinmozgasos - aktiv cslszasos, stvadasos teriilet;
eg) felszinmozgasos - lassu mozgasban 1évo, kiiszo teriilet;
eh) felszinmozgésos - labilis terilet;

ei) arvizi elontéssel veszelyeztetett, feltoltott terilet.

(3) Az (1)—(2) bekezdésben fel nem sorolt, a Szabalyozasi Terven abrazolt szabalyozasi elemek
tajékoztatd elemek.

3. TAJ- ES TERMESZETVEDELEM
3.8
(1) Atelepulés tertiletén talalhato természeti, tajképi értékek megovasat biztositani kell.

(2) A tijhasznalat sordn biztositani kell a t4ji jellegzetességek, a jellemzd természetes rendszerek

megovasat:

a)  akialakult geomorfologiai formak megérzenddk;

b)  a telepiilés kiilteriiletén a vizfolyasok, utak mentén fekvé fasorok, erdésavok megtartandok,
illetve telepitenddk; a vizfolyasok mentén 1évé galériandvényzet megdrzendo.

(3) A telepulés terlletén a Natura2000 teriiletek, a tajvédelmi korzetek, a fokozottan veédett
termeészeti teruletek, az orszagos 6kologiai haldzathoz tartozo terlletek, az ex lege védett terliletek
(tovabbiakban: védett terllet) lehatarolasat a Szabalyozasi terv tartalmazza, tertletikén a kilon
jogszabalyok szerint kell eljarni.

(4) T4jképveédelmi szempontbol kiemelten kezelendd teriileten 1) épiilet elhelyezésénél a tajba
illeszkedés latvanytervvel igazolando. A t4jba illeszkedés érvényesitéséhez a latvanytervnek a f6bb
megkozelitési iranyok feldli latvanykapcsolatokat, a meglévo teriilethasznalathoz vald illeszkedést
kell bemutatnia.

4. KORNYEZETVEDELEM
4.8

(1) Uj épitmény létesitése esetén, a kornyezetvédelmi hatarértékeknek — amennyiben a teriilet
védotavolsaga nem keriilt meghatarozasra — a telekhataron kell teljestlnitk.

(2) Vizfolyasok, csatorndk kiilon jogszabalyban meghatdrozott parti sdvja nem beépithetd, az ott
meglévo természetkozeli 0koszisztémak (nadasok, ligetes fas tarsulasok, gyepek) fennmaradasat
biztositani kell.

(3) A vizbazisok védoteriiletein épitési €s egyéb tevékenységek csak a kiilon jogszabalyban
meghatérozott korlatozasokkal folytathatok.

(4) A telepiilés teriiletén tilos a kornyezeti levegd olyan mértékii terhelése, amely légszennyezést
vagy hatarértéken feliili 1égszennyezettséget okoz, valamint tilos a kdrnyezeti levegd biizzel valod
terhelése.

(5) Uj épiilet elhelyezése, meglévé épiilet bévitése, rendeltetésének megvaltoztatasa az esetlegesen
fennallo talajszennyezettség megsziintetését kovetden torténhet.



(6) A telepllés teriiletén csak olyan eépitési tevékenyseg folytathatd, amely nem okoz
talajszennyezést, s amelynek hatasara a talajerdzi6 veszélye nem novekszik.

(7) Zajt, illetve rezgést eldidézo lizemi 1étesitményt, és egyéb helyhez kotott kiilsd zajforrast csak

oly modon szabad elhelyezni, hogy a keletkezd zaj illetve rezgés a vonatkozo hatarértékeket ne
haladja meg.

5. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eldirasok, katasztrofavédelem

5.8

(1) A felszinmozgasos és az arvizi elontéssel veszélyeztetett terliletek lehatarolasat a Szabalyozasi
terv tartalmazza.

(2) Felszinmozgésos - aktiv csiszasos, stvadasos terlleten foldmunkaval jard épitési tevékenyseg
nem végezheto.

(3) Felszinmozgasos - lassu mozgasban 1év0, kiiszo teriileten uj épiilet épitése vagy meglévé épiilet
bovitése csak részletes talajmechanikai vizsgalat utdn, teljes merevitett szerkezettel és erdsitett

alapozéssal torténhet.

(4) Felszinmozgasos - lassu mozgasban 1év6, kuszo teriileten a lejté, rézsii megbontasa, bevagas
keszitese tilos.

(5) Felszinmozgasos - labilis egyensulyi allapotban 1évé teriileten Gj épiilet épitése vagy meglévd
¢épiilet bovitése csak teljes merevitett szerkezettel €s erdsitett alapozassal torténhet.

(6) Felszinmozgésos - labilis egyensulyi allapotban 1évé teriileten a lejtd, rézsii megbontasa,
bevagas készitése tilos.

(7) Arvizi elontéssel veszélyeztetett, feltoltott teriileten épiilet nem épithetd.
6. VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

6.8
(1) A telepiilés teriiletén a Szabalyozasi terv az alabbi védotavolsdggal rendelkezd, illetve
védoteriiletet igényld 1étesitményeket jeldli:
a) kozlekedési teriletek;
b)  kozmiivek, kozmilétesitmények.

(2) Az egyes véddteriileteken a kiilon jogszabalyokban foglaltak betartandok.

(3) A szennyviztisztitd €s a szennyvizatemeld védotavolsagaval kapcsolatban a 13. § eldirdsai
alkalmazandok.

Il. Fejezet
A telepllésrendezési feladatok megvaldsitasat szolgélo sajatos jogintézmények

7. ATELEKALAKITAS szabalyai

7.8
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(1) Telekalakitas csak akkor végezhetd, ha a kialakulo épitési telek, telek alakja egyszerti, az épitési
ovezetnek, ovezetnek megfeleld beépithetdséget nem korlatozza.

(2) A telepiilés épitési Ovezeteiben nyeles telek kizardlag meglévO zéarvanytelek feltarasara
alakithato ki.

(3) Kozmiteriilet céljara - barmely epitési Ovezetben, Gvezetben - az épitesi Ovezet, Gvezet
eloirasainal kisebb telek is kialakithato.

(4) Amennyiben a telekalakitas kizarolag egy telek keresztirdnyd megosztasara vonatkozik, a
telekosztds akkor is végrehajthatd, ha a kialakulo telek szélessége nem éri el az Gvezetben
kialakithaté minimalis telekszélesseget, de nem kevesebb, mint ennek 70%-a.

(5) Amennyiben a telekalakitasra kizarolag a kozterilet lejegyzése céljabol vagy a szabalyozasi
terven szerepld szabalyozasi vonalon torténd telekosztas miatt kertil sor, igy a visszamarado épitési
telek, telek akkor is kialakithatd, ha a minimalis telekméretre, maximalis beépitettségre és
minimalis zoldfeliiletre vonatkozd paraméterei az épitési dvezet, ovezet eldirdsaitol eltérnek.

(6) Maganut céljara telek barmely épitési dvezetben, dvezetben kialakithatd, amelynek szélességi
mérete nem lehet Kisebb:

a) legfeljebb 7 telek feltarasa esetén 6,0 m-nél,

b) 8 vagy annél tobb telek feltarasa esetén 8,0 m-nél.

(7) Telekcsoport Gjraosztéds a szabalyozasi terven ,, Telekcsoport Ujraosztassal érintett tertlet” jellel
jelolt telektomb teriiletének legalabb negyedére egyidejiileg torténhet.

(8) Tobb épitési dvezetbe, Ovezetbe esd telek dvezethatdron torténd megosztasa esetén a megosztast
kovetden kialakuld telkek nagysaga az épitési Ovezetre vagy Ovezetre meghatarozott kialakithato
legkisebb telekméretnél kisebb is lehet.

(9) A mar jellemzben beépilt, kialakult telektombben az épitési Ovezeti eldirasoknal kisebb

sz¢lességli vagy teriileti épitési telek is kialakithatd, amennyiben az eltérés mértéke nem nagyobb
5%-nal.

I11. Fejezet
kozmiiellatas és Hirkozlés

8. ALTALANOS ELOIRASok

8.8

(1) A kozmiivesitésre keriil0 teriileten telkenként kell a kzhalozathoz 6nalld bekdtésekkel és mérési
helyekkel csatlakozni.

(2) Maganut letesitese esetén:

a) a tervezett kozmiiveket a kozforgalmi utakra vonatkozo kozmiifektetési eldirasoknak
megfelelden kell megépiteni;

b)  acsapadékviz elvezetését ki kell épiteni;

C) beépitésre szant teriileten a kozlekedésbiztonsag igényét kielégitd térvilagitasrol kell
gondoskodni.



(3) A kozmiivezetékek atépitésekor és 1j vezeték fektetésekor a racionalis teriiletgazdalkodas
érdekeben:
a) az utak alatt a kozmiivek elrendezésénél mindig a tavlati 6sszes kozmii elhelyezésére kell
helyet biztositani;
b)  beépitésre szant teriileteken a kozmiivezetékek helyét ugy kell kijel6lni, hogy
ba) 12 m szabalyozasi szélességet el nem érd utcakban legalabb egyoldali,
bb) 12 m szabalyozasi szélességet meghaladd szélességii utcakban kétoldali fasor telepitését
ne akadalyozzak meg.

9. KOZMUVESITES MERTEKENEK ELOIRASA

9.8

A teleplilésen épités vagy épllet rendeltetésének megvéaltoztatasa akkor lehetséges, ha:

a) az Ovezeti eldirasok szerinti kozmiuellatas biztositott

b) Ovezeti eldirasok hianyaban a kozegészségiigyi hatosag altal is elfogadott egészséges
ivovizellatas és a villamosenergia-ellatas biztositott

c) jelen szabalyozas szennyvizre és csapadékvizre vonatkozo eldirasai teljesiilnek,

d) azépitési hely vizelontéssel, tartds vizallassal nem veszélyeztetett.

10. VIZELLATAS és szennyvizelvezetés
10. §
(1) Uj koziizemi ivovizhalozat csak a koziizemi szennyvizesatorna halozattal egyiitt épithetd.

(2) A térségi ellatast szolgalo vizbazis, a felszin alatti vizek védelme érdekében szennyviz, tisztitott
szennyviz kdzvetlen talajba szikkasztasa a telepiilés teljes kozigazgatasi teruletén tilos.

(3) A telepiilés teriiletén kozmiipo6tld berendezés csak akkor alkalmazhatd, ha az ingatlant hatarolo
koztertleten nem all rendelkezésre szennyvizcsatorna-halozat.

(4) Kézmiipotloként, ha:
a) a napi keletkezd szennyviz mennyisége nem haladja meg az 5 m®-t: a szennyvizeket viz-
zarosagi probaval igazoltan, vizzaroan kivitelezett, fedett, zart medencébe kell 6sszegylijteni.
b) a napi keletkezd szennyviz mennyisége meghaladja az 5 m>-t akkor helyben létesitendd
szennyviztisztito kisberendezés is alkalmazhato:
ba) ha a tisztitott vizek szamara a megfeleld felszini befogadd rendelkezésre all (tisztitott
vizet sem szabad talajba szikkasztani),
bb) ha a kisberendezés védéteriilet igénye nem nyulhat til a targyi telken,
bc) ha a tisztitdberendezéssel azt a tisztitasi hatasfokot lehet teljesiteni, amit a befogadéhoz
igazitva az illetékes szakhat6sag meghataroz.

11. SZENNYVIZKEZELES, SZENNYVIZELHELYEZES
11. §
(1) A szennyviztisztito telep véddétavolsaga 150 m , amelyen beliil uj beépitésre szant teriilet, ipari
gazdasagi teriileten kiviil és jelentésebb kornyezetterheld kiilonleges teriileten kiviil, nem jeldlhetd
ki.

(2) A szennyvizatemel$ miitargy védotavolsaga:



a) egyedileg megallapitott, vagy
b)  zajvédelemmel ellatott esetben 20m, vagy
C)  zajvédelem és blizzar nélkiil 150m

(3) A szennyvizatemeld védotavolsagan beliilre ugyanaz vonatkozik mint a szennyviztisztito telepre
védotavolsagan beliilre.

12. FELSZINI ViZRENDEZES, CSAPADEKVIZ ELVEZETES
12. 8§
(1) Uj vizfelliletet létesiteni csak a sziikséges viz utanpotlas biztositasaval lehet.

(2) Vizfellletek karbantartasanak céljara:

a) allami kezelésii vizfolyasok, vizfeliiletek (tavak, tirozok) mentén min 6-6 m-es,

b)  Onkormanyzati, tarsulati és egyéb kezelésii patakok, vizfolyasok, arkok, csatornak mentén
min 3-3 m-es,

c) tavak, tarozok part éleit6l min 6-6 m-es

savot szabadon kell hagyni.

(3) A csapadékviz elvezetésére elvalasztott rendszerti vizelvezetést kell kiépiteni.

(4) Uj épiilet épitése vagy meglévd épiilet bévitése esetén csapadékviz a telkekrél — kozvetlen
csatlakozassal, vagy indokolt esetben a szomszédos telken atvezetéssel - csak a kozteriileten 1évé
csapadekviz elvezetd haldzatba vezethetd.

(5) Ha a csapadékviz elvezetd halézat vagy a befogadé a telken keletkezett vizeket elvezetni nem
tudja, akkor a csapadékvizet telken beltl kell visszatartani, és csak késleltetve, fékezetten lehet a
kdzhaldzatba vezetni.

(6) A vizvisszatartas mertékét a befogadod kapacitasahoz kell igazitani. Amennyiben a befogadoi
kapacitas nem meghatarozhato, 25 m 2 vizszintes tetéfeliileti vetiiletként (zoldtetd kialakitasa esetén
50 m2-enként) valamint 25 m 2 burkolt feliiletenként 1 m 3 eséviztarold (ciszterna) kialakitasa
szlikséges.

(7) A nyilt arkos vizelvezetd haldzat feletti kocsi behajtok az arok vizszallitd képességét nem
korlatozhatjak, ezért az atereszt Ggy kell kialakitani, hogy

a)  azviz-visszaduzzasztast ne okozzon,

b)  avizszallitas akadalymentes legyen,

c) telkenként csak egy kocsi behajto 1étesithetd.

(8) A telekhatarra épitett épiiletek ereszcsatornait, valamint a telkekrdl a csapadékviz kivezetést
csak terepszint alatt szabad az utcai vizelvezetd haldzatba vezetni.

(9) A Szabalyozasi terven jeldlt telken beliili kozmiisdvok teriilete az é€pitési telek részeként a
felszini viz elvezetésére biztositott teriilet, ahol a felszini vizelvezetés miitargyain kiviil kizarolag
burkolatok, egyéb kdzmiivek és novényzet helyezhetd el.

13. VILLAMOSENERGIA- és foldgazeLLATAS

13. 8§



(1) Kozceélu, megujuld energiahordozd hasznositast napenergiat hasznositd energiatermelés akkor
lehetséges, ha az dvezeti eldiras lehetdve teszi.

(2) Foldgazvezeték kozteriileten és telken beliil is csak foldben épithetd.

14. ELEKTRONIKUS HIRKOZLES
14. §

(1) Meglevé antenna tartoszerkezet 300 m-es korzetében 1 antennat csak a meglévo
tartoszerkezetre lehet csak elhelyezni.

(2) Beépitésre nem szant terlileteken - altalinos mezOgazdasagi teriilet kivételével - (j vezeték
nélkili szolgaltatas épitménye csak egyéb hasznositassal 6sszekdtve (Kilatd, vendéglatohely, erdei
pihend, mezdgazdasagi gazdasagi épitmény, stb) létesithetd.

) IV. Fejezet
AZ Epités altalanos szabalyai

15. EPITES ALTALANOS FELTETELEI
15. 8

(1) Ha egy ¢épiilet az alapteriiletével megegyezd méretli, 6nalldo helyrajzi szdmon nyilvantartott
telken all, igy a meglévd épiilet felujithatd, korszertisithetd.

(2) A meglévo épiiletek felujithatok, korszertisithetok, atalakithatok, de bovitésiik csak a vonatkozo
ovezeti eldirasoknak megfelelden torténhet.

(3) Ha egy meglévo épiilet magassaga meghaladja az 6vezetben/€pitési Ovezetben eldirt legnagyobb
megengedett ¢épiiletmagassagot, az épiilet felujithatd, korszerlisithetd, atalakithatd, tetOtere
beépithetd, ¢és amennyiben a kialakult épililetmagassdg nem ndvekszik bdvithetd az Ovezeti
eléirasoknak megfeleld mértékben.

(4) Az ¢pitési ovezetekben az eldirt zoldfeliilet legkisebb mértékét biztositd zdldfeliiletbe nem
szamithato be a gyephézagos térburkolat fellilete.

16. ALTALANOS EPITESZETI ELOIRASOK
16. 8§

(1) Az épitési dvezetekben terepszint alatti beépités - tamfalgarazs kivételével - csak épitési helyen
beldl térténhet.

(2) Az ¢épitési Ovezetekben elhelyezhetd épliletnek nem mindsiild épitmények magassaga nem

haladhatja meg az épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag értékét, kivéve:

a)  kulonleges terillet — mezégazdasagi tizemi teriilet (K-mu) és ipari terilet (Gip) epitési
dvezeteiben toronysilo, szaritd, valamint a kapcsoldédd kiszolgalé épitmények elhelyezése
esetén,

b)  a(3) bekezdésben foglaltak esetén,

C)  ha az épitési 6vezet elGirasai masként rendelkeznek.



(3) Technologiai létesitmények, energiatermeld berendezések koziill a haztartdsi méretl

kiserémiinek szamit6 sz¢lerdmi telepitésének feltétele, hogy

a) magassaga a telepités telkére vonatkozo eléirasokban rogzitett épiiletmagassagot max. 3 m-rel
haladhatja meg,

b)  doélés tavolsaga minden iranyban sajat telken beliilre essen.

17. TEREPRENDEZES, REZSU, TAMFAL
17.8

(1) Amennyiben a tereprendezésre épuletelhelyezés érdekében kerll sor, Ugy - a természetes
terepszinthez viszonyitott — feltdltés, vagy bevagas mértéke nem haladhatja meg a 1,0 m-t, de
egyuttesen legfeljebb a 1,5 m-t.

(2) Tereprendezés ¢épitési helyen kiviil kizarolag az épiilet gyalogos és gépjarmiivel vald
megkdzelitésének biztositasa érdekében lehetséges.

(3) A telkeken rézsti oly moddon alakithaté ki, hogy a rézsi allékonysaga a telek teriiletén
biztosithato legyen.

(4) Tamfal kialakitasa soran a természetes terepszint

a) felfelé legfeljebb 1,0 méterrel,

b) lefelé legfeljebb 1,0 méterrel,

de egyuttesen legfeljebb 1,5 meéterrel valtoztathatd meg.

(5) A (4) bekezdésben foglaltaktol eltérden kizardlag pinceszinti gépkocsitaroldé megkdzelitését
szolgalo lehajtot kisérd tamfal alakithato ki.

(6) Tamfal tetején létesithetd tomor mellvéd magassaga nem lehet nagyobb 1,0 méternél a tamfal
felso terepcsatlakozasanak szintjéhez képest. A tdmfal és a tomor mellvéd egyiittes magassaga nem
haladhatja meg a 2,0 m-t.

18. 8
(1) Belteriileten a kozteriilet feldli telekhatarokon legfeljebb 1,8 m magas kerités 1étesithetd.

(2) Saroktelek keritese - a kdzlekedéshiztonsag fenntarthatdsaga érdekében — a saroktol mért 5 m-en
belul csak legaldbb 75%-ban attort kivitelben keszilhet, a Kerités atlathatdsaga ndvényzet
telepitésével sem korlatozhato.

(3) Kultertileten, beépitésre nem szént teruleten — kertes mezdgazdasagi terilet, kiilonleges
beépitésre nem szant terulet, tanyatelek es birtokkozpont kivételével - kizarolag drotfonatos kerités,
vadvédelmi halo helyezhetd el, ha az 6vezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(4) Zoldteruleten épitett kerités legaldbb 90 %-ban attort szerkezetii lehet, legfeljebb 1,0 méteres
magassaggal.

(5) Sportpalyat hatarolo labdafogod halo, kerités valamennyi 6vezetben 6,0 m magassagig épitheto.
18. BEEPITESI MOD, EPITESI HELY

19. 8



(1) Ujonnan beépitésre keriild, vagy jelentSsen atépitésre keriil§ teriileten oldalhataron allé beépités
esetén az épitési hely egyik hatdrvonala az északi iranyhoz kozelebb esd telekhatar.

(2) A talnyomorészt beépitett telektombben oldalhataron allo beépités esetén az épitési hely egyik
hatarvonala a kialakult beépitési mddhoz igazodo telekhatar, melynek kovetkeztében a két
szomszédos épllet oldalfala kézos telekhatarra kerulhet.

(3) Ikresen csatlakozd beépités esetén az épitési helyek kdzos hatarvonala a kialakult allapothoz
igazodo kell legyen.

(4) Ikres beépités esetén fennmaradé paratlan telek oldalhataron 4116 médon épithetd be.

(5) Ikres vagy zartsori beépitési mod szerint beépithetd épitési Ovezetekben épiiletet vagy
épliletrészt atalakitani, bdviteni, felujitani oly mddon lehet, hogy az az atalakitdssal nem érintett
éplletrészhez, szomszédos épiilethez illeszkedjen.

rrrrr

a teljes utcaszakaszon kialakult allapothoz kell igazodnia.

(7) Amennyiben az utcaban jellemz6 el6kertméret nem allapithaté meg, ugy az el6kert mérete S m
amennyiben az ovezeti eldirds masként nem rendelkezik.

(8) Saroktelek esetében az elOkerti épitési vonalat - az utcakép egységessege és a telepiléskép
megorzése érdekében - Ugy kell megvélasztani, hogy a csatlakozo utcak telkeinek épitési vonalahoz
igazodjon.

(9) Ujonnan beépitésre, vagy jelentds atépitésre keriilé teriiletek épitési Gvezeteiben az elokerti
épitési hatarvonal:

a) lakdovezetek esetében: 5m ;

b) ipari 6vezetek esetében: 10 m ;

C)  egyéb Ovezet esetében: 5 m.

(10) Utcavonalra telepitett épiiletek kozott elhelyezkedd foghijtelek eldkerti épitési vonala —
zartsoru beépitési maod kivételével - a koztertilettol legfeljebb 2,0 m-ig visszahUzhato.

(11) Oldalhataron all6 beépitési mdd esetében az épitési telek oldalkertje 5,0 méter . 14 méter
sz¢lességet el nem €rod €pitési telek esetében az oldalkert 4,0 méter , 12 méter sz€lességet el nem éro
épitési telek esetében 3,0 méter .

(12) Szabadon allo beépitési mod esetében az épitési telek oldalkertje a telepitési tavolsag fele, de
legalabb 3,0 m .

(13) Az épitési telek hatsokertje 6,0 m vagy az éplletmagassag érteke, amennyiben az Ovezeti
eloirasok masként nem rendelkeznek.

(14) Fekvo telek esetében a hatsokert 1,0 méter vagy olyan mérték, amely nem csokkenti a
szomszedos telek beépitési jogét.

(15) Oldalhataron allo beépitési mod esetén Uj épiilet csak a telek oldalhataratél legalabb 1 méterre
telepithetd.
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(16) Zartsora beépitési mod eseteén a telek oldalhataron allo modon is beépitheté amennyiben az
OTEK szerinti telepitési tavolsag biztosithato.

(17)?> Ha a Szabalyozasi terv, épitési helyet vagy épitési hatarvonalat jelol, az elé-, oldal- és
hatsokert méretét a Szabalyozasi terven jeldltek szerint kell figyelembe venni.

19. Melléképuletek és egyes melléképitmények elhelyezése
20. §
(1) Mellékeépiilet kizarolag foépiilet megléte esetén vagy azzal egyidejiileg épitheto.

(2) Uj épiilet épitése esetén a gépjarmiitarolot — amennyiben miiszakilag lehetséges - a féépiilettel
egy tomegben kell elhelyezni.

(3) Epitési helyen kiviil melléképitmény az oldal- és hatsokerti telekhatartol legalabb 1,0 m-re
helyezhet? el.

(4) Az épitési telek elokertjében — legfeljebb 6 m 2 alapteriileti kukatarold kivételével - épitmény
nem helyezhetd el.

(5) Allattartd épitmény kizardlag foéépiilet megléte esetén, vagy azzal egyidejiilleg épitve
melléképiiletként helyezhetd el, amennyiben az Ovezeti eldirdsok allattartd épiilet épitését
megengedik. Az allattartd épilet csak a megengedett beépitési merték 30 %-at meg nem halado, de
legfeljebb a lakoépiilettel megegyezd bruttd alapteriiletii lehet — amennyiben az dvezeti eldirasok
masként nem rendelkeznek.

(6) Allattarté épiilet kizarolag a foépiilet mogott helyezheté el, oldalhataron allo beépités esetén a
foéplilettel megegyezo telekhatarra.

V. Fejezet
Beépitésre szant terlletek

20. BEEPITESRE SZANT tertlet
21. §

(1) A teleptilés teriiletén a beépitésre szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kdvetkez6 épitési
Ovezetekbe tartoznak:
a) Kisvarosias lakotertlet (Lk)
b)  Kertvéarosias lakétertlet (Lke)
c) Falusias lakoterilet (L)
d)  Telepuléskdzpont terilet (Vt)
e) Intézmeny terulet (Vi
f)  Kereskedelmi, szolgaltato tertilet (Gksz)
g) Ipariterllet (Gip)
h)  Hétvégihazas teriilet (Uh)
1)  Kilonleges teriletek
ia) mezbégazdasagi izemi teriilet (K-MU)

2 Beiktatta: 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 2.8 (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januar 18-tol.
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ib) szennyviztisztitd (K-Szt)

ic) strandterulet (K-Str)

id) szabadid6kozpont (K-Szk)
ie) turisztikai tertilet (K-Tur)

if) borészat (K-Bor)

ig) vasutalloméas (K-Va)

ih) sportterdlet (K-Sp)

ii) garazssor (K-G)

21. KISVAROSIAS LAKOTERULET
22. 8

(1) Kisvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lk jellel jelolt épitési dvezet, mely siirli beépitésii,
tobb 6nallo rendeltetési egységet magaba foglald, elsésorban lakd rendeltetésii épiiletek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kisvarosias lakotertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;

b)  kereskedelmi, szolgaltatd

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d)  kulturalis, kbzosségi szorakoztato;

e)  szallas jellegii;

f)  igazgatési, iroda;

g) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kisvarosias lakoteriilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(4) Kisvarosias lakoterilet épitési Ovezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése esetén
az épitesi dvezetben megengedett legnagyobb épuletmagassag 10,5 m .

(5) Kisvarosias lakotertilet épitési Ovezeteiben az allattartd épuletek kozil kizardlag kishaszonallat-
tartd épiilet helyezhetd el a 700m2-nél nagyobb telkeken. 700m2-nél kisebb telken nem helyezhetd
el allattarto épllet.

(6) Kisvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a) allatol, allatkifuto;

b)  tragyatérolo;

C) ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet.

(7) A Kkisvarosias lakoterllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandé telekalakitasi és
beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdblazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
Lk1 z 500 14 45 45 6,5 30
Lk2 z 350 10 45 45 5,0 30

12




Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%0)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
Lk3 z 500 14 40 40 6,5 30
Lk4 (0] 1500 40 45 45 5,0 30
Lk5 (0] 500 14 40 40 6,5 30
Lk6 Sz 3000 45 35 35 12,5 40
LKk7® z 500 14 50 40 6,5 30

O oldalhataron all6
SZ szabadonallo
Z zartsoru

(8) Lk1 és Lk2 épitési ovezet épitési telkein kizardlag 1 6nallo rendeltetési egység helyezheto el.

(9) Lk3 és LkS5 épitési ovezet épitési telkein tobb épiilet is elhelyezhetd, de telkenként legfeljebb 3
onallé rendeltetési egység helyezhetd el abban az esetben, ha az épitési telek teriiletének onallo
rendeltetési egységekre szamitott teriilete eléri vagy meghaladja a 300 m2-t.

(10) Lk6 épitési ovezetben 6nalld gépjarmitarold épitmény nem helyezhetd el.
(11) Lk6 epitési 6vezetben a hatsokert mérete O méter .

(12)* Az Lk7 épitési ovezetben épitési telkenként legfeljebb 6 6nallo rendeltetési egység helyezhetd
el.

22. KERTVAROSIAS LAKOTERULET
23. 85

(1) Kertvarosias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lke jellel jel6lt épitési dvezet, mely laza
beépitésii, Osszefliggd nagy kertes, tobb 6nalldo rendeltetési egységet magaba foglald, elsdsorban
lakoé rendeltetésii épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kertvarosias lakoéteriilet épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) lako;

b)  helyi lakossag ellatasat szolgald kereskedelmi, szolgaltato;

c) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis;

d)  kulturalis;
e)  szallas jellegli;
f)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

3 Beiktatta: 8/2024. (1V.11.) 6nkorményzati rendelet 1.§ (1) bekezdése, hatalyos: 2024. aprilis 12-t51.

4 Beiktatta: 8/2024. (1V.11.) 6nkorményzati rendelet 1.8 (2) bekezdése, hatlyos: 2024. &prilis 12-t61.

5 A23.§(9) bekezdést a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 15/2025. (1X. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 6. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte. A 23. § (9) bekezdést a Pasztd Varos Onkorményzata Képviseld-
testuletének 15/2025. (1X. 24.) énkorményzati rendelete 6. § a) pontja hatalyon kivil helyezte. A 23. § (9)
bekezdést a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) 6nkormanyzati rendelete 6. §
a) pontja hatilyon kiviil helyezte. A 23. § (9) bekezdést a Paszté Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
15/2025. (I1X. 24.) 6nkorméanyzati rendelete 6. § a) pontja hatalyon kiviil helyezte.
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(3) Kertvarosias lakotertilet épitési ovezeteinek €pitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el, kivéve ha az dvezeti eldirdsok masként rendelkeznek.

(4) Kertvarosias lakotertilet épitési dvezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése eseten
az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 7,5 m .

(5) Kertvarosias lakotertilet épitési 6vezeteinek épitési telkein egy féépiilet, amennyiben az €épitési
telek terulete az épitési Ovezetben meghatarozott legkisebb kialakithatd telektertlet kétszerese, vagy
annal nagyobb, két foépiilet helyezhetd el.

(6) Kertvarosias lakoterulet épitesi Ovezeteinek épitési telkein legfeljebb két laké rendeltetési
egyseég helyezhetd el, kivéve ha az 6vezeti eldirasok masként rendelkeznek.

(7) Kertvérosias lakaterilet épitési dvezeteiben az allattartd épiletek kozll kizérdlag kishaszonéllat-
tarto épiilet helyezhet6 el.

(8) Kertvarosias lakoteriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezok nem
helyezhetdk el:

a) tragyatarolo;

b)  sild, 6mlesztett anyag-, folyadék- es gaztarolo;

C) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

torténhet.

(9)° A kertvarosias lakoteriilet épitési Gvezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirdsokat a kovetkezd tablazat hatarozza meg: O oldalhataron 4ll6; SZ szabadonallo; Z
zartsoru; | ikres

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%0)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
Lkel z 600 10 30 30 5,0 50
Lke2 (0] 900 18 30 30 6,5 50
Lke3 (0] 600 16 30 30 6,5 50
Lke4 (0] 900 16 30 30 5,0 50
Lke5, (0] 600 16 30 30 5,0 50
Lke5*
Lke6 SZ 900 18 30 30 6,5 50
Lke7 Sz 600 16 30 30 5,0 50
Lke8 Sz 1500 20 20 20 5,0 50
Lke9 Sz 5000 50 10 10 5,0 50
Lkel0, | 600 16 30 30 5,0 50
Lkel0*
Lkell” (6] 600 16 30 30 5,0 50

(10) Lke5* épitési 6vezetben épitesi telkenkent legfeljebb 8 lako rendeltetési egyseg alakithato ki.

(11) LkelO* épitési Ovezet épitési telkein épiilet csak legaldbb részleges kozmiivesitettség

rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

6 A23.§(9) bekezdése a Paszté Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének 15/2025. (1X. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 1. § (1) bekezdésével megéllapitott sz6veg.
7 A23. 8-ban foglalt tablazat ,,Lkel1” sorat a Paszté Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (1X. 24.)
onkormanyzati rendelete 1. § (2) bekezdése iktatta be.
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(12)8 Az Lkell épitési 6vezetben épitési telkenként legfeljebb 4 lakd rendeltetési egység alakithatd
ki.

23. FALUSIAS LAKOTERULET

24. 8

(1) Falusias lakoteriilet a Szabalyozasi terven Lf jellel jelolt épitési Ovezet, mely lakdépiletek,
mez0- és erdogazdasagi épitmények, tovabba a lakossagot szolgalo, kornyezetre jelentds hatast nem
gyakorld kereskedelmi, szolgaltato épitmenyek elhelyezésére szolgal.

(2) Falusias lakotertilet épitési 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet:

a) lako;

b)  mez6- és erdégazdasag, valamint a teriilet rendeltetésszerii hasznalatat nem zavard gazdasagi;
c) kereskedelmi, szolgéltato;

d)  szallashely jellegi;

e) igazgatasi, iroda;

f)  hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségugyi, szocialis;

g)  kulturélis, koz6sségi szérakoztato;

h)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Falusias lakoteriilet épitési Ovezeteinek ¢€pitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Falusias lakodterulet epitési dvezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok épitése esetén az
épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 7,5 m .

(5) Falusias lakotertilet épitési 6vezeteinek épitési telkein egy foépiilet helyezhetd el. Amennyiben
az épitési telek terlilete az épitési Ovezetben meghatérozott legkisebb kialakithatd telekterilet
kétszerese, vagy annal nagyobb, két féépiilet helyezheto el.

(6) Falusias lakoterilet épitési dvezeteinek épitési telkein legfeljebb két lakd rendeltetési egység
helyezhet6 el.

(7) Falusias lakotertilet épitési Ovezeteinek épitési telkein nem helyezhetd el 6nalld parkoldteriilet és
garazs a 3,5 tonna onsulynal nehezebb gépjarmiivek és az ilyeneket szallitd jarmiivek szamara.

(8) A falusias lakoterllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és
beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdblazat hatdrozza meg:

Epités| Beépitési | Kialakithaté | Kialakithato telek Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
i mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb

Ovezet megengedettle legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)

jele gkisebb telekszélessége (m) mértéke (%) legnagyobb mértéke (m)

terllete (%)
(m?)

Lfl 0 800 16 30 30 6,5 50

Lf2 0 600° 16 30 30 5,0 50

Lf3 U K K 25 25 5,0 50

O oldalhataron all6

8 A23.§(12) bekezdését a Paszto Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) dnkormanyzati
rendelete 1. § (3) bekezdése iktatta be.
9 Modositotta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 2.§(1)bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t61.
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U Uszotelkes

(9) L3 ¢épitési Ovezetben az 06ndlldo helyrajzi szaml Uszotelken allo épiilet feltjithato, tetdtere
beépithetd, az épiilet bovithetd. Az uszotelek beépitettsége legfeljebb 25% lehet.

(10) L13 ¢épitési dvezetben a tombtelken épiilet nem épithetd.
(11) Lf3 epitési dvezetben Gj Uszbtelek nem alakithato ki.

(12) Lf3 épitési dvezetben az Uszotelkek tovabb nem oszthatok, telekalakitas telekhatar-rendezésen
kiviil nem végezhetd. Telekhatar-rendezés esetén az érintett telek tertilete legfeljebb 10%-ban
modosulhat.

24. TELEPULESKOZPONT TERULET
25. 8

(1) A telepuléskozpont terillet a Szabalyozasi terven Vit jellel jeldlt epitesi dvezet, mely tobb 6nalld
rendeltetési egységet magaba foglald, lako- és olyan telepiilési szintli egyéb rendeltetést épiilet
elhelyezésére szolgal, amelyek nincsenek zavaro6 hatassal a laké rendeltetésre.

(2) Telepiiléskdzpont teriilet €pitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) lako;

b) igazgatasi, iroda;

c)  kereskedelmi, szolgéltato, szallas;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;

e)  kulturélis, kozosségi szérakoztato;

f)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Telepiiléskdzpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kdzmuvesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(4) Telepuleskdzpont terlet épitési 6vezeteinek épitési telkein templom, sportcsarnok epitése esetén
az épitési dvezetben megengedett legnagyobb épuletmagassag 12,5 m .

(5) Teleptiléskdzpont teriilet épitési Gvezeteinek éEpitési telkein tobb épiilet helyezhetd el,
amennyiben legalabb az egyik kozcélu vagy egyéb nem lako rendeltetést is tartalmaz.

(6) Telepiiléskdzpont teriilet €pitési Gvezeteiben allattartd épiilet nem helyezheto el.

(7) Uj gépjarmiitarolo telken beliili elhelyezése:
a) afoépilettel egy tomegben;

b) terepszint alatt;

tortenhet.

(8) Teleptiléskozpont teriilet épitési Ovezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezOk nem
helyezhetdk el:

a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem;

b) allatol, allatkifuto;

c) tragyatarolo;

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
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e)

épitménynek mindsiilé antennatart6d szerkezet.

(9) A telepiléskdzpont teriilet épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi és
beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdblazat hatdrozza meg:

Epit | Beépit|Kialakithat|Kialakithato| Beépitetts | Terepszint |Epiiletmagassa| Zoldfeliilet
ési | ési 0 telek telek ég alatti g megengedett | legkisebb
O6vez| mod | megengede [megengedett| megenged | beépitettség legnagyobb mértéke
et tt legkisebb| legkisebb ett megengedett | mertéke (m) (%)
jele tertilete |telekszélessé|legnagyob| legnagyobb
(m?) ge (m) b mertéke| mértéeke (%)
(%)

Vil| U K K 90° 90° 12,5 010
Vi2| U K K 90° 90° 10,5 0®
Vi3 | U K K 90° 90° 6,5 0?
Vtd | Z 600 12 80 80 75 10
Vis| Z 600 12 60 60 6,5 10
V6 | Z 600 12 45 45 6,5 25
Vir| O 900 18 80 80 12,5 10
Vis| O 2500 40 80 80 6,5 10
Vi9| O 600 12 80 80 6,5 10
Vtl0| O 600 12 45 45 6,5 25
V10

*
Vitlll O 600 12 40 40 5,0 30
Vtl2| Sz K K K K 10,5 0®
Vtl3| Sz 600 18 60 60 12,5 15
Vtl4| SZ 2000 35 50 50 6,5 25
Vtl5| Sz 1500 20 40 40 6,5 30

O oldalhataron allo
SZ szabadonallo

Z zartsoru

U Uszételkes
K kialakult

(10) Vt1, Vt2 és V13 épitési dvezetben az dnalld helyrajzi szamon all6 Uszotelkes épiilet feldjithatd,
tetotere beépithetd. Az épiilet bontasa esetén 0j épiilet épithetd az eredeti kubatiran beliil.

(11) Vtl, Vt2 és Vt3 épitési dvezetben a kialakult tombtelken épiilet nem €pithetd.

(12) Vtl, Vt2 és Vi3 épitési Ovezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatdk, telekalakitas
telekhatar-rendezésen kiviil nem végezhetd. Telekhatar-rendezés esetén az Uszoételek terllete
legfeljebb 10%-ban médosulhat.

10 Az épitési ovezet elbirasai az OTEK—ban megfogalmazottaknal megengedél?b alkalmazasahoz, az OTEK 111.§ (2),
valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami Féépitész hozzajarulasa
sziikséges.
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(13) Vt1, Vt2 és Vt3 épitési Ovezetben telekegyesités végezheto.

(14) Vt4, Vt5 és Vt6 épitési Gvezetben a zartsora beépitési mod szerinti €pitési hely a F6 utca és a
Kossuth utca menti 20 méteres teleksavban érvényesithetd, az épitési hely fennmaradd részén
oldalhataros beépitéssel helyezhetdk el az épiiletek.

(15) Vt12 épitési dvezetben az épitési telkek beépitettsége kialakult. Uj épiilet, épiiletrész épitése
csak a meglévo épiilet bontasa esetén, annak alapteriiletével megegyezd mértékig torténhet.

25. INTEZMENY TERULET
26. 8§

(1) Intézmény teriilet a Szabalyozasi terven Vi jellel jelolt épitési Ovezet, mely elsOsorban
igazgatasi, nevelési, oktatasi, egeszséglgyi, szocialis rendeltetést szolgald épiiletek elhelyezésére
szolgal.

(2) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben elhelyezheto épiilet:
a) igazgatasi, iroda;

b) hitéleti, nevelési, oktatasi, egeszséglgyi, szocialis;

c)  kulturélis, koz6sségi szérakoztato;

d)  kereskedelmi, szolgéltatd, szallas;

e) lako;

f)  sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Intézmény teriilet épitési dvezeteiben f0 rendeltetésként lakoépiilet nem helyezheto el.

(4) Intézmény terilet épitési dvezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a hasznéld és a személyzet
szamara szolgalo, legfeljebb 1 laké rendeltetés 1étesithetd.

(5) Intézmény teriilet épitési Ovezeteinek ¢épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség
rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(6) Az intézmény teriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
Vil Sz 5000 50 40 40 14,5 25
Vi2 Sz 5000 50 40 40 12,5 25
Vi3 SZ 5000 50 35 35 6,5 45

SZ szabadonallo

26. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET
27.8

(1) Kereskedelmi, szolgéltatd terlilet a Szabalyozési terven Gksz jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a kornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu épiiletek
elhelyezésére szolgal.
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(2) Kereskedelmi, szolgaltato teriilet €pitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) akornyezetre jelentds hatast nem gyakorld gazdasagi tevékenységi célu,

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c) igazgatasi, iroda;

d)  szallas jellegii;

e) gazdasagi tevékenységi célu éplleten belil tulajdonos, hasznalé és személyzet szamara
szolgalo lako;

f)  sport

rendeltetést tartalmazhat

(3) Kereskedelmi, szolgaltatd terlillet épitési Ovezeteinek épitési telkein épllet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kereskedelmi, szolgaltatd terilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épitési helyen kivil az
elékertben legfeljebb 20 m 2 alapteriiletii egyszintes portaépiilet helyezhetd el.

(5) Kereskedelmi, szolgaltaté terlilet épitési Ovezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott
technologia miatt nagyobb éplletmagassag sziikséges — foldszintes éplilet esetében a legnagyobb
megengedett épiiletmagassag mértéke 3,0 méterrel talléphetd.

(6) Kereskedelmi, szolgéltatd teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein a gazdasagi célu éplleten
belil a tulajdonos, a hasznald és a személyzet szamara szolgald, legfeljebb 1 lakd rendeltetés
1étesitheto.

(7) A kereskedelmi, szolgaltatdé terlilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfelilet
Ovezet méd telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
Gkszl z 2000 25 40 40 6,5 25
Gksz2 (6] 3000 30 30 30 6,5 30
Gksz3 SZ 3000 30 40 40 6,5 30
Gksz4 SZ 1500 20 40 40 6,5 30
Gksz5 SZ 1500 20 30 30 6,5 30
Gksz61 Sz 3000 30 40 40 10,5 30
Gksz7* Sz 8000 40 40 40 6,5 25

O oldalhataron allé
SZ szabadonallo
Z zartsoru

27. IPARI TERULET
28.§

(1) Ipari tertilet a Szabalyozasi terven Gip jellel jeldlt épitési dvezet, mely kornyezetre jelentds
hatast nem gyakorlo ipari Iétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Ipari tertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

11 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) 6nkorményzati rendelet 3.8 (1) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t61.
12 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) énkormanyzati rendelet 3.8 (1) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.
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a)  kornyezetre jelentés hatast nem gyakorlo ipari;

b)  gazdasagi tevékenységi célu;

c)  kereskedelmi, szolgéltato;

d) raktar;

e) igazgatasi, iroda;

f)  gazdasédgi tevékenységi célt épileten belul tulajdonos, hasznald és személyzet szémara
szolgalo lako;

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Ipari teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein épiilet csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezheto el.

(4) Ipari tertilet épitési Ovezeteinek épitési telkein 6nalld lako rendeltetésii épiilet nem 1étesitheto.

(5) Ipari terilet épitési dvezeteinek épitési telkein — ha az alkalmazott technoldgia miatt nagyobb
éplletmagassag szlkséges — foldszintes épulet esetében a legnagyobb megengedett épliletmagassag
3,0 méterrel talléphetd. Az épitési Ovezetben elhelyezett 6nalld technologiai létesitmények
(toronysilo, szaritd) magassagi korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(6) Az ipari terilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd telekalakitasi és beépitési
eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

()
Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%0)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
Gipl 0 1000 18 50 50 9,0 25
Gip2 0 5000 35 50 50 6,5 25
Gip3 0 3000 30 50 50 6,5 25
Gipd Sz 5000 40 50 50 10,5 25
Gip5 Sz 5000 40 50 50 10,5% 25
Gip6 SZ 5000 40 40 40 9,0 25
Gip7 SZ 8000 40 40 40 6,5 25
Gip8 SZ 5000 40 40 40 6,5 25
Gip9 SZ 2000 20 40 40 6,5 25
Gip10* Sz 5000 40 40 40 10,5 25
Gip11® Sz 5000 40 40 40 10,5 25

O oldalhataron all6
SZ szabadonallo

(8) Gipl, Gip5, Gip6 és Gip7 épitési Ovezet épitési telkein az lakoterllet dvezeti besorolasu
szomszédos telek felé eso telekhatar mentén épiilet csak a telekhatartdl legalabb 10 m-re helyezhetd
el.

(9) Gipl, Gip2, Gip3, Gip4, Gip5, Gip6, Gip8 és Gip9 épitési tvezet épitesi telkein az éplletek
homlokzatmagassaga legfeljebb 3,0 méterrel haladhatja meg az adott épitési dvezetben megengedett
legnagyobb épliletmagassagot.

13 Mddositotta: 15/2023. (X.31.) 6nkorményzati rendelet 2.8 (2) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.
14 Beiktatta: 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 3.8 (1) bekezdése, hatalyos: 2024. januér 18-t6l.
15 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) énkormanyzati rendelet 3.8 (2) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.
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(10)!® Gip10 épitési dvezetben toronysild épitése esetén az eldirt épiiletmagassag tilléphetd, ebben
az esetben a silot tartalmazo épilet legmagasabb pontja 35 m.

(11)Y" Gip10 épitési Svezetben az épitési helyen kiviil kizarélag portaépiilet 1étesithetd.

(12)'® Gip10 épitési dvezetben a Szabalyozasi terven jeldlt beiiltetési kotelezettséggel érintett
telekrészen tobbszintli novénysav telepitendd. A teriileten 3 szintli novényalloméany részeként
legalabb 5 darab, elénevelt, tobbszor iskolazott, honos faegyedek telepitését kell elvégezni minden
100 m? telekrész utan. (13)*° Gip10 épitési Gvezetben 1000 m2-nél nagyobb bruttd alapteriiletii 0j
épllet, vagy torosnysild elhelyezésénél a tajképbe, telepllésképbe illeszkedés latvanytervvel
igazolandd. A latvanyterv részeként be kell mutatni tavoli nézetben, témegvazlaton a beavatkozas
mértékét.

28. HETVEGIHAZAS TERULET

29. §

(1) Hétvégihazas teriilet a Szabalyozasi terveken Uh jellel jeldlt épitési 6vezet, mely legfeljebb két
idiiléegységet magaban foglal6 tidiiléépiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Hétvégihazas tertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) udilo;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c)  szallas jellegii;

d) sport

rendeltetést tartalmazhat.

(3) A hétvégihazas terlilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartand0 telekalakitasi és

beépitési eldirdsokat a kovetkezo tablazat hatdrozza meg:

(4)
Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
Ovezet méd telek megengdetett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%0)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terllete (%)
(m?)
Uh1 (6] 600 12 15 15 45 65
On2® | sz 600 12 15 15 3,0 65
Uh3 SZ 400 12 15 15 35 65

O oldalhataron allo
SZ szabadonallo

(5) Uhl és Uh2 épitési dvezet épitési telkein épiilet csak teljes kdzmiivesitettség rendelkezésre
allasa esetén helyezheto el.

16 Beiktatta: 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 3.8 (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januér 18-t6l.

17 Beiktatta: 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 3.8 (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januér 18-t6l.

18 Beiktatta: 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 3.8 (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januér 18-t6l.

19 Beiktatta: 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 3.8 (2) bekezdése, hatalyos: 2024. januér 18-t6l.

20 Moddositotta: 15/2023. (X.31.) 6nkorményzati rendelet 2.8 (3) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.
21 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) dnkormanyzati rendelet 3.8 (3) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t51.
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(6)?% Uh3 épitési ovezetben épiilet legalabb hianyos kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén
helyezhet? el.

(7) 22Uh3 épitési dvezetben 80 m?-nél nagyobb bruttd alapteriiletii Gj épiilet elhelyezésénél a
tajképbe, telepilésképbe illeszkedés latvanytervvel igazolandd. A latvanyterv részeként be kell
mutatni tavoli nézetben, tomegvazlaton a beavatkozas mertékét.

29. KULONLEGES TERULET - MEZOGAZDASAGI UZEMi teriilet
30. §

(1) Kdlonleges terilet — mez6gazdasagi tlizemi teriilet a Szabalyozasi terven K-Mu jellel jelolt
épitési 6vezet, mely els6sorban a mezégazdasagi névénytermesztést, -tarolast, -feldolgozast illetve
a nagylzemi allattartast szolgalo épuletek és az ezekkel kapcsolatos épitmények elhelyezésére
szolgal.

(2) Kulonleges terllet — mez6gazdasagi tizemi teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a)  novénytermesztéshez, -tarolashoz, -feldolgozashoz kapcsolédo;

b)  nagyiizemi allattart6, allattenyészto;

C) egyéb mezdgazdasagi,

d)  egeszséglgyi, szocialis;

e)  kereskedelmi, szolgéaltatd, vendéglato;

fy  laké

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges terulet — mezégazdasagi tizemi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak
legalabb részleges kdzmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(4) Kulénleges terulet — mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési Gvezeteiben f6 rendeltetésként
lakoépiilet nem helyezhetd el.

(5) Kilonleges terulet — mezdgazdasagi tizemi teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdméra szolgalo, legfeljebb 2 lakést tartalmazé lakéépilet
helyezhet6 el, f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy 2 lakd rendeltetés a foépiilettel egy
tOmegben.

(6) Kulonleges terulet — mezbgazdasagi tlizemi teriilet épitési Ovezeteiben - ha az alkalmazott
technoldgia miatt nagyobb épliletmagassag sziikséges - foldszintes gazdasagi és allattartd épiilet
esetén az ¢épitési Gvezetben megengedett legnagyobb épiiletmagassag 3,0 méterrel tulléphetd. Az
épitési Ovezetben elhelyezett 6nallé technoldgiai létesitmenyek (toronysild, szaritd) magassagi
korlatozas nélkiil elhelyezhetdk.

(7) A kilonleges terllet — mez6gazdasagi izemi épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
K-Mul Sz 2000 20 40 40 6,5 20

22 Mddositotta: 15/2023. (X.31.) 6nkorményzati rendelet 2.8 (4) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t6l.

23 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 3.8 (4) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t51.
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SZ szabadonallo

30. KULONLEGES TERULET - SZENNYVIZTISZTITO
31.8
(1) Kulonleges terllet — szennyviztisztitdo a Szabalyozasi terven K-Szt jellel jelolt épitesi dvezet,
mely Kkiz&r6lag a szennyvizelhelyezés és tisztitds technoldgiai és Kkiszolgalo épitményei
elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terllet — mez6gazdasagi iizem teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épiilet csak
legalabb részleges kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(3) A kuldnleges terllet - szennyviztisztitd épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfelilet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
K-Sztl Sz 5000 40 30 30 6,5 40

SZ szabadonallo

31. KULONLEGES TERULET -strand TERULET
32. 8

(1) Kilonleges terllet — strand terllet a Szabalyozasi terven K-Str jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban strand teriilet és kiszolgald 1étesitményei elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges tertlet — strand tertilet épitési Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a) strand kiszolgalo létesitményei,

b)  kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato,

C)  egyéb kozosségi szorakoztato,

d) szallas jellegi,

e)  uszoda,

f)  az a)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgald

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kulonleges terilet — strand terlilet épitési dvezeteiben szallas rendeltetés legfeljebb a beépitett
szintterilet 30%-an alakithato ki.

(4) Kuilonleges tertilet — strand teriilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épllet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezheto el.

(5) Kilonleges tertilet — strand tertlet épitési dvezeteinek épitési telkein uszoda épitése esetén az
épitési Ovezetben megengedett legnagyobb épililetmagassag 10,5 m .

(6) Kuldnleges terilet — strand teriilet épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok
nem helyezhetdk el:

a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem;

b)  allatol, allatkifuto;
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c)  tragyatarold, komposztalo;

d)  sild, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;
e) ¢épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotarto oszlop.

(7) A kilonleges terulet — strand terllet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfelilet
Ovezet méd telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terllete (%)
(m?)
K-Strl SZ 10.000 50 20 20 75 60

SZ szabadonallo
32. KULONLEGES TERULET = SZABADIDOKOZPONT
33.8

(1) Kulonleges terilet - szabadid6kézpont a Szabalyozasi terven K-Szk jellel jel6lt épitési Ovezet,
mely els6sorban a szabadidé eltoltését szolgald kozdsségi szorakoztatd, kulturalis €s sport
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terlet - szabadidékozpont teriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a)  kozOsségi szérakoztatd, kulturdlis;

b)  sport;

c) ateriletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;

e)  szallas jellegii;

fy  laké

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kulonleges teriilet - szabadidokozpont teriilet épitési 6vezeteiben f6 rendeltetésként lakoépiilet
nem helyezhetd el.

(4) Kulodnleges terllet — szabadid6kozpont teriilet épitési Gvezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb 2 lakast tartalmaz6 lakdépiilet helyezhetd el,
6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy 2 lako rendeltetés a foépiilettel egy tomegben.

(5) Kulonleges terulet - szabadidokdzpont teriilet épitési dvezeteinek épitési telkein épiilet csak
teljes kozmuvesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(6) A kuilonleges terlilet - szabadidokozpont épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitéasi €s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfelilet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
K-Szk1 Sz 3.000 30 25 25 75 60

SZ szabadonallo

33. KULONLEGES TERULET - TURISZTIKAI TERULET
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34. §24

(1) Kiloénleges tertilet — turisztikai teriilet a Szabalyozési terven K-Tur jellel szabélyozott épitési
ovezet, mely elsOsorban a turizmus létesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges tertlet - turisztikai teriilet épitési Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet:
a)  turisztikai, rekreacios;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c)  szallas jellegii;

d) sport;
e)  vendeglato;
f)  lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kulonleges teriilet — turisztikai teriilet épitési dvezeteiben f6 rendeltetésként lakoépiilet nem
helyezhet6 el.

(4) Kulonleges terulet — turisztikai tertilet épitési dvezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a hasznald
¢s a személyzet szamara szolgdlo, legfeljebb 2 lakést tartalmazd lakoépiilet helyezhetd el, 6
rendeltetésii épiilet megléte esetén.

(5) Kulonleges terllet — turisztikai terulet épitesi Ovezeteinek épitési telkein épilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre alldsa esetén helyezhet6 el.

(6)%° A kildnleges teriilet — turisztikai teriilet épitési ovezeteit, valamint az azokban betartandd
telekalakitasi és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdblazat hatdrozza meg:SZ szabadondllo

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%0)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terllete (%)
(m?)
K-Turl SZ 5000 50 15 15 5,0 50
K- Sz 5000 50 15 15 45 65
Tur2%
K- SZ 1000 15 30 30 5,0 50
Tur3?

(7) 28K-Tur2 épitési 6vezet telkein a telek beépitett teriiletébe szamito alapteriilete épiiletenként
legfeljebb 60 m? lehet.

(8)%° K-Tur2 épitési ovezet telkén a Natura 2000 teriilettel hataros 10,0 m-es teleksavban épiilet
nem létesithetd, extenziv muveléssel tarthatd fenn.

(9)%° K-Tur2 épitési ovezet telken belil az épitési hely meghatarozasa érdekében Natura 2000
hatasbecslési dokumentéciot kell késziteni.

24 A 34.§ (6) bekezdést a Paszté Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 6. § b) pontja hatalyon kivil helyezte.
A 34. § (6) bekezdése a Pasztd Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 5. §-a szerint madositott szdveg.

25

26 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) énkorményzati rendelet 3.8 (5) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t8l.

27 A34. §8-ban foglalt tablazat ,,K-Tur3” sorat a P4sztd Varos Onkormanyzata Képvisels-testiiletének 15/2025. (IX.
24.) 6nkormanyzati rendelete 2. § (1) bekezdése iktatta be.

28 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) énkorméanyzati rendelet 3.8 (6) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t61.

29 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) énkorméanyzati rendelet 3.8 (7) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t61.
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(10)3! K-Tur3 épitési dvezetben a hatsokert mérete Om.

34. Kulénleges teriillet - BORASZAT
35. 8

(1) Kilonleges teriilet — boraszat a Szabalyozasi terven K-Bor jellel jelolt épitési 6vezet, mely
els6sorban a széloéfeldolgozassal, boraszattal kapcsolatos gazdasagi rendeltetésii, valamint az ehhez
kapcsolodo idegenforgalmi épuletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terllet — boraszat teriilet épitési 6Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) szolofeldolgozas és palackozas épiilete;

b)  borturizmushoz kapcsolédé funkcidju, vendéglatd, kereskedelmi, szolgaltatd éplilet;
c)  oktatasi, bemutato épilet;

d)  szallas jellegii;

e) aza)-d) szerinti rendeltetéseket kiszolgalo

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges teriilet — boraszat épitési dvezet épitési telkein elhelyezhetd épiiletekben szallas
rendeltetés a beépitett szinttertlet legfeljebb 30%-an alakithat6 ki.

(4) Kllonleges tertilet — boraszat épitési dvezeteiben terepszint alatti beépités épitési helyen kivil is
elhelyezhetd.

(5) Kuldnleges teriulet — boraszat épitési 6vezeteiben a melléképitmények koziil a kovetkezok nem
helyezhetdk el:

a) allatol, allatkifuto;

b)  tragyatéarolo, komposztalo;

c)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

d) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) Kllonleges tertilet — boraszat terllet epitési dvezeteinek épitési telkein épulet legalabb részleges
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhet6 el.

(7) A kulonleges terllet - boraszat épitési 6vezeteit, valamint az azokban betartando telekalakitasi és
beépitési eldirasokat a kovetkezd tdblazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfelilet
Ovezet méd telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%0)
legkisebb telekszélessége (m)| mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terulete (%)
(m?)
K-Borl SZ 1000 16 20 20 5,0 60

SZ szabadonallo

(8) K-Bor épitési ovezet epitési telkein — ha az alkalmazott technologia miatt nagyobb
éplletmagassag sziikseges — foldszintes épllet esetében a legnagyobb épuletmagassag 1,5 méterrel
talléphetd.

35. KULONLEGES TERULET - VASUTALLOMAS

30 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) énkorményzati rendelet 3.8 (8) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t61.
31 A34.§ (10) bekezdését a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének 15/2025. (IX. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 2. 8 (2) bekezdése iktatta be.
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36. §

(1) Kulonleges tertlet - vasutallomas a Szabalyozési terven K-Va jellel jelolt épitési dvezet, mely
elsésorban a kotottpalyas kozlekedés és az azt kiszolgélo 1étesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges tertlet - vasttallomas teriilet épitési 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a) kozlekedést kiszolgalo;

b) igazgatasi, iroda;

c)  kereskedelmi, szolgéaltato, vendéglato;
d)  egészséglgyi, szocialis;

e) laké

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kuldnleges teriilet — vasutallomas teriilet épitési Gvezeteiben fé rendeltetésként lakoépiilet nem
helyezhet? el.

(4) Kuilonleges terulet — vasutallomas terilet épitési Ovezeteinek épitési telkein a tulajdonos, a
hasznald és a személyzet szamara szolgalo, legfeljebb 2 lakast tartalmaz6 lakdépiilet helyezhetd el,
6 rendeltetésii épiilet megléte esetén.

(5) Kulonleges teriilet — vasutallomas terulet épitési dvezeteinek épitési telkein épilet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(6) Kulonleges tertilet — vasutallomés terulet épitési Ovezeteiben a melléképitmények kozil a
kovetkezok nem helyezhetok el:

a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem;

b) allatol, allatkifuto;

c) tragyatarolo, komposztalo;

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(7) A kudlonleges terllet - vasutadllomés eépitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdblazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagasséag Zoldfelllet
Ovezet méd telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%0)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
K-Val SZ 5000 25 30 30 6,5 40

SZ szabadonallo

36. KULONLEGES TERULET - SPORTTERULET
37.8

(1) Kuldnleges tertlet - sportteriilet a Szabalyozasi terven K-Sp jellel jelolt épitési dvezet, mely
els@sorban sportlétesitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges tertlet — sportteriilet épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet:

a)
b)
c)

sport;

kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato;
szallas jellegli
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rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kulénleges terulet — sportteriilet épitési dvezeteiben széllas rendeltetés legfeljebb a beépitett
szintterllet 30%-an helyezhet6 el.

(4) Kuilonleges terlilet — sportterilet épitési Ovezeteinek épitési telkein épllet csak teljes
kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(5) Kulonleges terllet — sportteriilet épitési ovezeteiben a melléképitmények koziil a kdvetkezok
nem helyezhetdk el:

a)  husfiistold, jégverem, zoldségverem;

b) allatol, allatkifuto;

c) tragyatarolo, komposztalo;

d)  silo, dmlesztett anyag-, folyadék- és gaztarolo;

e) épitménynek mindsiilé antennatart6 szerkezet, zaszlotartd oszlop.

(6) A Kkuldnleges terllet - sportteriilet épitési Ovezeteit, valamint az azokban betartando
telekalakitdsi és beépitési eldirdsokat a kovetkezd tdblazat hatdrozza meg:

Epitési | Beépitési | Kialakithatd | Kialakithato telek | Beépitettség Terepszint alatti Epiiletmagassag Zoldfelllet
Ovezet mod telek megengedett megengedett beépitettség megengedett legkisebb
jele megengedett legkisebb legnagyobb megengedett legnagyobb mértéke mértéke (%0)
legkisebb telekszélessége (m)[ mértéke (%) | legnagyobb mértéke (m)
terilete (%)
(m?)
K-Spl SZ 10.000 50 10 15 5,0 65

SZ szabadonallo

(7) K-Sp1 épitési dvezetben sportcsarnok épitése esetén a legnagyobb megengedett épliletmagassag
125m.

(8) K-Sp1 épitési dvezetben a hatsdkert 6,0 m .

37. KULONLEGES TERULET - GARAZSSOR

38. 8

(1) Kulonleges terulet - garazssor a Szabalyozési terven K-G jellel jel6lt épitési dvezet, mely
elsdsorban garazsok elhelyezésére szolgal.

(2) Kulonleges terilet — garazssor épitési dvezeteiben elhelyezhetd épiilet kizardlag gépjarmiitarolo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) A killonleges teriilet - garazssor épitési dvezeteit, valamint az azokban betartand6 telekalakitasi
¢s beépitési eldirasokat a kovetkezo tablazat hatarozza meg:

Epit | Beépit|Kialakithat|Kialakithato| Beépitetts | Terepszint |Epiletmagassa| Zoldfeliilet
ési | ési 0 telek telek ég alatti g megengedett | legkisebb
o6vez| mod | megengede [megengedett| megenged | beépitettség legnagyobb mértéke
et tt legkisebb ett megengedett | mertéke (m) (%)
jele legkisebb [telekszélessé|legnagyob| legnagyobb
tertlete ge (m) |b mérteke| mérteke (%0)
(m?) (%)
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Epit | Beépit|Kialakithat|Kialakithato| Beépitetts | Terepszint |Epuletmagassa|Zoldfeliilet
ési | ési 0 telek telek ég alatti g megengedett | legkisebb
O6vez| mod | megengede [megengedett| megenged | beépitettség legnagyobb meértéke
et tt legkisebb ett megengedett | mértéke (m) (%)
jele legkisebb [telekszélessé|legnagyob| legnagyobb
tertlete ge (m) |b mértéke| mértéke (%)
(m?) (%)

K-| U K K 100% 0 3,0 0*
G1

K- z 20 3,5 100° 0 3,0 0*
G2
Z zartsoru

U Uszotelkes

(4) K-G1 épitési 6vezetben az 6nalld helyrajzi szamon allo uszotelkes gépjarmi tarold felajithato,
az épiilet bontasa esetén 1) gépjarmi tarold épithetd az eredeti kubatiran beliil.

(5) K-G1 épitési dvezetben a kialakult tombtelken épiilet nem épithetd.

(6) K-G1 épitési dvezetben a kialakult telkek tovabb nem oszthatdk.

VI. Fejezet
Beépitésre Nem szant teriiletek

38. BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK
39.§

A telepiilés teriiletén a beépitésre nem szant teriiletek sajatos hasznalatuk szerint a kovetkezd
Ovezetek kozé sorolandok:

a)  Zoldterulet

aa) Kozpark (Zkp)

ab) Kozkert (Zkk)

Erdétertiletek

ba) Védelmi (Ev)

bb) Gazdasagi (EQ)

Mezdgazdasagi teriiletek

ca) Kertes mezdgazdasagi teriilet (MKk)
cb) Altaldnos mezégazdasagi teriilet (M4)
Vizgazdalkodasi terlet:

da) Vizfelilet (Vf)

db) Vizbeszerzési teriilet (Vb)
Kilonleges beépitésre nem szént teriilet
ea) Temet6 (Kb-T)

eb) Sportterilet (Kb-Sp)

ec) Turisztikai tertlet (Kb-Tur)

b)

c)

d)

32 Az épitési ovezet eléirasai az OTEK—ban megfogalmazottaknal megengedél?b alkalmazasahoz, az OTEK 111.§ (2),
valamint a 314/2012. (XI.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan az illetékes Allami Féépitész hozzajarulasa
sziikséges.
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ed) Szabadid6kozpont (Kb-Szk)

ee) Kegyeleti park (Kb-Kp)

ef) Lako-gazdalkodo (Kb-Lg)
f)  Kozlekedési és kozmiiteriilet

fa) Kozati (KOu)

fo)Kotottpalyas (KOk)

fc) Kozmiiteriilet (KOm)

39. ZOLDTERULET
40. §

(1) Zoldterulet a Szabalyozasi terven Zkp (kozpark) , Zkk (kdzkert) jellel jel6lt ovezet, amely
allandéan novényzettel fedett, a telepiilés klimatikus viszonyainak megdrzését, javitasat, okologiai
rendszerének védelmét, a pihenést, testedzést szolgald kozterilet.

(2) Zoldtertiilet 6vezeteiben elhelyezhetd épiilet
a)  pihenést és testedzest szolgald;

b)  aterllet fenntartdsdhoz sziikséges
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Zoldteriilet 6vezet telkein épiilet legalabb részleges kozmiivesitettség biztosithatosdga esetén
helyezhet6 el.

(4) Zkpl dvezetben a telekalakités és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m 2 ;

b)  abeépités mbdja: szabadonalld;

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.

(5) Zkk1 dvezetben a telekalakités és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1000 m 2 ;

b)  abeépités mbdja: szabadonalld;

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 2%;

d) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 2%.

(6) Zkk2 dvezetben épiilet nem helyezhet? el.

40. VEDELMI ERDOteriilet
41. 8

(1) A védelmi erddteriilet a Szabalyozési terven Ev jellel jelolt teriilet, mely els6sorban a természeti
kornyezet, ¢s a kiilonbozé kornyezeti elemek valamint a telepiilés és egyéb Iétesitmények
védelmeére szolgal.

(2) Evl ovezetben épiilet nem helyezhet6 el.

41. GAZDASAGI rendeltetésiit ERDOteriilet
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42. 8

(1) A gazdasagi rendeltetésii erddteriilet a Szabalyozasi terven Eg jellel jelolt teriilet, amelyen a
gazdalkodas elsddleges célja a fatermelés, valamint egyéb erdei termékek eldallitasa és
hasznositasa.

(2) Gazdasagi rendeltetésti erdéteriilet dvezetben elhelyezhetd épiilet erd6- e€s vadgazdalkodasi
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Gazdasagi rendeltetésti erdoteriilet ovezet telkein épiilet legaldbb hidnyos kozmiivesitettség
biztosithatosaga esetén helyezhetd el.

(4) Egl Ovezet telkein az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:

a)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 100.000 m 2 (10ha);

b)  abeépités mddja: szabadonallo;

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 0,5%;

d) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 0,5%;

f)  Kilato épitese esetén az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke:25m.

42. KERTES MEZOGAZDASAGI TERULET
43. 8§

(1) A kertes mezdgazdasagi teriilet a Szabalyozasi terven Mk jellel jelolt, a kisiizemi jellegli
termelést illetve sajat ellatast biztosito, valamint a szabadid6 eltoltését szolgalo teriilet.

(2) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezeteiben elhelyezhetd épiilet

a)  kertészeti termelés;

b)  szllétermesztéshez kapcsolodo;

c) azezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kertes mezdgazdasagi teriilet Ovezet telkein épiilet legalabb hidnyos kozmiivesitettség
biztosithatdsaga esetén helyezhet6 el.

(4) MK1 dvezetben a telekalakitas és az épitmény-clhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato és beépithetd telek legkisebb teriilete: 1000 m 2 ;

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 10 m ;

c)  abeépites modja: oldalhataron allo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m ;

f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%.

(5) Mk2 6vezetben épiilet nem helyezheto el.

(6)*® MK3 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kdvetkezok:
a)  akialakithato és beépithetd telek legkisebb teriilete: 1000 m?;

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 10 m;

c)  abeépites modja: oldalhataron allo;

33 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) 6nkormanyzati rendelet 3.8 (9) bekezdése, hatalyos: 2023. november 1-t51.
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d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m ;
f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%.”

43. ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET
44. §

(1) A Szabalyozasi terven Ma jellel jelolt 6vezet elsdsorban a ndvénytermesztés, az allattenyésztés,
a hagyomanyos legel6- és gyepgazdalkodéashoz, valamint a hagyoméanyos legeltetéses allattartashoz,
tovabba az ezekhez kapcsolodo tevékenysegek végzesere szolgalo tertlet.

(2) Altalanos mez6gazdasagi teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd épiilet

a)  novénytermesztéshez kapcsolodo;

b) allattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

c) hagyomanyos legel6- €s gyepgazdalkodashoz kapcsolodo;

d)  hagyomanyos legeltetéshez allattartashoz kapcsolddo;

e) azezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Altalanos mezdgazdasagi teriilet Ovezet telkein épiilet hidnyos kozmiivesitettség
biztosithatosaga esetén helyezhetd el.

(4) Mal dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei szantdé miivelési ag esetén a kovetkezok:
a)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 50.000 m 2 (5 ha);

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m ;

c) abeépités modja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 1,5%

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m ;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 1,5%;

g)  abeépithetd brutto alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m 2.

(5) Mal dvezetben az épitmény-elhelyezés feltételei sz016, gyiimdlcs miivelési ag esetén a
kovetkezok:

a)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m 2 (1 ha );

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m ;

c) abeépites modja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m ;

f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%;

g)  abeépithetd bruttd alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m 2.

(6) MA1 dvezetben az épitmény-clhelyezés feltételei rét, legelé miivelési ag esetén a kovetkezok:
a)  abeépithetd telek legkisebb teriilete: 10.000 m 2 (1 ha );

b)  abeépithetd telek legkisebb szélessége: 50 m ;

c) abeépites modja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 3%;

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6,0 m ;

f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 3%;

g)  abeépithetd bruttd alapteriilet legnagyobb mértéke: 800 m 2.
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(7) Mal ovezetben birtokkdzpont alakithatd ki abban az esetben, ha a mezdgazdasagi birtoktest
legalabb 30 ha (300.000m?) &sszteriiletli. A birtokkdzpontként beépithetd telek teriilete legaldbb 1
ha ( 10.000 m 2). A birtokkdzpont telkén a beépitettség legnagyobb megengedett mértéke 30%, az
éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke 6,0 m, a terepszint alatti beépitettség legnagyobb
mérteke 30%.

(8) Mal Ovezetben a birtokkozpont telkén lakdéplilet csak gazdasagi épilet megléte, vagy azzal
egyidejii épités esetén épithetd. Lakdépiilet legfeljebb a beépitett szintteriilet 20%-an helyezhetd el.

(9) Ma2 dvezetben épiilet nem helyezhetd el, mezdgazdasagi birtokkdzpont nem alakithato ki.

44.VIZGAZDALKODASI TERULET
45. 8

(1) Vizgazdalkodasi teriiletek a kovetkezok:
a)  Vizfelszin (Vf)
b)  Vizbeszerzési terilet (VD).

(2) A Szabalyozasi terven V{1 jellel jel6lt 6vezet az allo- és folyovizek, ontdzo, és belvizelvezetd
csatornak medre és parti savja.

(3) A Szabélyozasi terven Vb1l jellel jelolt Gvezet a vizbeszerezesi teriletek, vizkivételi helyek
teriilete, amely tertiletbe a telepiilési vizmiikutak, viztarozok, és egyéb vizmiivek teriilete tartozik.

(4) Vizgazdalkodasi terillet Ovezeteinek telkein kizardlag a vizgazdalkodassal kapcsolatos
létesitmények helyezhetdk el legfeljebb 2%-0s beépithetdséggel.

(5) A vizfolydsok mellett a vonatkozo jogszabalyban meghatarozott szélességli parti sav
biztositando.

45. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET
46. 8

Kiilonleges beépitésre nem szant teriiletek dvezetei a hasznélatuk és rajtuk elhelyezhetd épitmények
kiilonlegessége, a kornyezetre gyakorolt jelentds hatasuk, illetve a kornyezettel szembeni védelmi
igénylik miatt a kovetkezok:

a) Temet6 (Kb-T)

b)  Sportterulet (Kb-Sp)

c)  Turisztikai tertilet (Kb-Tur)

d)  Szabadidékozpont (Kb-Szk)

e)  Kegyeleti park (Kb-Kp)

f)  Lakd-gazdalkodé terilet (Kb-Lg)

46. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TEMETO
47.8
(1) Kllonleges beépitésre nem szant terilet - temeté a Szabalyozasi terven Kb-T jellel jeldlt vezet,

amely a temetkezés, a temetkezés kegyeleti épitményei, és kiszolgalo épuleteinek elhelyezésére
szolgal.
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(2) Kulonleges beépitésre nem szant terilet — temet6 6vezetben elhelyezhet6 épiilet:
a) teriilet rendeltetésszerii hasznalatat, fenntartasat és 6rzését szolgalo
rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges beépitésre nem szént terlilet — temet6 Ovezet telkein épiilet legalabb részleges
kozmiivesitettség biztosithatésaga esetén helyezheto el.

(4) Kb-T1 dvezetben a telekalakités és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m 2 ;

b)  abeépités mbdja: szabadonallo;

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

(5) Kb-T1 oOvezet telkein kapolna épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
¢piiletmagassag 3 méterrel talléphetd.

47. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - SPORTTERULET
48. §

(1) Kulénleges beépitésre nem szant terllet - sportteriilet a Szabalyozasi terven Kb-Sp1l jellel jel6lt
ovezet, amely elsdsorban sportlétesitmények, sportpalydk és azok kiszolgald épitményeinek
elhelyezésére szolgal.

(2) Kildnleges beépitésre nem szant teriilet — sportteriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet

a) sport;

b)  sportépitményeket kiszolgalo;

C) a teriiletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd (a beépithetd
szintterulet legfeljebb 20%-4an)

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilonleges beépitésre nem szant terllet — sportteriilet Ovezeteinek telkein tobb épllet is
elhelyezhetd.

(4) Kb-Spl dvezetben a telekalakitas és az épitmeény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 4000 m 2 ;

b)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 25 m ;

c) abeépites modja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

f)  legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%.

g) azoldfelilet legkisebb mértéke: 70%.

(5) Kb-Spl ovezet telkei részleges kozmivesitettség rendelkezésre allasa esetén épithetok be,
amennyiben a szennyviz tisztitasa és elhelyezése kdziizemi szennyvizcsatorna-hal6zatba bekotve
torténik.

(6) Kb-Spl ovezetben sportcsarnok épitése esetén az Ovezetben megengedett legnagyobb
éplletmagassag 10,5 méter .

48. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - TURISZTIKAI TERULET
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49. §

(1) Kuldnleges beépitésre nem szant terllet — turisztikai teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Tur jellel
jelolt 6vezet, amely elsdsorban a turizmus 1étesitményeinek elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szént terilet - turisztikai teriilet 6vezeteiben elhelyezhet6 épiilet
a) turisztikai;

b)  kereskedelmi, szolgaltato;

c) sport

d)  **szallis jellegii

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kuldnleges beépitésre nem szant teriilet — turisztikai teriilet 6vezet telkein épilet részleges
kozmiivesitettség biztosithatésaga esetén helyezheto el.

(4) Kb-Turl 6vezetben a telekalakitas és az épitmeny-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m 2 ;

b)  abeépités mbdja: szabadonalld;

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

f)  azoldfelulet legkisebb mértéke: 70%.

(5)%° Kb-Turl 6vezet telken beliil kdtelezéen fenntartando zoldfeliilet szabalyozasi elemmel érintett

részén

a) a mivelési 4g megvaltoztatasa, term6fold mas célt hasznositasa csak a természetvédelmi
érdekkel 6sszhangban szabad

b)  14j épiilet nem létesithetd;

Cc)  mobilhdzak nem helyezhetdk el;

d)  ¢épitési tevékenység, tereprendezés nem végezhetd;

e) a mivelési ag megvaltoztatasa, term6fold mas célti hasznositasa csak a hagyomanyos
tajhaszndlatnak megfeleld termelési- és tajszerkezet, illetve a sajatos tdjkarakter erdsitése
érdekeben torténhet;

f) () mitargy a természetvédelmi kezelés és bemutatas céljabol helyezhet6 el.

(6)® Kb-Tur2 évezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 1500 m 2 ;

b)  abeépités mbdja: szabadonalld;

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 8,5 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

f) ) azoldfelulet legkisebb mértéke: 70%.

49. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET — SZABADIDOkézpont

50. §

34 A49.§ (2) bekezdés d) pontjat a Pasztd Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 15/2025. (1X. 24.)
onkormanyzati rendelete 3. 8 (1) bekezdése iktatta be.

35 Beiktatta: 15/2023. (X.31.) dnkorményzati rendelet 3.8 (10) bekezdése, hatélyos: 2023. november 1-t61.

36 A49.§ (6) bekezdését a Paszté Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének 15/2025. (1X. 24.) 6nkormanyzati
rendelete 3. § (2) bekezdése iktatta be.
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(1) Kllonleges beépitésre nem szant terdlet - szabadid6kdzpont a Szabalyozasi terven Kb-Szk jellel
szabalyozott Ovezet, a szabadidd eltoltését szolgald kozosségi szorakoztatd, kulturalis és sport
rendeltetésii épitmények elhelyezésére szolgal.

(2) Kilonleges beépitésre nem szént terllet - szabadid6kozpont teriilet 6vezeteiben elhelyezhetd
épulet:

a)  kozOsségi szorakoztatd, kulturdlis;

b)  sport;

c) ateriletet hasznalok ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglato;

d) hitéleti, nevelési, oktatasi, egészségigyi, szocialis;

e)  szallas jellegii;

f)  lako

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kilbnleges beepitésre nem szant teriilet - szabadidékozpont teriilet Ovezeteiben f6
rendeltetésként lakoépiilet nem helyezhetd el.

(4) Kilonleges beépitesre nem szant teriilet - szabadidékozpont teriilet Gvezeteinek telkein a
tulajdonos, a hasznal6 és a személyzet szdméra szolgalo, legfeljebb 2 lakést tartalmazé lakéépilet
helyezhet6 el, f6 rendeltetésii épiilet megléte esetén vagy 2 lakd rendeltetés a fOépiilettel egy
tOmegben.

(5) Kilbnleges beépitésre nem szant teriilet - szabadid6kozpont teriilet 6vezeteinek telkein épiilet
csak teljes kozmiivesitettség rendelkezésre allasa esetén helyezhetd el.

(6) Kb-Szk1 6vezetben a telekalakitas és az epitmény-clhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 25000 m 2 ;

b)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m ;

c) abeépités modja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 7,5 m ;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

g) azoldfelllet legkisebb mértéke: 70%.

(7) Kb-Szk2 6vezetben a telekalakitas és az epitmény-clhelyezés feltételei a kovetkezok:
a)  akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m 2 ;

b)  akialakithato telek legkisebb szélessége: 50 m ;

c) abeépités modja: szabadonallo;

d) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;

e) az éplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

f) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 10%;

g) azoldfellilet legkisebb mértéke: 60%.

50. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - KEGYELETI PARK

51. 8

(1) Kulénleges beépitésre nem szént tertilet — kegyeleti park a Szabalyozési terven Kb-Kgy jellel
jelolt 6vezet, amely a mar lezart, hasznalaton kiviili temetdket jeloli.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szént teriilet — kegyeleti park 6vezetében épiilet nem helyezhet? el.
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51. KULONLEGES BEEPITESRE NEM SZANT TERULET - lakd-gazdalkodo teriilet
52. §

(1) Kalonleges beépitésre nem szant terllet — lakd-gazdalkodo teriilet a Szabalyozasi terven Kb-Lg
jellel jelolt dvezet, mely lakoépuletek, valamint ndvénytermesztéshez és allattartdshoz kapcsolodd
éplletek elhelyezésére szolgal.

(2) Kuldnleges beépitésre nem szént teriilet — lakd-gazdalkodo teriilet Gvezeteiben elhelyezhetd
épllet

a) lako;

b)  ndvenytermesztéshez kapcsolddo;

c) éllattartashoz, allattenyésztéshez kapcsolddo;

d) azezekhez kapcsolodo termék feldolgozasat, tarolasat, arusitasat biztosito

rendeltetést tartalmazhat.

(3) Kulénleges beépitésre nem szant tertlet — lakd-gazdalkodd terllet Gvezet telkein épilet
részleges kozmiivesitettség biztosithatosaga esetén helyezhetd el.

(4) Kb-Lg1 6vezetben a telekalakitas és az épitmény-elhelyezés feltételei a kovetkezok:
a) akialakithato telek legkisebb teriilete: 5000 m 2 ;

b)  abeépités mddja: szabadonallo;

c) abeépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 5%;

d) azéplletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 5,0 m ;

e) legnagyobb megengedhetd terepszint alatti beépitettség: 5%;

f)  azoldfelulet legkisebb mértéke: 60%.

(5) Kb-Lgl o6vezet Natura 2000 halozat altal érintett telkein 0j épiilet épitését megelézden a
Natura2000 tertletekre vonatkozéan hatasbecslést kell késziteni.

52. KOZLEKEDESI TERULETEK ALTALANOS ELOIRASAI
53. 8

(1) Kozlekedési teriilet a Szabalyozasi terven a KOu (kozuti) és KOk (kotottpalyas) jellel jelolt
ovezet, mely a kozlekedési létesitmények és kozmiivek elhelyezésére szolgalo teriilet.

(2) Kozlekedési tertileten a kozlekedési miiszaki 1étesitmények elhelyezésén til a tomegkozlekedést
kiszolgald létesitmények, a koézmii és hirkdzlés 1étesitményeinek, valamint utcabutorok,
helyezhetdk el, illetve utcafasitas végezheto.

(3) KOu és KOk &vezetben elhelyezhetd épiilet épiiletmagassaga legfeljebb 5,0 m lehet, a
megengedett legnagyobb beépitettseg 5%.

(4) A kiilteriileti feltaro utak szamara a jelenlegi teriiletiiket, valamint az uttengelytdl szamitott 10-
10 m-t szabadon kell hagyni.

(5) Uj magéanat 6,0 m szélesség alatt nem alakithato ki.

(6) Az épitési Gvezetekben az OTEK altal el6irt varakozohelyeket telken beliil kell biztositani,
kivéve ha az 6vezeti eldirdsok masként rendelkeznek.
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(7) A kozlekedési teriiletek burkolatlan feliileteit, ahol ezt miiszaki okok nem akadalyozzak,
zoldfellletként kell kialakitani, a forgalomtechnika s a forgalombiztonsag figyelembevételével.

(8) A kozlekedési teriiletek védoteriilete a kozlekedési szakhatosag €s a 1étesitmény kezeldjének
hozzajarulasaval hasznalhato fel.

(9) A fokozlekedési haldzati elemek helybiztositasaval érintett teriileten, illetve annak
védotavolsagan belill a tervezett it megvalosulasaig egyéb épitési tevékenység nem folytathato.

53. Kozmiiteriilet
54. 8§

Kozmiiteriilet a Szabalyozasi terven a KOm jellel jeldlt dvezet, mely a kozmiilétesitmények és ezek
kiszolgalo épuleteinek elhelyezésere szolgal.

ZARO RENDELKEZESEK
55. 8
(1) E rendelet a kihirdetést kovetd 30. napon 1ép hatalyba.

(2) Jelen rendelet hatalybalépésével egyidejlileg a helyi épitési szabalyzatrol szol6 22/2012. (X.26.)
onkormanyzati rendelet hatalyat veszti.

Farkas Attila Dr. Szab0 Bence
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a 9/2018. (1X. 27.) 6nkormanyzati rendelethez2?

(A melléklet szovegét a(z) 9.2018.(1X.27.) HESZ 1. melléklete (4. mddositassal egységes).pdf
elnevezésl fajl tartalmazza.)

37 Mddositotta: 1,3,5,7,8,9,11 és I-111. tervlapokat a 15/2023. (X.31.) 6énkorméanyzati rendelet 1.§-a, hatélyos: 2023.
november 1-t61; 1-3. tervlapokat és a jelmagyarazatot az 1/2024. (1.17.) 6nkormanyzati rendelet 1.8-a, hatalyos:
2024. januér 18-t6l; 5. tervlapot a 8/2024. (1V.11.) 6nkormanyzati rendelet 1.8 (2) bekezdése, hatalyos: 2024. aprilis
12-t8l. Az 1. melléklet a Pasztd Varos Onkorményzata Képviseld-testiiletének 15/2025. (1X. 24.) énkormanyzati
rendelete 4. §-aval megallapitott szdveg.
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2. melléklet a 9/2018. (1X. 27.) 6nkorményzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 9.2018. (IX.27.) HESZ rendelet 2. melléklete.pdf elnevezésti fajl
tartalmazza.)
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1. fuggelék a 2. melléklethez a 9/2018. (I1X. 27.) dnkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 9.2018. (IX.27.) HESZ 1. fiiggelék.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)
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2. fllgoelék a 2. melléklethez a 9/2018. (I1X. 27.) 6nkorméanyzati rendelethez a 9/2018. (1X. 27.)
Onkormanyzati rendelethez

(A melléklet szovegét a(z) 9.2018. (IX.27.) HESZ 2. fiiggelék.pdf elnevezésii fajl tartalmazza.)

42



3. fuggelék a 2. melléklethez a 9/2018. (1X. 27.) 6nkormanyzati rendelethez
(A melléklet szovegét a(z) 9.2018. (IX.27.) HESZ 3. fiiggelék.pdf elnevezésii f4jl tartalmazza.)
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