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Telepiilésrendezés

Tajrendezés, zoldfeliilet,
kornyezetvédelem

Munkatars

Kozlekedés:

Vizi kozmiivek:

Energiakozmiivek,
tavkozlés:

Féépitész

ALAIROLAP
Ferik Tiinde
vezet6 telepiilésrendezé
tervezo

TT/113-1259

Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmérnok TK 01-
5282

tajvédelmi szakérto

Grimm-Sipos Noémi
okl. telepiilésmérnok
TT 13-1714

Kéthelyi Marton

okl. tajépitészmérnok TK 01-
5282

tajvédelmi szakérto

Halasz Annamaria

okl. tajépitészmérnok

Hantos Adam
tajrendez6 és kertépité mérnok

Tagyi Virag
tajrendez6 és kertépité mérnok

Macsinka Klara

okl. kozlekedésépitémérnok
13-1017 KE-K, Tko
(MobilCity Bt.)

Bir6 Attila

okl. épitémeérnok
(MK 01-2456)
(InfraPlan Kft.)

Hanczar Zsoltné
okl. gépészmérnok
(MK: 01-2418)

okl. varosépitési-

véyosUzemeltetési szakmérnok
(KESZ Tervezo Kft.)

Sisak Gabor

ALTALANOS ELJARAS

KOs Araumon o

Wouemtor Yo —

G e
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TELEPULESSZERKEZETI TERV

Paszt6é Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének
203/2023. (X.30.) hatarozata
a telepiilésszerkezeti tervrél sz6l6 273/2018. (I1X.27.) hatarozat médositasarol

Pasztd Varosi Onkormanyzat képviselé-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl
szold 1997. évi LXXVIII. térvény 6.5 (1) bekezdés alapjan az alabbi dontést hozza:

1) Paszté Varosi Onkormanyzatanak KépviselS-testiilete a 273/2018. (I1X.27.) képvisel6-testiileti
hatarozattal jovahagyott Telepliilésszerkezeti Tervet (tovabbiakban: TSZT) modositja.

2) ATSZT 1. melléklete: a szerkezeti terv leirasa az alabbiak szerint mddosul:
1.1.1. ,2. BELTERULETHATAR MODOSITAS
Belteriilethatar modosithaté a szerkezeti tervlapon meghatarozottak szerint az alabbi teriileteken:

1. Gépallomas lakotelep és kornyéke, Paszto telepiilésrészen;

2. Vorosmarty utcatol keletre fekvo teleksor kiilteriileti része, Paszto telepiilésrészen;

3. Kishegy utca vége, Paszto telepiilésrészen;

4. Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai teriilet, Hasznos telepiilésrészen.”

1.1.2. ,,3.2.3.1. KERESKEDELMI, SZOLGALTATO TERULET (GKSZ)

A kereskedelmi, szolgadltatd teriilet elsésorban a koérnyezetre jelent6s hatdst nem gyakorlo gazdasdgi
tevékenységi célu épliletek elhelyezésére szolgdl.

Paszto teriiletén kereskedelmi, szolgaltato teriilet:

Kiilteriileten:

- a21. sz. féat északi csomopontjatol keletre fekvo teriilet;

- a 21. sz. féat északi és kozépsé csomopontja kozott elhelyezkedd, a foéut keleti oldala
menténfekvo teriilet;

- a21. sz. féat kozépsoé csomopontjatol nyugatra fekvé teriilet (kemping és Cserhat csarda);
a 21. sz. f6Ut és a 2122 j. 0sszekotd ut északi csomopontjaban talalhato teriilet;

- a21. sz. féat déli csomopontjatol keletre fekvo teriilet (Naturland Kft.);

- a déli kozigazgatasi hatar mentén fekvd palinkaf6zde teriilete.

A kozponti belteriileten:
- a Matraszolési ut és a Homok utca menti tomb egy része;
- a Matrasz6l6si Ut és a F6 utca csomépontjatol északra fekvo teriilet;
- az lrinyi uttol délre, a vasut mentén fekvo teriilet;
- aKis utca és a Malom koz kozotti tomb keleti vége;
- aSziget utcatol délkeletre fekvé teriilet.

Hasznos teleplilésrészen:
- Hasznos délkeleti részén, a patak mentén fekvé teriilet (egykori TSZ teriilet).

Kereskedelmi, szolgaltato teriilet fejlesztési teriiletek:

Kiilteriileten:
- a21-es sz. f6Ut északi és kozépsé csomadpontja kozott elhelyezkedd, a fout keleti oldala
- mentén fekvo teriilet;

a 21. sz. fot és a 2122 j. 0sszekot6 Ut északi csomopontjaban talalhato teriilet.

A kozponti belteriileten:
- a Matraszolési Ut és a Homok utca menti tomb egy része.”

1.1.3. ,,3.2.5.5. KULONLEGES TURISZTIKAI TERULET (K-TUR)

A teriilet féként a turisztikai és szabadidbs tevékenységet kiszolgdld épitmények, tovdbbd szdlldsépiiletek
elhelyezésére szolgdl.

Paszto teriiletén kiilonleges turisztikai teriilet:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
www.vzm.hu
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Matrakeresztes teleplilésrész északi részén fekvo egykori erdei iskola teriilete;
Matrakeresztes teleplilésrész északi részén a Csalogany utca menti teriilet;
Hasznos délkeleti részén, az Alkotmany Ut és a Kovicses-patak menti teriilet;

Kiilonleges turisztikai teriilet fejlesztési teriilet:
Matrakeresztes teleplilésrész északi részén a Csalogany utca menti teriilet;
Hasznos délkeleti részén, az Alkotmany Ut és a Kovicses-patak menti teriilet.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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1) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 3. melléklet szerinti teriileti mérlege az alabbiak szerint valtozik:

ALTALANOS ELJARAS

Teriiletfelhasznalasi kategéria | ha | %
Beépitésre szant teriilet
Lk Kisvarosias lakoterilet 13,15 0,18%
Lke Kertvarosias lakoteriilet 241,14 3,32%
Lf Falusias lakoteriilet 81,72 1,13%
vt Telepliléskozpont teriilet 31,74 0,44%
Vi Intézmény teriilet 8,38 0,12%
Gksz Kereskedelmi, szolgaltato teriilet 78,82 1,08%
Gip Ipari teriilet 155,64 2,14%
Unh Hétvégihazas teriilet 25,58 0,35%
K-Mii Kilonleges teriilet - Mez6gazdasagi lizemi teriilet 21,16
K-Szt Kilonleges teriilet - Szennyviztisztito teriilet 1,43
K-Str Kiilonleges terlilet - Strand teriilet 3,15
K-Szk Kiilonleges teriilet - Szabadid6kézpont 3,46
K-Tur Kiilonleges teriilet - Turisztikai teriilet 2,28 39,24 | 0,54%
K-Bor Kiilonleges teriilet - Boraszat 0,27
K-Va Kilonleges teriilet - Vasutallomas 2,57
K-Sp Kiilonleges teriilet - Sportteriilet 4,23
K-G Kiilonleges teriilet - Garazssor 0,69
Beépitésre nem szant teriilet
KOu Kozuti kozlekedési teriilet 98,55 1,36%
KOk Kotottpalyas kozlekedési teriilet 25,01 0,34%
KOm Kozmdteriilet 26,66 0,37%
y4 Zoldterdilet 10,45 0,14%
Ev Védelmi erdéteriilet 3264,30 44,96%
Eg Gazdasagi rendeltetés(i erdéteriilet 73,35 1,01%
Mk Kertes mezdgazdasagi teriilet 600,32 8,27%
Ma Altalanos mezdgazdasagi teriilet 2373,31 32,69%
\" Vizgazdalkodasi teriilet 82,81 1,14%
Kb-T Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Temetd 7,54
Kb-Sp Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Sportteriilet 0,66
Kb-Tur Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Turisztikai teriilet 7,16 30.65 | 0.42%
Kb-Szk Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Szabadidékozpont 10,91 ’ g
Kb-Kp Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Kegyeleti park 1,87
Kb-Lg Kiilonleges beépitésre nem szant teriilet - Lakd-gazdalkodo teriilet 2,51

0%
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1%

33%

8%

1%
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2) A modositas soran a Telepiilésszerkezeti Terv 5. melléklete szerinti biologiai aktivitasérték a
kovetkezé modon valtozik:

ST s e .. .. Szamitott
Mod. Hatalyos Blo!og1,a1 Tervezett Blo!o.g‘,a‘ Terulclet biolagiai
" . 1z aktivitas - 1z aktivitds | nagysag o
szama teriiletfelhasznalas C e L teriiletfelhasznalas f . aktivitas
értékmutato értékmutaté| (ha) arték
1. ipari teriilet 0,2 kereskedelmi, szolgaltato 0,4 13,44 | 2,69
terilet
3. telepiiléskozpont teriilet 0,5 zoldteriilet 6 0,31 1,71
4, telepliléskozpont teriilet 0,5 zoldteriilet 6 0,26 1,43
kiilonleges beépitésre nem
5. védelmi erdéteriilet 9 szant terilet - turisztikai 3,2 0,47 -2,73
teriilet
kulonleges teriilet - kiilonleges tertlet -
6. strandteriilet 3,2 szabadidokozpont 3,2 0,091 0,00
6. kozut 0,6 zoldteriilet 6 0,23 1,24
g, | Kulonleges beepitesre nem 6 telepiiléskazpont teriilet 0,5 0,26 | -1,43
szant temet6
12. | hétvégihazas udiilteriilet 3 killonleges terilet - 1,5 0,25 | -0,38
turisztikai terulet
A BIOLOGIAI AKTIVITAS ERTEK VALTOZASA A MODOSITAS SORAN: +2,53

3) A 419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet 18.5§-ban rogzitettek alapjan a biologiai aktivitasérték az
alabbiak szerint valtozik:

273/2018. (IX.27.) hatarozattal elfogadott telepiilésszerkezeti tervben + 3447 79

novekedett érték ’

Jelen madositas szerinti biologiai aktivitasérték valtozas +2,53
Osszesen: +3450,32

4) A Teleplilésszerkezeti Terv jelen hatarozat 1. mellékletei szerinti (Telepiilésszerkezeti terv
modositasa) tervlappal modosul a modositas teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

Farkas Attila
polgarmester

dr. Szab6 Bence
jegyzé

1. melléklet a 203/2023. (X.30.) 6nkormanyzati hatarozathoz: Telepiilésszerkezeti terv modositasa

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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HELY! EPITESI SZABALYZAT

Paszto Varosi Onkormanyzat képvisels-testiiletének
15/2023. (X.31.) onkormanyzati rendelete

,,,,,

Pasztd Varosi Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérsl
szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban, a Magyarorszag helyi 6nkormanyzatairdl szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban és az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérol szolo 1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében meghatarozott feladatkorében
eljarva, a telepiiléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII.15.) Kormanyrendelet 11.
mellékletében meghatarozott véleményezésre jogosult szervek, az érintett teriileti és telepiilési

,,,,,

(1X.27.) onkormanyzati rendelet modositasarol a kovetkezéket rendeli el:

1.8
Pasztd Varosi Onkormanyzata KépviselS-testiiletének a helyi épitési szabalyzatrol szold 9/2018.
(IX.27.) 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: HESZ) 1. mellékletét képezé 1., 3., 5., 7., 8., 9.,
11., L., L., lll. jeld szabalyozasi tervlap jelen rendelet 1. melléklete szerint mddosul, a modositas
teriileti hatalyanak vonatkozasaban.

2.8
(1) A HESZ 24.5 (8) bekezdés tablazat ’Lf2 sora’ a az alabbiak szerint modosul:

Lf2 0] 600 16 30 30 5 50

(2) A HESZ 27.5 (7) bekezdés tablazat ’Gip5 sora az alabbiak szerint modosul:

Gip5 SZ 5000 40 50 50 10,5 25

(3) A HESZ 29.5 (4) bekezdés tablazat *Uh2, Uh2*’ sora az alabbiak szerint médosul:

Unh2 SZ 600 12 15 15 3,0 65

(4) A HESZ 29.5 (6) bekezdése az alabbiak szerint médosul:

»(6) Uh3 épitési bvezetben épiilet legaldbb hidnyos kézmlivesitettség rendelkezésre dlldsa esetén
helyezheté el.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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3.5
(1) A HESZ 27.5 (7) bekezdés tablazata a kovetkezé sorral egésziil ki:

Gksz6 SZ 3000 30 40 40 10,5 30

Gksz7 SZ 8000 40 40 40 6,5 25

(2) A HESZ 28.5 (7) bekezdés tablazata a kovetkezd sorral egésziil ki:

Gip11 SZ 5000 40 40 40 10,5 25

(3) A HESZ 29.5 (4) bekezdés tablazat a kdvetkezo sorral egésziil ki:

0n3 SZ 400 12 15 15 3,5 65

(4) A HESZ 29.5 a kdvetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:

.(7) Uh3 épitési ovezetben 80 m*-nél nagyobb bruttéd alapteriiletii uj épiilet elhelyezésénél a
tdajképbe, teleplilésképbe illeszkedés ldtvdnytervvel igazolandd. A ldtvdnyterv részeként be kell
mutatni tdvoli nézetben, témegvdzlaton a beavatkozds mértékét.”

(5)A HESZ 34.5 (6) bekezdés tablazat a kovetkezd sorral egésziil ki:

K-Tur2 SZ 5000 50 15 15 4,5 65

(6) A HESZ 34.5 a kdvetkezd (7) bekezdéssel egésziil ki:
»(7) K-Tur2 épitési dvezet telkein a telek beépitett teriiletébe szamitd alapteriilete épliletenként
legfeljebb 60 m* lehet."”

(7) A HESZ 34.5 a kdvetkezd (8) bekezdéssel egésziil ki:

»(8) K-Tur2 épitési dvezet telkén a Natura 2000 teriilettel hatdros 10,0 m-es teleksdvban épliilet
nem létesithetd, extenziv miiveléssel tarthato fenn.”

(8) A HESZ 34.5 a kovetkezd (9) bekezdéssel egésziil ki:

»(9) K-Tur2 épitési ovezet telken beliil az épitési hely meghatdrozdsa érdekében Natura 2000
hatdsbecslési dokumentdciot kell késziteni.”

(9) A HESZ 43.5 a kdvetkezd (6) bekezdéssel egésziil ki:

,»(6) Mk3 dvezetben a telekalakitds és az épitmény-elhelyezés feltételei a kbvetkezdk:
a) a kialakithaté és beépithetd telek legkisebb teriilete: 1000 m?;
b) a beépitheté telek legkisebb szélessége: 10 m;
¢) a beépités modja: oldalhatdron dllo;
d) a beépitettség megengedett legnagyobb mértéke: 10%;
e) az épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértéke: 4,5 m ;
f) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 10%.”

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2023.
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(10) A HESZ 49.5 a kovetkezé (5) bekezdéssel egésziil ki:

»(5) Kb-Tur1l oOvezet telken beliil kbtelez6en fenntartandd zoldfeliilet szabdlyozdsi elemmel
érintett részén
a) a miivelési dg megvaltoztatdsa, termdéfold mds célu hasznositdsa csak a természetvédelmi
érdekkel 6sszhangban szabad
b) uj éplilet nem létesithetd;
¢) mobilhdzak nem helyezhetdk el;
d) épitési tevékenység, tereprendezés nem végezhets;
e) a mliivelési dg megvdltoztatdsa, termdéféld mds célu hasznositdsa csak a hagyomdnyos
tdjhaszndlatnak megfelelS termelési- és tdjszerkezet, illetve a sajdtos tdjkarakter erdsitése
érdekében torténhet;
f) uj miitdrgy a természetvédelmi kezelés és bemutatds céljdbdl helyezheté el.”

4.8
Jelen rendelet a kihirdetést kovet6 napon lép hatalyba.

Farkas Attila dr. Szab6 Bence
polgarmester jegyzo

1. melléklet a 15/2023. (X.31.) onkormanyzati rendelethez: Szabalyozasi terv mddositasa
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