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2. Elézmények
2.1. Alapadatok

Tervezo:
Bak Gabriella TT 15-0381

Megrendel6:
Paszt6 Varos Onkormanyzata

2.2. El6zmények

Egy pasztoi székhely(i épitSipari cég azzal a kéréssel fordult az Onkormanyzathoz, hogy a tulajdonaban
levé 729 hrsz.-u, természetben Paszto, Csillag tér 20. szam alatti foldrészlet beépithetdségét és az
elhelyezhetd 6nalld rendeltetési egységszamot noveljék. Az itt llé lakoingatlan atalakitasat tervezi a
tulajdonos és tobb lakasbol allo tarsashazat szeretne kialakitani. Tobbszori megbeszélés és féépitészi
egyeztetés utan megegyezés szlletett, mely szerint a rendezési terv 3. szamu modositasat elinditja az
Onkormanyzat.

A mddositas a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6 419/2021. (VII. 15.)Korm. rendelet 68. § (1)
bekezdés bb) pontja szerint egyszer(sitett eljarasban torténhet.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasahoz a Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi
Tervet szukséges modositani.

2.3. Tervezoi nyilatkozat

Paszto Varos telepilésrendezeési eszkdzeinek modositasa a telepuléstervek tartalmardl, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6l6
419/2021. (VIl. 15.) Korm. rendelet alapjan, az orszagos telepulésrendezési és épitési
kdvetelményekrdl szol6 253/1997. (XI1.20.) kormanyrendelet (OTEK) eldirasainak megfelelden késziilt.

/_~Bak Gabriella
okl. teleplilésmérmndk
telepiiléstervezd, TT 15-0381

2.4. A teriiletre vonatkozé hatalyos joganyagok

Paszt6 Varos 273/2018.(1X.27.) sz. hatarozataval fogadta el Paszto Varos Telepllésszerkezeti Tervet.
A 9/2018.(IX.27.) bnkormanyzati rendeletével fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét.

A felsorolt telepllésrendezési eszk6zok az elfogadasuk oOta eltelt id6 alatt tObbszor, egyes
részteriletekre vonatkozoan mddositva lettek.
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2.5. A véleményezési eljaras tipusanak meghatarozasa

A teleplléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes
teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szol6 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban:
R.) 68. § szerint:

,68. §(1) A (2) bekezdés szerinti egyeztetési szabalyok alkalmazandok a teleplilésterv egyszeriisitett
eljarasban térténé

b) médositasa esetén, ha

bb) nem tartozik az a) pont aa) és ab) alpontja, valamint a ba) alpont szerinti esetkérbe, azonban az alabbi
feltételek egyiittesen teljestilnek:

1. a teleplilésszerkezetet meghatarozé miiszakiinfrastruktura-féhalozat nem valtozik,

2. nem torténik uj beépitésre széant tertilet kijelélése, és

3. nem térténik z6ld, vizgazdalkodasi, erdé- és természetkdzeli teriilet megsziintetése.

”

Jelen modositas soran a 68.§ (1) bb) pontban el6irt feltétel teljesil, ezért az eljaras az R. 68.§ szerinti
egyszerisitett eljaras szerint torténhet.

2.6. Kornyezeti vizsgalati eljaras

A telepllésrendezési eszkozok modositasaval dsszefliggésben megtorténik az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet szerinti kornyezeti vizsgalat
eseti eldontésére iranyuld véleményezési eljaras lefolytatasa.

A kornyezet védelméért felelés szervek nyilatkozatanak figyelembevételével, Paszto Varos
Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete a nyilatkozatok beérkezése utan dont arrél, hogy szikséges-e a
vizsgélat lefolytatésa.
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3. A modositas bemutatasa

A médositandé terllet elhelyezkedése a teleplilés belteriiletén sargaval jel6lve (ortofotd forras: Lechner
TK):
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A tervezési terllet a hatalyos szabalyozasi terven:
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A modositast a kerelmezd a 729 hrsz-U ingatlanra vonatkozoan kérte, ugyanakkor varostervezési
szempontokat figyelembe véve az Onkormanyzat az itt talalhaté kdmyezd ingatlanokra is ki szeretné
terjeszteni a valtozasokat.

A modositassal az épitési telekre vonatkozo beépitettség megengedett legnagyobb mértéke valtozik
40%-r6l 50%-ra, illetve a kialakithatd 6néllé rendeltetési egységek szama névekszik 3-rél 6-ra.

A mabdositas soran mindezek miatt a jelenleg Lk3 jel(i kisvarosias lakétertilet épitési Gvezetbe tartoz6
tombrész egy Uj Lk7 jelli kertvarosias lakoterilet épitési Ovezetbe keril, az alabbi beépitési
eléirasokkal:
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Epitési | Beépi | Kialakithato | Kialakithato Beépitettség | Terepszint Epiiletmagassag

ovezet | tési | telek telek megengedett | alatti megengedett

jele méd | megengedet | megengedett legnagyobb | beépitettség | legnagyobb
t legkisebb | legkisebb mértéke (%) | megengedett | mértéke (m)
teriilete telekszélessége legnagyobb
(m?) (m) mértéke (%)

Lk3 YA 500 14 40 40 6,5
Lk7 y4 500 14 50 40 6,5

A Helyi Epitési Szabalyzat 22.§-a ezen kiviil az alabbi (12) bekezdéssel egészill ki:

(12) Az LK7 épitési dvezetben épitési telkenként legfeljebb 6 dnallé rendeltetési egység helyezhetd el.
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4. A médositas varhaté kornyezeti hatasai és infrastrukturalis igényei

- Meglévé épitett kornyezetre gyakorolt hatasok: A mddositas minimalis mértékben van hatassal a
meglévl épitett kdrnyezetre, a beépitési intenzitds nem valtozik olyan mértékben, hogy az kildnds
hatassal legyen a meglévé kornyezetre az eddigiekhez képest.

- Tarsadalmi hatasok: A modositas egyetlen tarsadalmi csoportra nézve sem hatranyos.

- Gazdasagi hatasok: A modositas nincs hatassal a telepulés gazdasagara.

- A moédositas soran varhato infrastrukturalis valtozasok: A modositas nincs hatassal a telepulés
meglévé haldzatainak fébb elemeire.

- A médositas varhat6 kornyezeti, természeti és taji hatasai: A modositas nincs negativ hatassal a
kérnyezetre.

- Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei: A modositas nincs veszélyes hatassal az
orokségi vagy kornyezeti értékekre.

- Bioldgiai aktivitasérték: Nem Uj beépitésre szant terilet kijelolése, a szamitast nem sziikséges
elvégezni.

- Magasabb szint(i tervekkel valé osszhang: A tervezési tertilet telepdilési térségen belil talalhato.



