Bak Gabriella okl. teleplléstervezd mérnok, ev., terv. jog. szam: TT 15-0381 Q ﬁ =
T:+36204882782 E: ezustvaros9@gmail.com ok (\ Ndal

PASZTO VAROS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK

5. sz. MODOSITASA

~ EGYSZERUSITETT ELIARAS
TAJEKOZTATASI DOKUMENTACIO

-2026. 01. -



PASZTO VAROS TELEPULESRENDEZES| ESZKOZEINEK 5. sz. MODOSITASA
TAJEKOZTATAS| DOKUMENTACIO

2. Elézmények
2.1. Alapadatok

Tervezo:
Bak Gabriella TT 15-0381

Megrendel6:
Paszt6 Varos Onkormanyzata

2.2. El6zmények

Pasztd Varos Onkormanyzatahoz a kézelmuitban négy darab, egymastdl fiiggetien lakossagi kérelem
érkezett a hatalyos telepulésrendezési eszkdzok modositasara vonatkozdan. A kérelmek a telepiilés
kilonbdz6 részterlleteit érintik:

1.) Paszt6 7456 hrsz alatt nyilvantartott 6605 m2 nagysagu kertes mezégazdasagi 6vezetbe sorolt
ingatlan olyan mez8gazdasagi Gvezetbe sorolasa, ahol allattarté épllet elhelyezhetd.

2.) Pasztd 819/18 és a 819/19 hrsz-u ingatlanok vonatkozasaban a legkisebb kialakithato telekterilet
5000m2-r6l 2000m? -re torténé modositasa.

3.) Paszto-Matrakeresztes 4763/2 hrsz-u ingatlan tdilédvezeti besorolasanak atsoroldsa a szomszédos
lakbovezetbe.

4.) 1180 hrsz.-0 ingatlan tdmbjében 5 m-es elékert kialakitasanak lehetévé tétele miatt.

A beérkezett kérelmek alapjan a telepulésrendezési eszk6zok modositasa indokolt. A modositassal
érintett terliletek jellege és a kérelmek tartalma alapjan a tervezési eljaras a telepuléstervek tartalmardl,
elkészitéesének és elfogadasanak rendjérdl, valamint egyes telepUlésrendezési sajatos
jogintézményekr6l  sz0l6  419/2021.  (VIl.  15.) Korm. rendelet szerinti egyszerisitett
eljarasban lefolytathato.

A telepiilésrendezési eszkdzok tervezett modositasahoz a Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabalyozasi
Tervet és a Telepulésszerkezeti Tervet szikséges modositani.

2.3. Tervezoi nyilatkozat

Pasztd Varos telepllésrendezési eszkdzeinek modositasa a telepuléstervek tartalmarol, elkészitésének
és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz0l6
419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet eldirasainak megfeleléen keszult.
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2.4. A teriiletre vonatkozé hatalyos joganyagok

Paszt6 Varos 273/2018.(1X.27.) sz. hatarozataval fogadta el Paszto Varos Telepllésszerkezeti Tervet.
A 9/2018.(IX.27.) bnkormanyzati rendeletével fogadta el a Helyi Epitési Szabalyzatat és Szabalyozasi
Tervét.

A felsorolt telepllésrendezési eszk6zok az elfogadasuk oOta eltelt id6 alatt tObbszor, egyes
részteriletekre vonatkozoan mddositva lettek.

3. A mddositasok bemutatasa

3.1. A 7456 helyrajzi szamu ingatlan tombjére vonatkoz6 médositas

A modositas célja: Pasztdo 7456 hrsz altal érintett kertes mezégazdasagi Ovezetbe (Mk1) sorolt
telektdmb atsorolasa olyan mezégazdaséagi 6vezetbe, ahol allattarto épilet elhelyezése megengedett.

Indoklas: A Pasztd, 7456 helyrajzi szamu, zartkerti ingatlanon mikodd kiemelten kdzhasznl
tevékenységet végz0 kozosségi farm gyermekek — koztiik sajatos nevelési igényl gyermekek —
szamara kinal rekreacios és terapias programokat, allatasszisztalt foglalkozasokat tart, valamint a
szélesebb helyi kdz0sség szamara is nyitott rendezvényeket szervez.

A farm mikodésének és a kezdeményezés tovabbfejlesztésének jelenleg jogi akadalya, hogy a
hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat az ingatlant kertes mezégazdasagi (Mk1) dvezetbe sorolja, amely a
HESZ jelenlegi el6irasai alapjan nem teszi lehetévé az allattarté épiiletek elhelyezését.

Mddositas leirasa: A modositas a Paszto, 7456 helyrajzi szdmu ingatlant és az azt magéba foglalé
telektombot érinti. A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) a kertes mezdgazdasagi (Mk)
Ovezetekben jelenleg nem teszi lehetéve allattartd épuletek elhelyezését, ami a farm jogszeri
miikodését és a tervezett terapias, rekreacios tevékenységek fejlesztését akadalyozza.

A probléma feloldasara a terv nem egy teliesen mas teriletfelhasznalasi kategériat jeldl ki, hanem a
meglévl kertes mezdgazdasagi (Mk) besorolason belll egy Uj eléirasokkal rendelkez6 Gvezetet hoz
létre: az Mk4 Gvezetet.

Az Uj Ovezet szabalyozésa a telepilésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl szo6lo
kormanyrendelet (TEKA) el8irasain alapul (erre a TEKA 136.§ (2) e) pontja lehetdséget ad). A HESZ az
elhelyezhetd épiiletek korét illetden a TEKA 34. §-aban foglaltakat veszi at, amely lehetévé teszi tobbek
kozOtt az allattarto épuletek elhelyezéset is.

A modositas nem csupan a 7456 hrsz.-U ingatlanra, hanem az azt magéaba foglald teljes telektombre
kiterjed. Ennek célja, hogy az azonos adottsagu és fekvésl telkeket azonos épitési jogok és
kotelezettségek illessék meg, elkertlve a szigetszer(, egyedi szabalyozasok kialakulasat.
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A médositandé telektomb elhelyezkedése a telepllés belteriiletéhez viszonyitva - sargaval jeldlve
(ortofoté forras: Lechner TK):
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Az atsorolandé telektdmb a hatalyos klterileti szabalyozasi terven (IV.szelvény):
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Az Uj Mk4 jelli kertes mezGgazdasagi terulet eléirasai:

- Mk4 jelii kertes mez6gazdasagi teriileten:

a) a 720 m2-t el nem éré teriileti telken épliletet elhelyezni nem szabad,

b) a 720-1500 m2 kozétti teriiletnagysagu telken a mezdgazdasagi miivelés céljat szolgald egy

rendeltetési egységet tartalmazo egy gazdasagi éplilet és egy pince helyezheté el,

¢) az 1500 m2-t meghalado tertilet(i telken az alabbi épliletek és pince helyezhetdk el:
ca) a mezbgazdasagi géptarolas, a névénytermesztés, az éllattartas, az allattenyésztés és a
halgazdéalkodas, tovabba az ezekkel kapcsolatos termék feldolgozasara, tarolasara és
arusitasara szolgalo,
cb) a mez6gazdasaggal 6sszefiiggl szallasjellegd,
cc) a helyi lakossag ellatasat szolgalo kereskedelmi, szolgaltato, vendéglato,
cd) nevelési, alapfoku oktatasi, szakmai tovabbképzést biztosito oktatasi

épliletek helyezhetok el.

d) a megengedett legnagyobb beépitettség: 10%,
e) a beépithett telek legkisebb szélessége: 14 m;
f) a beépités modja: 16 m telekszélességig oldalhataron allo, 16 m telekszélesség felett szabadonallé is

megengedett;
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g) az épliletmagassag megengedett legnagyobb mértéke: 6 m ;
h) legnagyobb megengedheté terepszint alatti beépitettség: 10%.

3.2. A 819/18 és 819/19 hrsz.-u ingatlanokat érintd telektomb szabalyozasanak moédositasa -
minimalis telekméret csokkentése

A mddositas célja: A 819/18 és 819/19 helyrajzi szdmu ingatlanokat, valamint a velik egy épitési
dvezetben (Gip-6) elhelyezkedd 819/16, 819/20 és 819/21 hrsz.-U ingatlanokat érinté épitési dvezetben
a kialakithatd legkisebb épitési telekméret csokkentése 5000mz2-rél 2000 m2-re.

A médositandé telektomb elhelyezkedése a telepiilés beltertiletén sargaval jelélve (ortofoté forras:
Lechner TK):
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Az atsorolando teriilet ortofoton sargaval jeldlve (ortofoto forras: Lechner TK):
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Indoklas: A 819/18 hrsz. tulajdonosa egy agrar-palyazati tdmogatas keretében egy 600 mZes
terménytarold épitését tervezi, amely beruhazas a helyi gazdasag és a mezégazdasagi infrastruktura
fejlesztését szolgalna. A beruhazas megvalositasanak el6feltétele, hogy a Kft. megvasarolja és a sajat
telkéhez csatolja a szomszédos, 819/19 hrsz.-U ingatlan egy részteriiletét.

Ez a telekegyesités &s a beruhazas megvalositasa azonban a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat
jelenlegi eléirasai miatt akadalyba (itkozik. A Gip-6 épitési dvezetben a kialakithaté legkisebb
telekterilet mértéke 5000 m?, ami megakadalyozza a 819/19 hrsz.-U ingatlan szilkséges megosztasat,
mivel a visszamaradd telekrész nem érné el az elirt minimalis méretet.

Mddositas leirasa: A modositas soran az érintett ingatlanok Gip6 épitési dvezetbdl egy Uj Gip12 épitési
ovezetbe kerlinek.

Ez a korrekcid nemcsak a konkrét telekalakitast teszi lehet6vé, hanem a telektomb tobbi ingatlananak
jovébeni, rugalmasabb alakithatdésagat és fejlesztését is elésegiti.

Az (j Gip12 épitési dvezet a kialakithatd telek legkisebb terlletén és legkisebb telekszélességének
paraméterén kivil nem valtozik a Gip6 épitési dvezet elGirasaihoz képest.

A HESZ el6irasai a Gip6 valamint a tervezett Gip12 épitési dvezetre:

Epitési | Beépitési Kialakithato Kialakithato Beépitettség Terepszint Epiiletmagassag Zoldfelil
Ovezet |mod telek telek megengedett alatti megengedett et
jele megengedett  [megengedett legnagyobb mértékelbeépitettség legnagyobb mértékellegkisebb
legkisebb legkisebb (%) megengedett (m) mértéke
teriilete telekszélessége legnagyobb (%)
(m?) (m) mértéke (%)
Gip6 SZ 5000 40 40 40 9,0 25
Gip12 SZ 2000 18 40 40 9,0 25

3.3. Paszto-Matrakeresztes 4763/2 hrsz-u ingatlan tidiilé6vezeti besorolasanak atsorolasa a
szomszédos lakéovezetbe

A médositas célja és indoklasa:

A kérelmezé tulajdonaban allo két, egymassal szomszédos ingatlan jelenleg eltérd épitési ovezetbe
tartozik:

-a 4764 hrsz.-0, 564 m? terllet telek Lke-5 jelli kertvarosias lakoovezetbe,

-a 4763/2 hrsz.-u, 3196 m? terulet( telek pedig Uh-1 jelli hétvégi hazas tdiléovezetbe van sorolva.

Ez a megosztott szabalyozas a telkek hasznositasat nem teszi lehetévé, mivel:

- A 4764 hrsz.-U lakotelek a jelenlegi mérete és keskeny telekszélessége miatt 6nalléan nem
beépithetd, mert nem felel meg az Ovezeti eldirdsoknak.

- A 4763/2 hrsz.-u Udulbtelek és a lakotelek eltérd dvezeti besorolasa miatt az ingatlanok nem vonhatok
ossze egy, a lakdéplilet elhelyezésére alkalmas, megfeleld méreti telekké.

A mobdosités célja ennek a telepulésszerkezeti ellentmondasnak a feloldasa és a terllet ésszeri, a
kérnyezetébe illeszkedd hasznositdsanak lehetévé tétele.
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Az atsorolando tertilet ortofoton (ortofot6 forras: Lechner TK):

Az atsorolandé terillet a hatalyos szabalyozasi terven - zold vonallal bekeretezve:
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A mddositas leirasa:

A moddositas soran a 4763/2 helyrajzi szamu ingatlan a jelenlegi Uh-1 (hétvégi hazas idiiléteriilet)
épitési dvezetbdl a szomszédos, Lke-5 jelli (kertvarosias lako) dvezetbe keril atsorolasra.

Ez a Iépés megteremti a jogi alapot a ket ingatlan jovGbeni telekegyesitéséhez, amelynek
eredményeként egy, az Lke-5 Ovezet el6irasainak mindenben megfeleld, beépithetd épitési telek jon
étre.

3.4. 1180 hrsz.-0 ingatlan tdmbjében 5 m-es el6kert kialakitasanak lehetévé tétele

A mddositas a Paszto, Ady Endre utca déli oldalan talalhato, 1180 hrsz.-U ingatlant is magaba foglal6
telektombat érinti. A kérelmet egy, a teriileten épitkezni szandékozé tulajdonos nyuijtotta be.

A modositas célja és indoklasa:

A hatalyos Helyi Epitési Szabalyzat (HESZ) 19. § (10) bekezdése az utcavonalra telepitett épiiletek
kozotti foghijtelkek esetében a kozterllettdl legfeliebb 2,0 méterig visszahlzhatd épitési vonalat
engedélyez, ami a gyakorlatban utcavonalas beépitést ir el6.

Ez az eléirds az Ady Endre utca érintett szakaszan tobb funkciondlis és kdzlekedésbiztonsagi
problémat vet fel:

- Az utca keskeny, és az egyik oldalan mély csapadékviz-elvezetd arok huzodik, ami a kozteruleti
parkolast rendkiviil nehézkessé és balesetveszélyessé teszi.

- Az utcavonalas beépités mellett a gépkocsitaroldk csak kdzvetlendl az utcafrontra nyilhatnanak, ami a
sziik hely miatt szintén kedvez6tlen és forgalomtechnikailag is problémas.

Az utca szélesitése szabalyozasi vonallal a mar kialakult utca vonaléra helyezett beépitések miatt rovid
tavon nem ad megoldast. A probléma egyetlen, hosszu tavon is fenntarthaté megoldasa a gépjarmiivek
telken beluli elhelyezésének osztonzése.

A mddositas célja ennek a feltételnek a megteremtése. A modositas szerint az Ady Endre utca érintett
szakaszan a telekhatartol mért 5 méteres tavolsagban egy Uj épitési vonal kerl kijelolésre. Ezzel a
beépitési mod elbkertes kialakitasuva valik, ami lehetéséget teremt a parkolas telken belll, az
elékertben torténé kialakitasara.

Egy egységesebb, tagasabb és levegdsebb utcaképet eredményez.

A modositas tehat nem egyedi érdeket szolgal ki, hanem egy valds telepllésszerkezeti probléma
megoldasaval a kozérdeket is szolgalja.
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A maédositando terllet a hatalyos szabalyozasi terven (3. és 5. szelvény)
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A modositas a szabalyozasi terven (3. és 5. szelvény), azaz az 0ttol Sm-re az épitési vonal behizésa
(fekete vastag vonallal):
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4. A modositasok varhaté kornyezeti hatasai és infrastrukturalis igényei

- Meglévé épitett kornyezetre gyakorolt hatasok: A mddositasok minimélis mértékben vannak
hatassal a meglévé épitett kornyezetre, a beépitési intenzitds egyik mddositds esetében sem nem
valtozik olyan mértékben, hogy az kilonds hatassal legyen a meglévé kornyezetre az eddigiekhez
képest. A 4. szdmu mddositas hosszu tavon egy rendezettebb és funkcionalisabb utcakép kialakulasat
alapozza meg. Az atalakulas eredményeként egy tagasabb térérzetl, a kozlekedés és a parkolas
szempontjabdl is jobban hasznalhaté utca jon Iétre.

- Tarsadalmi hatasok: A mddositas egyetlen tarsadalmi csoportra nézve sem hatranyos. Az 1. sz
maodositas esetén (remény farm) pozitiv tarsadalmi hatasok varhatoak.

11
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- Gazdasagi hatasok: A mddositas nincs jelentés hatassal a telepllés gazdasagara. A 2. sz.
maodosités esetében pozitiv gazdasagi hatas varhato.

- A médositas soran varhaté infrastrukturalis valtozasok: A modositas nincs hatassal a telepiilés
meglévé haldzatainak fobb elemeire.

- A médositas varhaté kornyezeti, természeti és taji hatasai: A mddositas nincs negativ hatassal a
kornyezetre. A modositandé terileteket tudmasunk szerint nem érintik védett vagy védendd tertletek.

- Orokségi vagy kornyezeti érték sériilésének lehetéségei: A modositas nincs veszélyes hatassal az
orokségi vagy kornyezeti értékekre.
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