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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2025. jinius 17. napjan érkezett Dr. Toth Gabriella tigyvéd elévasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd
felhivasa. A felhivas alapjan adasvételi szerzodést kotottek a Pasztd Fo6 utca 1. szam alatti 786/2/B
hrsz.-0 lakohaz megnevezésii ingatlan 40/189 tulajdoni hanyada vonatkozasaban (1. sz. melléklet:
Elovasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé felhivas és mellékletei).

Pésztd Varosi Onkormanyzat tulajdondban 4ll a Paszté 786/2 hrsz.-i udvar, melyen a fent hivatkozott
nem Onkormanyzati tulajdonu lakohaz all. Dr. Téth Gabriella a felhivasban téjékoztatta
onkormanyzatunkat, hogy az ingatlan addsvétele kapcsan énkormanyzatunkat elévasarlasi jog illeti
meg a lakohaz vonatkozasaban és kéri az atvételtdl szamitott 15 napon beliil az dnkormanyzat
nyilatkozatét az elovasarlasi joggal kapcsolatban. Az ingatlanrész vételara 4 200 000 Ft.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, dontsdn az elévasarlasi jog gyakorlasaval
kapcsolatban.

Hatarozati javaslat: Elovasarlasi jog gyakorlasara

Paszté Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megismerte és megtargyalta a Paszto, F6 utca 1.
szam alatt 1év6 Paszto 786/2/B hrsz.-i ingatlan 40/189 tulajdoni hanyadara vonatkozo6 elévasarlasi
jog gyakorlasara vonatkozo javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Pasztd Vérosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Pasztd 786/2/B hrsz.-t ingatlan 40/189
tulajdoni hanyadaval kapcsolatban nem kivéan €lni elévasarlasi jogaval.

2. A Képviseld-testiilet felkéri a polgarmestert, akadalyoztatasa esetén az alpolgarmestert, hogy
az eldvasarlasi jogrol lemondé nyilatkozatot jelen hatdrozatban foglaltaknak megfeleléen
alairja.

Hataridd: értelemszeriien
Felelds: polgarmester, érintett ligyintézo

Pészto, 2025, janius 18.
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Farkas Attila

polgarmester

A hatarozati javaslat torvényes!
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Dr. Szabo Bence
Jegyzb
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Targy: ElGvasarldsl jog gyakorldsara felhivas

Tisztelt ElGvasaridsra Jogosult!

Ugyfelem (szuletési neve: . sziletési hely és id&: . .

lakdhely: _ .. személyi azonositéja:

, magyar allampoigdr) mint eladd nevében és képviseletében
" @ mal napon addsvételi szerzddést kotstt

. szlletési hely és idg: |

, anyja neve: _
, addazonositd jele:
eljarva tajékoztatom Ont, hogy -
_ (sziletési neve: o
., anyja neve: , lakoéhely: .
személyi azonositdja: adoazonositd  jele:
tekintetében:

) vevével az aldbbi ingatlan

————

Paszté belterlilet 786/2/8B hrsz-G, természetben 3060 Pasztd, F6 utca 1, "feliivizegdlat
alatt” szam alatt lévd, lakéhaz megjelslést, 390 m? teriiletd ingatian, amely Eladd
tulajdondban all 40/189 ardnyban.

Ai ingatlan 40/189 tulaidont hidrvadénak vateidra: 4.200.000,- Ft (négymillié kettészazezer forint),
amelyet a Vevd szerzédéskotéskor banki utaldssal megfizetelt az Eladé részére.

Ont, mint a Pdszté belterilet 786/2 hrsz-G (fdld) ingatian 1/1 tulajdoni hdnyad ardnyl tulajdonosat
az épllet eladds esetén eldvasarldsi jog illeti meg a Ptk. alapjdn. Mindezekre figyelemmel kérem,
hogy a vételi ajénlat alapjn az elfvasariasi jog esetleges gyakorldsardl jelen levél kézhezvételétsl
szamitott 15 napon belill nyilatkozni sziveskedjen!

Felhivom a figyelmét arra, hogy amennyiben eldvasarids| jogdval él, gy a vételdrat ugyanezen
hatdridén belil banki utalassal meg kell fizetnie! A nyilatkozattétel hidnyat az eldvasariasi jogrél
torténd lemonddsként értékelem.

Pészto, 2024.06.13.

Baros Erzsébet
cladé
képv.: dr. Toth Gabrielia Ggyvéd

Melléklet:
- meghataimazas
- adasvételi szerzodés

sz. melléklet
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DR, TOTH GABRIELLA Ugyvéd

(JGYVEDI MEGHATALMAZAS

Alulirott ’ . szam alatti lakos, a Ptk. 6:15. & (1)
bekezdése és az Uttv, 34 § (1) bekezdése alapjén, a jelen okiratban

meghataimazom

DR. TOTH GABRIELLA egyéni igyvédet (székhely: 3060 Paszto, F6 Gt 46., lajstromszam:
NMUK 165., KASZ: 36072818), hogy a paszté belteriilet 786/2/B hrsz-U ingatian
eladdsa kapcsén az eldvasarlasi jog jogosultjainak értesitése igyében engem mint eladét
képviseljen, helyettem és a nevemben eljérjon, és engem az {igyvédi térvényben
meghatarozott teljes jogkdrrel képviseljen. A meghatalmazds nem eredménykdteles.

Jelen meghatalmazds annak visszavonasdig érvényes.

Kelt: Pasztén, 2025. év jinius ho 13. napjan.

Meghatalmazd

A meghatalmazdst elfogadom, a képviselet elldtdst vallalom.

Pasztd, 2025. junius 13.

dr. Téth Gabrielia tgyvéd

Meghatatrna
DR.TOTH G/ F%\
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES

amely létrejétt egyrészrdl
; ,
(szlletési neve: v mee . SZUlEtéS] hely és 1d6: . anyja neve:
lakéhely: ., személyi azonositéja: ", adbaronosits jele: ;
magyar allampolgdr) mint eladé (a tovdbblakban: Eladé)
masrészrdl
{szliletési neve: . sz0letés] hely és tdé: , anyja neve:
, lakéhely: , szemdblyi azonositdja: .
addazonositd jele: -, magyar allampelgdr) mint vevd (a tovabbiakban: Vevd)

- egyOttesen Felek - kézétt, az alulirott helyen és napon, az aldbbi feltételek szerint:

1.) Az addsvétel térova:

L.1.

2.)

2.1.

2.2.

2.3

Felek réigzitik, hogy & Paszté belterilet 786/2/B hrsz-4, természetben 3060 Pasztd, FO
utca 1. “felllvizsgélat alatt" szam alatt lévé, lakdhdz megjelolésd, 390 m? terdletd
ingatian Eladé tulajdondban 4l 407189 ardnyban (a tovébbiakban: Ingatian), amelyet eladd
2021-ben orokiés jogeimén szerzett, Felek rogzitik, hogy a hatdlyos ingatian-nyilvantartési
adatok szerint az Ingatiant illeti 3 PASZTO-Belterulet 786/2 hrsz-t terheld Foldhasznélati jog;
az Ingatian Eladé tulajdondban 3116 tulajdeni hdnyada tehermentes. A lakdhdz 40/189 aranyd
tulajdon! hdnyaddnak megfeleld 38 m? lakrész az Eladd kizérélagos haszndlatdban 3ll,

A Felek meadliapodssa az addsvételrd!

Eladé és Vevd megallapodnak, hogy Eladd eladja, Vevd pedig per-, teher- és igénymentesen
megveszi az L. pontban részletesen kdrilirt Paszto belterlet 786/2/8 hrsz-0 ingatian 40/189
tulajdoni hanyadat 4.200.000,- Ft (négymillié kettdszazezer forint) vételdr ellenében.
Vevd & vételdrat jelen szerz8dés aldirésdt megeldzden egyésszegben Eladd OTP Banknél
vezetett T szdma szémidjdra dtutalta, Eladé a vételdr megfizetését jelen
szerzédés aldlrasdval elismeri és nyugtdzza, valamint kijelenti, hogy a fenti bankszémldra
tarténd teljesitést sajat kezéhez torténd joghatdlyos teljesitésnek ismeri el

Felek régzitik, hogy a Ptk. 5:20. § [ElSvasarlasi jog az épiiet és a fold elvald tulajdona
esetén] Ha a fold és a foldén Iétesitett épllet tulajdonjoga elvdlik, a foldtulajdonost az
épiletre, az épilet tulajdonosdt a foldre eldvdséridsi jog illeti meg. A Ptk, 5:81. §
[Elfvésarldsi, cldbérieti és eléhaszonbérieti jog) (1) A tulajdonostdrs tulajdoni hényaddra 3
tobbi  tulajdonostarsat harmadik személlyel szemben elfvaséridsi, ecibbérieti és
eldhaszonbdrlet! jog illeti meg. A fentlekre tekintettel eladd az Ingatian tulajdonostérsai kozdl
Sipké Méria, Horvdth-Szalai Ting, és Baranyi Gézané el8vasdridsi jogrol lemondd nyllatkozatat
beszerezte, mig Szalal Fanni Anna tulajdonostérsat, illetve Pdsztd Vérosi Onkorményzatot a
fold tulajdonosdt jelen srerzddés megkbtését kovetden irdsban értesitl az eldvasarlasi jog
gyakoridsdnak lehetSségérdl, Eladé tudomdsul veszi, hogy amennyiben barmelyik
el§vaséridsl jogosult elfvasérldsl jogaval €, Ggy a jelen adasvétel az eldvésarias jogosulttal
on létre, és a jelen szerzddés szerinti vevd dltal megfizetett vételdr & vevd részére visszajér,
Erre az esetre Eladé vallalja, hogy a vételdrat Vevs részére 1 munkanapon belll visszautalja.

Eladé a wilajdonjog dtruhdzdsaért is szavatossagot villalvdn kijelenti, hogy az dtruhdzott
Ingatlan per-, teher- és igénymentes, és azt kéz-, kazizemi-, add-, lletdk- vagy barmely
egyéb dij-, koltségtartozds sem terheli. Eladd szavatolja, hogy 2z eldvdsdridsi jogon tdi nem
4li fenn olyan kérdimény, ami 2 vevd tulajdonjogdnak megszerzését, bejegyzését, az Ingatlan
vevd &ltali birtokbavételét, haszndlatdt korldtoznd vagy kizdmd. Eladé egyebekben
nyllatkozza, hogy az Ingatlan dtruhdzott tulajdoni hdnyaddval ondlidan rendelkezhet, az
kizdrblag az & tulajdondban dll, arra mds személy igényt nem tamaszt és érvényesit, a
tulajdoni hanyadnak ingatlan-nyilvéntartason kivlli szerzéje, tulajdonosa nincs.



2.4.

2.5.

2.6,

N

Vevd kijelenti, hogy az Ingatlan dllapotdt, dltagdt ismeri, igy azt 2 megismert és megtekintett
Allapotban szerzi meg.
Eladd a vételdr megfizetésére tekintettel az Ingatian tulajdonjogdt Vevdre ruhdzza, egyuttal
feltétlen és visszavonhatatian hozzdjéruldsét adja ahhoz, hogy az 1.) pentban megjfeldit
Piszté Belterulet 786/2/8 hrsz-u Ingatignra ndzve Vevs 40/189 ardnyd tulajdonfoga
addsvétel jogcimén bejegyzésre keriljon, Eladé tulajdonjogdnak tdriése mellett.

r
Eladt kijelentl, hogy 2z adasvételi szerztidés tirgyat képezd Ingatlan a rendeltetésszerd
haszndlatra alkalmas. Eladd kdteles az 1.) pontban kbrilirt fakdingatian lakrészt 2 mal napon
a lakds tartozékalval és kulcsaival egy(tt a Vevd birtokdba bocsdtani, dtadds-dtvételi
jegyzékonyvvel. Felek 2  birtokdtruhdzdskor kozdsen leolvassdk a  kézOzemi
mérfberendezések allasdt, gydrifazonositd szémdt és azt a birtokdtruhdzdsra Irdnyuld
jegyzbkdnyvben rdgzitik. A birtokbaaddsig mindenképpen Eladét terheli a lakds
fenntartdsabol eredd kozlizemi és egyéb koltségek viselése ds ennek megtdriéntét kételes a
birtokbaadaskor a Vevd felé hitelt érdemiden igazeinl, Eladd kijelenti, hogy jelen szerzédés
targydt képezd fogyasztdsi helyen 2 kozlzemi szolgdltatdsokrdl lemond, €5 a Vevdvel egyitt
a birtokatruhdzdskor kbzésen leolvasott és a birtok Atruhdzdsi jegyzOk®nyvben rogzitett
mérGalldsokig a végszamlak kiegyenlitdsét vailalja. Vevd kijelenti, hogy 2 szolgditatdst 3
leptvasott mérdaltdsoktdl veszi igénybe, a szolgéltatdkkal kidtott kildn szerzddés alapfan.
Felek rogzftik, hogy Vevi kotelezettsége az Ingatlan birtokénak dtruhdzasdt kévetd 15 napon
beldl eljarni a kézmiszolgaitatéknal annak érdekében, hogy a kozmdvek Vevd nevére dtirdsra
ker(lijenek. Vevd a tényleges birtokba lépés napjétd! hizza az ingatlan hasznait és viseli
annak terheit, valamint a kdrveszélyt ~

Eayéb rendelkezések

3.3,

3.2,

3.3.

3.4,

35

Szerzido felek egyezden €5 buntetfjogl feleldsségik tudatdban kijelentik, hogy magyar
sliampolgdrok, akiknek a jelen jogiigylet szerintl Ingatlan elidegenitési és szerzési képességét
jogszabaly vagy hatosdgl hatdrozat nem korldtozza, és nem zarja ki, Ggyletkotéds| képességik
teljes és csorbitatlan,

Felek megdllapodnak abban, hogy vevd visell a jelen szerzédés elkészitésdvel és
ellenjegyzésével és a tulajdonjog bejegyzésével kapcsalatos kdltségek.

Szerz6dé felek kijelentik, hogy a jelen Ggyre irdnyadd hatdlyos adé- és illetékfizetési
jogszabdlyok rédjuk vonatkozé rendelkezéseit megismerték, a jelen szerzGdést készitd és
ellenjegyzf Ggyvédtdl az erre irdnyuld dltaldnos tdjékoztatast megkaptak. Eladé tudomasul
vette, hogy az Ingatlan 2021. évben tortént &roklésére és jelen joglgylettel tortént eladédsdra
tekintettel személyi jovedelemadd fizetési kotelezettsége keletkezhet, amelyre tekintettel
adébevallast kell tennie, Vevd tudomdsul vette, hogy &t felen vagyonszerzés utdn
illetékfizetésl kotelezettséq terheli, amelyet az addhatdsdg kilon hatdrozatban dllapit meg,
Vevd a Pasztd belterlet 1567 hrsz-0, természetben a 3060 Pasztd, Dob utca 6. szdm alatt
taldlhato, kivett lakdhdz, udvar, gazdasdgi épllet megfeldlésd 3/12 ardnyl tulajdonat képezd
ingatiant értékesitette, amelyre tekintettel az Itv. 21, § (1) bek. y} pontja alapjén jérd
illetékkedvezményt igénybe kivdnja venni. Vevd bejelentésl kitelezettségét a B400-as NAV
adatlapon tett nyliatkozattal teljesiti, amelyet eljdré Ogyvédnek dtad.

Szerz8d6 felek eziton megbizzdk és meghatalmazzak dr. Téth Gabriella (3060 Pasztd, F8
Gt 46., NMUK 165, KASZ: 36072818) Ogyvédet a jelen addsvételi szerz8dés elkészitésével,
és ellenjegyzésével, valamint jelen joglgylettel kapesolatban az illetékes fdldhivatal elétt
teljes jogkbrrel térténd képviselettel. Eljaré Ggyvéd meghatalmazdsa kiterjed arra is, hogy az
esetlegesen el&forduld név-, adat-, vagy szdmelirast, elitést vagy nyllvdnvald hibét a felek
helyett és nevében eljdrva a jelen megdilapodds és az azzal bsszefiggd iratok szdvegén
javitsa, a javitds nem mingsil szerzddésmabdositdsnak,

Szerz6dd felek kijelentlk, hogy & jelen szerzidésben Ugyleti szdndékukat az ellenjegyzd
Ggyvéd helyesen foglaita irdsba, a jelen okiratban foglaitak teljes egészében
megfeleinek akaratuknak, ezédltal a szerzddés tartalmaval szemben kifogdst nem
emelnek.

el



3.6.

3.7.

3.8.

A SzerzGdd felek jelen szerzédés aldirdsaval kijelentik, hogy sajat nevikben és javukra jarnak
el, és jelen jogigylettel kapesolatban Jogszabdly dltal eldirt adatalk szerzédésben valé
feltiintetését nem tekintk a személyes adatok védelme megsértésének, egydttal
hozzdjéruinak a személyes adataiknak a 2017, évi LI torvényben foglaltak szerinti
kezeléséhez. Eljaro Ugyvéd téidkoztatia a Feleket, hegy & pénzmosds és a terrorizmus
finanszirozdsa megeldzésérdl és megakadalyozdsardl szol6 2017, évi UIL tv. (a
tovabbiakban: Pmt.) alapjdn azonositasi kotelezettség terheli a felek adatai vonatkozdsaban,
Felek tudomdsul veszik, hogy a jelen szerzédéses kapesolat fenndlidsa alatt az azonositds
sordn megadott adatokban bekdvetkezett valtozdsrdl @ tudomdsszerzéstdl szamitott 5 (6t)
napoen belll kotelesek a jelen Szerzddést szerkeszts és ellenfegyzd Ogyvédet [rdsban
értesiteni. Eljérd Ggyvéd tajékoztatia a Feleket az Ugyvédi tevékenységrél sz616 2017. évi
LXXVIIL tv. 39, § (2) bekezdésében foglalt kételezettségérél, mely szerint az dgyvéd
kozhiteles nyilvdntartdsba valo bejegyzésre irdnyuld eljdrdsban valé jogi képviseletre, illetve
kdzhiteles nyilvantartdsba vald bejegyzés alapjéul szolgdlé okirat szerkesziésére irdnyuld
megbizdsi szerzidés megkstése eldtt kateles a (2) bekezdés szerinti természetes személy
tekintetében a bemutatatt okmdnyra vonatkozo, a (3) bekezdds szerinti adatokat igényelni.

SzerzGd8 felek tudomdssal birnak arrél, hogy az éplletek energetikal jellemzdinek
tandsitdsdrél szld 176/2008. (VI,30.) Korményrendelet hatdlyos rendelkezései érteimében
Eladd nem kételes a lakés megnevezés( ingatian tekintetében energetikai tandsitvdny
elkészitésérdl gondoskodni, Feiek tudomasul veszik Ggyintézd Ogyveéd tdjékoztatdsdt Az
Csszekotd és felhaszndldi berendezésekrdl, valamint a potencidlisan robbandsveszélyes
kbzegben milksds villamos berendezésekrél ds védelmi rendszerekril” sz616 40/2017. (XIL.4)
NGM rendelet 1. mellékletében foglaltakrel, amely 1.13.1 és 2. fa és fb. pontja szerint: . a2
ingatian bérbeaddsakor és tulajdonosvaltozasker kotelezd kisfesz(litségd villamos berendezés
szabvédnyos dllzpotdnak ellendrzése, melyrdl az Gzemeltetsé gondoskodik.* 1.13.3. pont
szerint lakdéplletekben 1évé lakdsok villamos berendezésén a villamos biztonsdgl
fellivizegdlat elhagyhatd, ha a kovetkezs két feltétel egylttesen teljesil; a) fazisonként 32
A-nél nem nagyobb névieges aramerdsségl tildramvédelem van, ésb) 30 mA-nél nem
nagyobb érzékenységl dram-védikapcsoléval védettek a felhaszndldl berendezések. Eladd
tdjékoztatia vevst, hogy az elektromos haldzat nem felel meg a szabvdnynak, annak
dtvizsgalsa szilkséges.

Jelen srerzddésben nem szabdlyozott kérdésekben a Polgdrl Térvénykényv Idevonatkozd
rendelkezései az irdnyadéak,

Jelen - 3 (hdrom) pontbél és hdrom (3) szédmozott oldalbél 8116 - addsvétell szerzddést felek elolvasas,
kblcsonos értelmezés utdn-, mint ar Altaluk eldadott tényeket mindenre kiterjedden tartalmazd, lgy
akaratukkal mindenben megegyezd megdllapoddst, Ggyvédi ellenjegyzés mellett sajdt  kez(leg,
helybenhagydlag 5 (6t) eredeti példdnyban aldirtdk.

Pésztd, 2025. 06. 13,

Eladé Vevs

Az okiratat készitettem és elfensegyzem, egyittal az sboan toglelt megbizést és meghataimazdst eifogadam.
Pdsatéd, 2025. 06, 13,

e, S O W G

dr. Tetn Gabriela Ggyved
KASZ: 36072818
irods cime: 3060 Pdsatd, F3 it 46.






