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JAVASLAT

ingatlanértékesitésre vonatkozo palyazati felhivas kozzétételére

Készilt: a Képviselé-testilet 2016. januéri tlésére

Eléterjeszté: Domsodi Gabor polgarmester

Targyalja: Pénziigyi és Telepulésfejlesztési Bizottsag

Javaslatot készitette: Gylrky- Szab6 Erika vagyongazdalkodasi tigyintézé




Tisztelt Képvisel6-testilet!

Pasztd Varosi Onkormanyzat tulajdonat képezi a Pasztd, Harsfa u. 1. szam alatti, 72 hrsz.-(, 636
m?2 foldterileten 1év, 916 m2 nettd szintteriiletii volt orvosi rendeld, ami tobb éve kihasznalatlanul,
uresen all.

2016. januar 12-én az ingatlanra irasbeli vételi ajanlat érkezett. A CSOM 98 Kft. (Képviseldje:
Fekete Csaba), Besenyeiné Fekete Erika és Kivés Jozsef kdzdsen nydjtottak be veteli kérelmiket,
melyben 36.000.000 Ft-ot ajanlottak vételarkeént.

Az onkormanyzati vagyontargyak korérdl, valamint a vagyonkezel6i jog gyakorlasanak szabalyair6l
sz0ld 10/2013. (V.2.) szam( Onkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrendelet) 7. §-a
alapjan, a rendelet hatadlya alda tartoz6 vagyonra vonatkozé dontési javaslatot a Bizottsag
véleményének elézetes kikérése mellett a polgarmester terjeszti a Képvisel6-testilet elé.

Az ingatlan kozmiivesitett, Intézményi 1-es épitesi dvezetbe és forgalomképes Uzleti vagyoni korbe
tartozik, valamint 1/1 ardnyban dnkormanyzati tulajdonban all.

Az intézmények Svezeti eldirasai a Helyi Epitési Szabélyzat 31.§ (2) a) pontja szerint (3.melléklet):
INT-1 (SZ/35 %)/(egyedi magassag (max. 14,5 m)/egyedi kialakult-telek)

(Szabadon all6 beépitési mod, legnagyobb beépithetdség: 35 %)

Szintteriiletsiiriség max. 2,0

Zoldfelulet a telekterdlet min. 40 %-a.

A vagyonrendelet 8.8 (1) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati vagyon elidegenitésével kapcsolatos
dontést megeldzden el kell végezni a vagyontargy értékbecslését 1,5 millid Ft nettd értékhatar feletti
ingatlan esetében. Tulajdonosi dontés alapjat 2 évnel nem régebbi értékbecslés kepezheti.

A 2015. julius 2-an készitett értékbecsld jelentésben a fliggetlen ingatlanforgalmi szakért6 az
ingatlan piaci értékét 44 000 000,-Ft-ban hatarozta meg.

Az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére és elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrél sz6l6
29/2009. (1X.30.) szam0 6nkormanyzati rendelet 21. § (1) bekezdése alapjan az tresen allo, nem
lakés céljara szolgdld helyiség — 10 millio forint nettd vételar felett- nyilvanos palyazat utjan
értékesithetd, az Onkormanyzati vagyonrendeletben szerepld vonatkozO rendelkezések
figyelembevételével.

Az Onkormanyzati vagyon hasznositasanak versenyeztetési eljarasi rendjét a vagyonrendelet 5.
melléklete tartalmazza.

Lehet6ség van arra a vagyonrendelet 9. § (4) bekezdésében foglaltak szerint, hogy gazdasagi
megfontolasbol — a Képviseloé-testilet kilon dontése alapjan — a vagyontargyak a fliggetlen
vagyonértékeld altal megallapitott értéktdl eltérden, indokolt esetben 20%-al alacsonyabb értékben
keruljon értékesitesre.

Az ingatlan vételére tobb éve nem érkezett ajanlat, az allagmeg6rzéshez sziikséges feltjitas jelents
koltséggel jarna, ezért jelen esetben a pélyazati felhivasban az ingatlan legalacsonyabb vételarat
Javaslom ..., ,- Ft-ban megallapitani.

Az el6készitett palyazati felhivas a hatarozati javaslat 1. mellékletét képezi.



Onkormanyzati tulajdont ingatlan értékesitése esetén a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi CXCVI
tv. 14.8 (2)-(5) bekezdéseiben foglalt, el6vasarlasi jogra vonatkozé rendelkezéseket kell alkalmazni
(jogszabalyi kivonat: 2. melléklet).

Az ingatlan értékesitésekor az eladd kotelezettsége az energetikai tanusitas elkészittetése.
(jogszabalykivonat: 4. melléklet)

Hatérozati javaslat:

Pasztd Vérosi Onkorméanyzat Képviselo-testiilete megismerte és megtargyalta a Paszto, Harsfa t
1. szam alatti, 72 hrsz.-U ingatlan értékesitésre torténé meghirdetésére vonatkozo javaslatot és az
alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviselo- testllet értékesiteni kivanja a Paszto, Harsfa Gt 1. szam alatti. 72 hrsz.-u
ingatlant, melyet meghirdet ............cccoovevviieiieii e, ,- Ft indulé vételaron.

2. A Képvisel6-testilet a nyilvanos palyazati felhivast e hatarozat mellékletekent elfogadja.
3. A Képviselo-testillet felkeri polgarmesterét, hogy a vagyonrendelet szerint a
vagyongazdalkodasi tigyintézon keresztiil gondoskodjon a pélyéazati felhivas hirdetésérdl, az

ajanlattételi hataridé letelte utan a dontési javaslatot terjessze a képviselo-testilet ele.

Hataridé: eljarasi rend szerint
Felelés: szoveg szerint

4. A Képvisel6-testiilet a palyazati eljaras eredménytelenné nyilvanitasanak jogat fenntartja.

Hataridd: értelemszeriien
Felel6s: polgarmester

Paszto, 2015. januar 21.

Domsodi Gébor
polgarmester

A hatérozati javaslat torvényes!

Dr. Gajdics Gabor
jegyz6



1. melléklet

PALYAZATI FELHIVAS

A Paszto, Harsfa u. 1. szam alatti, 72 hrsz.-U ingatlan értékesitésére

1. Palyazatot kiird szerv:  Pasztd Vérosi Onkormanyzat
3060 Paszto, Kolcsey utca 35.

A palyéazat kiirds meghirdetésérdl hozott Képvisel6-testileti hatarozat szdma: 18/2016. (I 27.)
2. Apalyazat jellege: nyilvanos palyazat
3. Apaélyazat targya: A Paszto, Harsfa u. 1. szam alatti, 72 hrsz.-0 ingatlan értékesitése

72 hrsz-4, 636 m2 foldteriileten 1év6, Harsfa uti rendel6 megnevezésii ingatlan.
A teriilet kozmiivesitettsége: teljesen kozmiivesitett

Kiir6 felhivja a figyelmet arra, hogy az ingatlan megtekintett allapotban kertl értékesitésre/hasznositasra,
ezért az értékesités, illetve hasznositasra torténd atvételt kovetden az ingatlan miszaki allapotaval, illetve a
kozmii-vezetékek elhelyezkedésével kapcsolatban semminemi kovetelés nem tamaszthato.

4. Hasznositasi/értékesitési feltételek, ovezeti besorolas:

A varos teriiletén az OTEK 6.8. (3) és 24.8. alapjan azon létesitmények szamara, melyek kiilénlegességik
miatt helyhez kotottek, jelents hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a kornyezetilk megengedett
hatésaitol is védelmet igényelnek, és a jelen eldirasban eddig felsorolt beépitésre szant teriileti, dvezeti
kategdriakba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges besorolasi teriiletek lettek kijeldlve a
kovetkezok szerint:
Intézmények Ovezetei:

a.) INT-1 (SZ/35 %)/(egyedi magassag (max. 14,5 m)/ egyedi kialakult, tovabb nem oszthaté telek)

Szintteriiletsiiriiség max. 2,0

Zoldfelilet a telekterlet min. 40 %-a

A vételar megallapitasa:

Az ingatlan legalacsonyabb vételara 36.000.000.-Ft /Harminchatmillié forint/ melynek megfizetését az
adasvételi szerzodés hatalybalépésekor igazolni kell.

A vételar nem AFA koteles.

Palyazati biztositék az indul6 vételar 5%-a, azaz 1.800.000.-Ft /Egymillié-nyolcszazezer forint/
Ajanlati kotottség idotartama 30 nap.

A palyazo koteles a palyazati biztositékot oly modon megfizetni, hogy az legkésbb az ajanlat benytjtasakor
Paszt6 Varosi Onkormanyzat OTP Bank Rt. Pasztdi Fidkjanal vezetett 11741024-15450827 szami szamlajan
rendelkezésre alljon.

A palyazati biztositék a nyertes palyazénal a vételarba vagy dijba beszamitasra kerull. Azon palyazok részére,
aki nem nyertek, vagy érvénytelen ajanlatot nyujtotta be, a palyazat elbiralasat koveté 8 napon beliil a
palyazati biztositék visszautalasra kerul. A palyazati biztositék utan az 6nkormanyzat kamatot nem térit.

Amennyiben a nyertes palyazd visszalép hasznositasi szandékatol, illetve az ajanlati kotottseg ideje alatt a
szerz6dést nem irja ala, a befizetett biztositékot elvesziti.



5. Apalyazatok benyujtasédnak helye, ideje, mddja:

A palyazati felhivas az ingatlan értékesitéséig folyamatos hirdetés alatt all.

A pélyazatot els6é korben 2016. februar 17-ig (szerda) lehet benydjtani Paszté Varos Polgarmesteri Hivatal
(3060 Pasztd, Kolcsey at 35.) részére cimezve ajénlott levélben postai Gton, vagy személyesen, zért
boritékban ,,Harsfa Ut 1.” jelige feltiintetésével. Postai Gton torténd benyujtasnal a megadott hataridéig a
palyazatnak be kell érkeznie. Amennyiben érvényes ajanlat nem érkezik, gy a kovetkez6 hataridd: 2016.
marcius 17. és ennek megfelelden kell eljarni mindaddig, mig az adott honap 17. napjaig érvényes ajanlat
nem érkezik.

A boritékon fel kell tiintetni az ajanlattevd nevét, cimét.
Hianypotlasi lehet6séget kiird egy alkalommal biztosit.

Az ajanlatot 1 eredeti példanyban ,,eredeti példany” megjel6léssel és 1 masolati példanyban magyar nyelven
kell benydjtani.

6. A palyazatnak tartalmaznia kell:

» A palyaz6 fobb adatait (név, székhely, cégnyilvantartdsi szam, a palyazo képviseldjének
megnevezése, illetve természetes személy esetén név, lakcim, sziiletési hely, id6, anyja neve,
személyi szam utols6 4 szamjegye, személyi ig. szama, addazonosito jel, stb.)

= A megvaldsitand6 cél ismertetése,

= Ajanlatot az ingatlan vételaranak vagy egyéb hasznositasi konstrukcié esetén a megajanlott dijanak
szerz6déskotéskor torténd megfizetésére vagy ennek hataridejére, litemezésére,

= Jogi személy palyazé esetén 30 napnal nem régebbi cégkivonatot, és az alairasi cimpéldanyt,

= A palyazati biztositék befizetésérdl sz6lo bizonylat masolatat,

= A palyazo kifejezett nyilatkozatat a palyazati feltételek és a palyazati kiirasban foglaltak
elfogadasara,

= A palydzé nyilatkozatat arra vonatkozdan, hogy tudomasa van arr6l hogy az ingatlan megtekintett
allapotban kertil értékesitésre, illetve hasznositasra, ezért a birtokbaadast kovetden az ingatlan
miiszaki allapotaval, adottsdgaival, illetve a kozmii-vezetékek, illetve az ivdviz nyomdvezeték,
erdatviteli kabel elhelyezkedésével kapcsolatban semminemii kovetelést nem tamaszt, illetve a
kézmiiszolgaltatok nyilatkozatatol fiiggden hozzajarul a szolgalmi jog(ok) bejegyzéséhez,

= Apalyazo alairasat.

Kiird fenntartja a jogot, hogy tovabbi kiegészitd informaciokat kérjen a palyazotol és ellendrizze a

palyazati ajanlataban foglalt adatokat, informaciokat.

7. Apalyazatok felbontasanak helye, ideje:

A pélyazatok bontasara minden honap 17.-ét kovet6 3. munkanapjan keriil sor a Pasztoi Polgarmesteri
Hivatal (3060 Pasztd, Kolcsey utca 35.) I. emeleti targyaloterem helyiségében kerdl sor.

8. A pélyazatok elbirélasa:
Elsddleges biralati szempont a megajanlott vételar nagysaga.

Kiiro felhivia a figyelmet arra, hogy a legmagasabb Osszegli vételarat/dijat tartalmazd ajanlatok
tekintetében, amennyiben az ajanlat(ok) 0sszehasonlithatok és kildnbségik nem haladja meg az 5 %-ot,
akkor jogosult arversenyt tartani, amelynek idépontjardl értesitést kapnak az érintett palyazok. Az
arversenyen nyertes palyazot nem hirdet a kiird, annak célja a végsé ajanlati ar megismerése.

Az ajénlatok elbiralasara, az ingatlan értékesitésével kapcsolatos dontés meghozatalara Pasztd Varosi
Onkorményzat Képviselé-testiilete jogosult, amelyre elérelathatdlag a palyazati hataridd lejartat,



10.

11.

12.

valamint a Nemzeti vagyonrol sz6ldé 2011. évi CXCVI tv. (a tovabbiakban: Nvtv.) 14.8 (5)
bekezdésében meghatarozott hatarido elteltét koveto tilésen keriil sor.

AKkiiro fenntartja magénak a jogot, hogy a palyazatot indokolas nélkil eredménytelennek nyilvanitsa.
Eredményhirdetés

A képviseld-testiilet dontésérél minden palyazot 5 munkanapon belill irdsban értesitiink.
Szerzdédéskotés

A szerz6dés megkotésére a dontés meghozatalat kdvetden, eldrelathatolag az ajanlati kotottség 30 napos
idétartaman belul kerdl sor.

Egyéb feltételek

A kiiro tajékoztatja a palyazokat, hogy szerzddésbe (adas-vételi szerz6dés esetén az ingatlan-
nyilvantartasba is bejegyezhetd) garanciakat is beépithet annak biztositasara, hogy a palyazati
felhivasban, illetve a palyaz6é ajanlataban foglaltak teljesitésre kerlljenek. A kiird a vétel teljes
kiegyenlitését kdvetden jarul hozza a palyazo, mint vevo tulajdonjoganak bejegyzéséhez.

Egyéb informacio

Az ingatlan értékesitése esetén a lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozé
szabalyokrol sz6l6 1993. évi LXXVIIIL. tv, valamint a Nvtv. 14.8 (2)-(5) bekezdéseiben foglalt,
elovasarlasi jogra vonatkozo rendelkezéseket kell alkalmazni.

Az ingatlan tulajdonjog valtozésaval kapcsolatos minden koltség a vevét terheli, kivéve az épiilet
energetikai tantsitvanyanak elkészittetése, ami az elado6 kotelezettsége.

Az ingatlan el6zetes idOpont egyeztetés alapjan a helyszinen megtekinthetd. Idopont egyeztetheté a
Polgarmesteri Hivatal vagyongazdalkodasi tgyintézéjével (Pasztoi Polgarmesteri Hivatal, Kolcsey utca
35. tel: 32/460-155/42 mellék)

A palyazati kiirasban nem szabalyozott esetekben, valamint a palyazati eljaras és az ajanlatok elbiralasa
soran Paszté Véaros Onkormanyzatanak az énkormanyzati vagyontargyak korérél, valamint a vagyonkezel6i
jog gyakorlasanak szabalyairdl sz616 10/2013. (V.2.) rendelete az iranyado.

Pasztd, 2016. januar ......

Domsddi Gabor
polgarmester



2. melléklet

2011. évi CXCVI. térvény

a nemgzeti vagyonrol

KIVONAT
Altalanos rendelkezések

1. § (1) E torvény szabalyozza az allam és a helyi onkormanyzatok tulajdonaban allo6 vagyon (a
tovabbiakban: nemzeti vagyon) megérzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valo felelds
gazdalkodasnak a kovetelményeit, az allam és a helyi énkormanyzatok kizarolagos tulajdonanak korét, a
nemzeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd korlatait és feltételeit, valamint az &allam és a helyi
onkormanyzat kizarolagos gazdaséagi tevékenységeit.

(2) Nemzeti vagyonba tartozik:

a) az allam vagy a helyi énkormanyzat kizarolagos tulajdonaban allé dolgok,

b) az a)pont hatdlya ald nem tartozo, az allam vagy a helyi énkorményzat tulajdonaban 16v6 dolog

[...]
7. A nemzeti vagyon tulajdonjoganak atruhazasa

13. § (1) Térvényben, valamint a helyi énkormanyzat tulajdonaban all6 nemzeti vagyon tekintetében
térvényben vagy a helyi onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhazni — ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Gtjan, az Osszességében
legelnyssebb ajanlatot tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathaté szervezet részére lehet.

14. § (2) Helyi snkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén — a (3)—(4) bekezdésben
foglalt kivétellel — az allamot minden mas jogosultat megel6z6 elévasarlasi jog illeti meg. Ezen jogosultsag
az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a fold tulajdonosanak az
épiiletre fennallo elovasarlasi jogat megel6zden illeti meg.

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%—4at el nem érd értéki ingatlan értékesitése esetén.

A 14. § (4) bekezdésének 1j rendelkezése also értékhatart allapit meg az elovéasarlisi jogra

vonatkozoan. A modositas alapjan az elovasdrilasi jog kizarolag az éves koltségvetési torvény altal

megallapitott értékhatar 20%—att meghalado értéki ingatlanok esetében illeti meg a magyar allamot.

(5) Az elévasarlasi jog gyakorolasara kiilén térvényben meghatarozott szerv — amennyiben térvény a

! 2015. évi C. térveny Magyarorszag 2016. évi kozponti koltségvetésérsl 5. § (5) A nemzeti vagyonrol

57616 2011. évi CXCVI. térvéeny ¢) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2016. évben 25,0
milli6 forint egyedi brutt6 forgalmi érték képezi.



nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik — az atruhazas valamennyi lényeges
elemét tartalmazo ajanlat vagy az elovasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatdlyba nem lépett a
nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld szerzodés részére torténé megkiildéstol szamitott 35 napon beliil
nyilatkozik, hogy kivan—e élni elévasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridét az ajanlat vagy
a szerzddés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiildemény esetén a kiildemény
feladasanak igazolt napjatol kell szamitani. A hataridé elmulasztasa jogveszto.

3. melléklet

PASZTO VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
22/2012./X. 26./ dnkormanyzati rendelete

rrrrr

KIVONAT

V. KULONLEGES TERULETEK
31.8

Altalanos eloirasok

(1) A varos teriiletén az OTEK. 6. § (3) és 24. §. alapjan azon létesitmények szamara, melyek
kiilonlegességiik miatt helyhez kotottek, jelentds hatast gyakorolnak a kornyezetiikre, vagy a
kornyezetilk megengedett hatasaitdl is védelmet igényelnek, és a jelen eldirdsban eddig felsorolt
beépitésre szant teriileti, 6vezeti kategoridkba nem, vagy csak korlatozasokkal tartoznak, kiilonleges
besorolasi tertiletek lettek kijelolve a kdvetkezok szerint:

(2) Intézmények dvezetei:
a) INT-1 (Sz/35 %)/(egyedi magassag (max. 14,5 m)/egyedi kialakult;-telek )
Szintteriiletstiriség max. 2,0
Zoldfelllet a telektrilet min. 40 %-a

[..]

(4) Az engedélyezési eljarasban a Varosi F6épitészt minden esetben be kell vonni.



4. melléklet

176/2008. (VI. 30.) Korm. rendelet
az éptiletek energetikai jellemzoinek tandsitasarol

KIVONAT

1. §
(3) Az eptilet energetikai jellemzoit e rendelet el6irdasai szerint — amennyiben nem rendelkezik
hatalyos energetikai tanusitvannyal — tanuasitani kell a rendelet hatalya ala tartozo

a) 0] épiilet épitése;

b)meglévs éptilet vagy 6nallo rendeltetési egység

ba) ellenérték fejében torténs tulajdon—atruhazasa, vagy

bb) bérbeadasa;

c) 250 m2, vagy ennél nagyobb hasznos alaptertiletti hatosagi rendeltetést, allami tulajdont
kozhasznalata épiilet

esetén.

[...]
3. §

(2a) Az éptilet vagy 6nallo rendeltetési egység értékesitésre vagy bérbeadésra valo kinalasakor
a reklamban fel kell tiintetni az épiilet vagy o6nallé rendeltetési egység energetikali mindség
szerinti besorolasat, amennyiben a tanusitvany rendelkezésre all.

(3) Az e rendelet hatalya ald tartozo épliletnek vagy onallo rendeltetési egységnek ellenérték
fejeben torténd tulajdon—atruhazasa vagy bérbeaddasa targyaban - a (4) bekezdésben
meghatarozottak kivételével — késziilt szerzodés tartalmazza

a) annak rogzitését, hogy e rendelet rendelkezései szerint kell-e tantsitvanyt késziteni,

b) a tanasitvany azonosité kodjat, és

c) a vevo vagy bérlo nyilatkozatat arrcl, hogy az azonosité kod szerinti tandsitvanyt vagy
annak mdsolatat az eladotol vagy a bérbeadotdl atvette.

(4) Nem kell tanasitvanyt késziteni

a) a hasznalatba vételi engedélyt (bejelentést) megel6z6 tulajdon—atruhazas esetén;

b) ha ugyanabban az ingatlanban résztulajdonnal rendelkezs tulajdonos szerez ellenérték
fejében tovabbi tulajdonrészt;

c)—haté/yta/an



dh hitelszerzodésbsl ereds kotelezettségeiknek eleget tenni nem tudo természetes személyek
lakhatasanak biztositasarol szolo 2011. évi CLXX. torvény hatalya ala tartozo tulajdonosvaltas és
bérbeadas

esetén.
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