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A hatarozat meghozatala egyszerti
szavazattobbséget igényel.

JAVASLAT

Derkovits utcai €pitési telek értékesitésére

Késziilt: a Képviselo-testiilet 2016. janudri tilésére

Eléterjeszt6: Domsodi Gabor polgarmester

Targyalja: Pénziigyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag

Javaslatot készitette: Gyiirky- Szabo Erika vagyongazdalkodasi ligyintéz6



Tisztelt Képviselé-testiilet!

Fekete Gébor és Fekete Edina 2016. januar 18-an érkezett kérelmiikben ajanlatott tettek a
Péasztd, Derkovits utca 2946/51 hrsz-u, 1520 m2 teriiletli, Onkorményzati tulajdonu,
beépitetlen teriilet (1. melléklet) megnevezésli ingatlan vételére, mivel szeretnének
Budapestrél hazakoltozni 4 gyermekiikkel.

Kérelmiikben az alabbiakat adtak eld:

, Legnagyobb  gyermekiink a  pasztoi  Mikszath  Kalman — Liceumba  felvételizik,
hazatelepiilésiinkkel kapcsolatos dontésiinket ez a helyzet nagyban meghatarozta. Emellett, a
tobb, mint 20 éves budapesti életiink soran soha nem tudtunk sziilovarosunktol elszakadni,
sziilok, nagysziilok jelenleg is itt élnek.”

Az ingatlant 2 590,-Ft/m2 4ron szeretnék megvasarolni. Ezzel a fajlagos m2 arral szamolva az
ingatlan vételara 3 936 800,- Ft+AFA, azaz brutté 4 999 736,- Ft lenne.

Az onkormanyzati vagyontargyak korérdl, valamint a vagyonkezeldi jog gyakorlasanak sza-
balyairdl szolo 10/2013. (V.2.) szamu 6nkormanyzati rendelet (a tovabbiakban: vagyonrende-
let) 7. §-a alapjan, a rendelet hatalya ald tartoz6 vagyonra vonatkoz6 dontési javaslatot a Bi-
zottsag véleményének eldzetes kikérése mellett a polgarmester terjeszti a Képviselo-testiilet
elé. (Mivel az ingatlan piaci ara meghaladja a netté 3 milli6 forintos értékhatart nem elegendd
a bizottsagi dontés.)

Az ingatlan kézmiivesitett, KEL-1 (kertvarosi lako) épitési dvezetbe és forgalomképes tizleti
vagyoni korbe tartozik, valamint 1/1 aranyban 6nkormanyzati tulajdonban all.

A vagyonrendelet 8.§ (1) bekezdése alapjan az 6nkormanyzati vagyon elidegenitésével kap-
csolatos dontést megelézden el kell végezni a vagyontargy értékbecslését 1,5 millio Ft nettd
értékhatar feletti ingatlan esetében. Tulajdonosi dontés alapjat 2 évnél nem régebbi értékbecs-
1és képezheti.

Mivel a Matrasz616si uti és Derkovits Uti dnkorményzati ingatlanokra vonatkozd, 2011-ben
készitett értékbecslésben meghatarozott piaci a&r meghaladta a nettd 1,5 milli6 forintot, és az
értékbecslés 2 évnél régebbi, aktualizaltattuk azt az elmult év végén.

A 2015. december 18-an érkezett ingatlan értékbecsld jelentésben a Derkovits iton talalhato
¢épitési telkek fajlagos netto érteke 3 584,- Ft/m2.

Fentiek alapjan, a 2946/51 hrsz.-on nyilvantartott, 1520 m2 teriiletli ingatlan piaci értéke
(3584*1520) 5 447 680,- Ft+ 27% AFA, azaz brutto_6 918 554,- Ft.

Ha a vevOk nem fogadjak el az értékbecslésben szerepld 0sszeget, lehetdség van arra a va-
gyonrendelet 9. § (4) bekezdésében foglaltak szerint, hogy gazdasagi megfontolasbol — a Kép-
visel6-testiilet kiilon dontése alapjan — a vagyontargyak a fiiggetlen vagyonértékel6 altal meg-
allapitott értéktol eltéréen, indokolt esetben 20%-al alacsonyabb értékben keriiljon értékesi-
tésre.

Onkormanyzati tulajdont1 ingatlan értékesitése esetén a Nemzeti vagyonrol sz616 2011. évi
CXCVI tv. 14.§ (2)-(5) bekezdéseiben foglalt, eldvasarlasi jogra vonatkozé rendelkezéseket
kell alkalmazni (jogszabalyi kivonat mellékelve).



Hatarozati javaslat:

Pasztd Véarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete megismerte és megtargyalta Derkovits utcai
épitési telek értékesitésére vonatkozo javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

1. A Képviseld-testiilet a Pasztd, Derkovits utca 2946/51 hrsz.-1, 1520 m2 teriile-
tli, beépitetlen teriilet megnevezésii onkormanyzati tulajdontl ingatlant a flig-
getlen ingatlanforgalmi szakértd altal meghatarozott netté 3 584,- Ft/m2 fajla-
gos aron (5 447 680,- Ft+ 27% AFA), azaz brutté 6 918 554,- Ft-ért értékesiti
Fekete Gabor ¢és Fekete Edina részére.

2. Az ingatlan adasvételével kapcsolatos tigyvédi és foldhivatali koltségeket a vevok
viselik.

3. A dontésrdl a vételi szdndékot bejelentot értesiteni kell. Elfogadott vételar esetén a
Képviseld-testiilet felhatalmazza a Polgarmestert az adasvételi szerz6dés alairasara.

4. A Nemzeti Vagyonrdl szol6 torvény vonatkoz6 rendelkezése alapjan, a bruttd 5 millid
forintot meghaladé 6nkorményzati tulajdont ingatlan értékesitése esetén az allamot
elovasarlasi jog illeti meg, ezért az aldirt, de még hatalyba nem lépett adasvételi szer-
z0dést meg kell kiildeni A Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. részére.

5. Az adasvételi szerzddés akkor 1€phet hatdlyba, ha az MNV Zrt. az allam nevében nyi-
latkozik arr6l, hogy nem kivén €Ini elévasarlasi jogaval, vagy az elévasarlési jog gya-

korlasara vonatkozo6 35 napos nyilatkozattételi hatarido lejar.

6. Az 5. pontban szerepl6 nyilatkozatrol, vagy ennek hidnyaban a hatarid6 jogveszto le-
jartarol a vevot azonnal értesiteni kell.

7. Vevonek a teljes vételarat meg kell fizetni az értesités kézhezvételétdl szamitott 8 na-
pon beliil.

Hataridd:értelemszerti
Felelds: polgarmester, vagyongazdalkodasi ligyintézd

Paszto, 2016. januar 19.

Domsodi Gabor
polgarmester

A hatarozati javaslat torvényes!

Dr. Gajdics Géabor
jegyz0



2011. évi CXCVL. torvény a nemzeti vagyonral
KIVONAT

1. § (1) E torvény szabalyozza az 4llam és a helyi 6nkorméanyzatok tulajdonaban allé vagyon (a tovab-
biakban: nemzeti vagyon) megdrzésének, védelmének és a nemzeti vagyonnal valo felelds gazdalko-
dasnak a kdvetelményeit, az allam és a helyi 6nkormanyzatok kizarélagos tulajdonanak korét, a nem-
zeti vagyon feletti rendelkezési jog alapvetd korlatait és feltételeit, valamint az allam és a helyi 6 nkor-
manyzat kizarolagos gazdasagi tevékenységeit.

(2) Nemzeti vagyonba tartozik:

a) az allam vagy a helyi 6nkormanyzat kizarélagos tulajdonaban allé dolgok,

b) az a) pont hatalya ala nem tartozo, az allam vagy a helyi onkormanyzat tulajdonaban 1év6 dolog

[...]
7. A nemzeti vagyon tulajdonjogéanak atruhazasa

13. § (1) Torvényben, valamint a helyi dnkormanyzat tulajdondban allé6 nemzeti vagyon tekintetében
torvényben vagy a helyi dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon
tulajdonjogat atruhdzni - ha torvény kivételt nem tesz - csak versenyeztetés utjan, az Osszességében
legelénydsebb ajanlatot tevo részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas értékaranyossagaval lehet.

(2) Nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhazni természetes személy vagy atlathato szervezet részére le-
het.

[...]

14. § (2) Helyi 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 ingatlan értékesitése esetén - a (3)-(4) bekezdés-
ben foglalt kivétellel - az allamot minden més jogosultat megel6zd eldvasarlasi jog illeti meg.

Ezen jogosultsag az allamot osztott tulajdon esetén az épiilet tulajdonosanak a foldre, illetve a

fold tulajdonosanak az épiiletre fennallo eldvasarlasi jogat megeldzden illeti meg.

[...]

(4) A (2) bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott
értékhatar 20%-at el nem éro értékil ingatlan értékesitése esetén.

Indokolas: A 14. § (4) bekezdésének uj rendelkezése also értekhatart allapit meg az elovasar-
lasi jogra vonatkozoan. A modositas alapjan az elévdsarldsi jog kizardlag az éves kdltségvetési
torvény daltal megallapitott értékhatir 20%-at* meghaladé értékii ingatlanok esetében illeti meg
a magyar allamot.

(5) Az eldvasarlasi jog gyakorolasara kiilon torvényben meghatarozott szerv - amennyiben térvény a
nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik - az atruhdzas valamennyi 1ényeges
elemét tartalmazo ajanlat vagy az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem lépett a
nemzeti vagyon értékesitésére irdnyulo szerzddés részére torténd megkiildéstdl szamitott 35 napon be-
lil nyilatkozik, hogy kivan-e €lni eldvasarlasi jogaval az allam nevében. A 35 napos hataridot az ajan-
lat vagy a szerz6dés személyes atadasa esetén az atadas igazolt napjatol, postai kiilldemény esetén a
kiildemény feladasanak igazolt napjatdl kell szamitani. A hataridé elmulasztésa jogveszto.

12015. évi C. térvény Magyarorszag 2016. évi kdzponti koltségvetésérdl 5. § (5) A nemzeti vagyonrdl sz616
2011. évi CXCVL torvény c) 13. § (1) bekezdésében meghatarozott értékhatart a 2016. évben 25,0 millié forint
egyedi brutt6 forgalmi érték képezi
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