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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A Paszté északi iparteriileten talalhato Paszto 2950/40 hrsz-0, 5259 m? teriiletii, kivett beépitetlen
teriilet megnevezésti 1/1 énkorméanyzati tulajdont ingatlan értékesitésére a 189/2024. (XI. 27 sz
Képviselo-testiileti hatérozat alapjan palyazati felhivas keriilt kozzétételre 2024. december 10.
napjan. A palyazati felhivésra vételi ajanlatot Fekete Tibor 3060 Paszto, Csohany Kalman u. 38. szam
alatti lakos ezen id6szak alatt Gsszesen 4 alkalommal is — legutobb 2025. augusztus 13. napjan —
nyjtott be, azonban vételi ajanlata nem érte el a palyazati felhivas szerinti 15 300 000 Ft-os minimum
vételarat, igy a palyazati felhivas értelmeben a vételi ajanlatai érvénytelenek voltak. Mas érdeklodo
az ingatlanra nem volt. Fekete Tibor az ingatlant 20 %-kal csokkentett aron kivdnja megvasarolni
12 240 000 Ft vételaron. (1. sz. melléklet: tulajdoni lap; 2. sz. melléklet: 2025. 08. 13. napjan
benyujtott vételi ajanlat).

Az ingatlan a helyi épitési szabalyzatrol szold 9/2018. (IX. 27.) onkormanyzati rendelet alapjan
Gksz6 — kereskedelmi, szolgaltaté teriilet Gvezeti besorolasu kivett beépitetlen teriilet, amely az
onkormanyzat forgalomképes tizleti vagyoni korébe tartozik.

Az ingatlan értékbecslésére 2024. julius 31-én keriilt sor, melyben megéllapitasra keriilt, hogy annak
értéke: 15 300 000 Ft. (3. sz. melléklet — ingatlanértékbecslés érték igazolas, tanusitvany).

Paszté Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiiletének az onkorményzati vagyontargyak korérél,
valamint a vagyonkezel6i jog gyakorlasanak szabalyairél szolé 10/2013.(V.2.) onkormanyzati
rendeletének (tovébbiakban: vagyonrendelet) 9. § (1) és (4) bekezdései szerint:

,9. § (1) A forgalmi értékbecslés szerinti netté 10 millié forint értékhatdr feletti iizleti vagyont és
korldtozottan forgalomképes vagyont értékesiteni. a vagyon feletti vagyonkezelés jogdt, a vagyon
haszndlatat, illetve a hasznositds jogdt dtengedni —ha torvény vagy dllami vagyon esetében torvény
felhatalmazdsa alapjan kiadott jogszabdly kivételt nem tesz— csak nyilydnos, indokolt esetben
zdrthorii versenyeztetés nitjdn, osszességében a legjobb ajdnlatot tevd részére, az 5. melléklet szerinti
eljardsrendben lehet.”

. (4) Gazdasdgi megfontoldsbdl — a Képvisel6-testiilet kiilon dontése alapjan — a vagyontargyak a
fiiggetlen vagyonértékeld dltal megdllapitott értéktdl eltérden, indokolt esetben 20%-kal magasabb,
vagy alacsonyabb értékben is elidegenithetok.”

Fent idézett jogszabalyokat figyelembe véve mivel az ingatlan kozel egy éve all palyaztatas alatt
eredményteleniil, igy gazdasagi megfontolasbol javaslom a Képvisel6-testiiletnek a pélyazati
kiirasban szerepld vételar 20 %-kal torténd csokkentéset, és az ingatlan értékesitését Fekete Tibor
részére.

A nemzeti vagyonrdl szélo 2011. évi CXCVIL térvény valamint a vagyonrendelet vonatkozo
rendelkezései alapjan, a nettd 2 millié forintot meghaladé 6nkormanyzati tulajdont ingatlan
értékesitése esetén az dllamot eldvasarlasi jog illeti meg, ezért az alairt, de még hatalyba nem Iépett
adédsvételi szerzodést meg kell kiildeni a Magyar Nemzeti Vagyonkezel§ Zrt. részére. Az adasvételi
szerzédés akkor léphet hatalyba, ha az MNV Zrt. az dllam nevében nyilatkozik arrol, hogy nem kivan
élni eldvasarlasi jogaval, vagy az elovasarlasi jog gyakorlasara vonatkozé 35 napos nyilatkozattételi
hatarido lejar.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, dontsdn az ingatlan értékesitésével
kapcsolatban.



Hatarozati javaslat:

Péaszt6 Véarosi Onkormanyzat Képvisel-testiilete megismerte és megtérgyalta a Paszt, 2950/40 hrsz-
u kizarolagos onkorményzati tulajdont, forgalomképes tizleti vagyoni korbe tartozo kivett beépitetlen
terililet megnevezésii ingatlan értékesitésére tett javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Pészté Varosi Onkormanyzat Képvisel6-testiilete a Paszté 2950/40 hrsz-u, kizarélagos
Onkormdnyzati tulajdonban lévd ingatlant értékesiteni kivanja Fekete Tibor részére
12 240 000 Ft vételaron.

2. Azingatlan adasvételével kapcsolatos tigyvédi és foldhivatali koltségeket a vevok viselik. Az
ajanlattevo altal palyazati biztositékként megfizetett 765 000 Ft foglalonak mindsiil és a
szerz6dés teljesitése esetén a vételarba beszamit.

3. A teljes vételar megfizetése szerzodéskotéskor torténik.

4. A dontésrdl a vételi ajanlatot tevot értesiteni kell. A Képviselé-testiilet felhatalmazza a
polgarmestert, akadalyoztatisa esetén az alpolgarmestert, hogy az adasvételi szerzédést
alairja.

5. A Nemzeti Vagyonrol szolo torvény vonatkozd rendelkezése alapjan az ingatlan
vonatkozaséban az allamot elovasarlasi jog illeti meg, ezért az alairt, de még hatalyba nem
1épett adasvételi szerz6dést meg kell kiildeni a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. részére.

6. Az adasvételi szerzddés akkor Iéphet hatdlyba, ha az MNV Zrt. az allam nevében nyilatkozik
arrol, hogy nem kivan élni elévésarlasi jogaval, vagy az el6vésarlasi jog gyakorlasara
vonatkozo 35 napos nyilatkozattételi hataridé lejar.

7. A 6. pontban szerepld nyilatkozatrol, vagy ennek hidnyaban a hataridd jogveszto lejartarol a

vevot azonnal értesiteni kell.

Hatarido: értelemszeriien
Felels: polgarmester, érintett ligyintéz6

Pésztd, 2025. augusztus 21.

e

L
Farkas Attila
polgarmester
A hatarozati javaslat térvényes!

Dr. Szabé Bence
jegyz6
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1. sz. melléklet

Pdsztd 3060. F3 at 102. Pf.:35, Oldal: /1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szdm:30005/8997/2024
2024.07.18
PASZTO Szektor : 53
Belteriilet 2950/40 helyrajzi szdm
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terdlet kat.t,jév. alosztaly adatok
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fi11, ter. kat,jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetien terilet 0 5259 0.00
ILRESZ

tulajdoni hanyad: 1/1

bejegyzé hatarozat, érkezési ids: 30659/2002.02,19
jogcim: vétel 30.653/2002.02.19

jogallés: tulajdonos

név: PASZTO VAROS ONKORMANYZATA

cim: 3060 PASZTO Kélcsey ut 35

tdrzsszam: 15450827

Ft

NLRESZ
bejegyzé hatarozat, érkezési idd: 35560/2000.12.05

Ondllé sz8veges bejegyzés a 2950/38 hrsz-u ing-bdl megosztdsal keletkezett,

. bejegyzd hatédrczat, érkezési ids: 30420/2011.03.09

Vezetékjog

A VMM=332/2010. engedély szdmd 18188 NAGYBATONY alédllomds 2. sz.

javira a vadzrajz szerinti 292 m2 terliletre.

jogosult:
név: EMASZ HALOZATI KrT. Lérzsszam: 13804495
cim ¢ 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy utca 13

20 kV-os fennalls vezeték

Az E-niteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadéast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan—nyilvénta:tésban szereplé adatokkal. A szemle masolat a fennalléd bejegyzéseket,
a teljes mésolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsul hiteles bizonyits erejd dokumentumnak,

TULAJDONI LAP VEGE



2. sz. melléklet

Palyazat a Pasztd 2950/40 hrsz-a ingatlan megvételére

Aluliroit Fekete Tibor palyazatot ayijtok be a Pasze¢ 7950040 hrsz.-0, 5258 m2 terileti, kiven,
bedpiteden wriilet” megnevezésti ingatlan megvételére,

Pralyazo adatai:

Név: Fekete Tibar

Fakeim: 3060 Paszto, Csohany Kilmdn ve 38,
Seiiletesi hely, do;

Anyija neve:

Szemelyl szam utolsd 4 sedmjegye:

Addazonosito jel:

Az ingatlan vételdraval kaposolathan nyvilatkozom, hogy az ingatlant 209 -al alacsonyabb
vételdron tudom elfogadni, vagyis a megajanlott vételdr 12 240 000, Fr.

Piszin, 2025.08.13,

R T T PR e

Fekete Tibor




3. sz. melléklet

1.0 AZ ERTEK IGAZOLASA, TANUSITVANY
a
3060 Pisetd, északi ipari teritletén 1évd

beépitetlen teriilet értékeléséhez
Hrsz.: 2950 /40.

Vagvonériékeldi nyilatkozat

Alulirott vagyonéretkeld nyilatkozom, hogy a jelentés targyit képezd ingatlanban nines jelenleg,
vagy virhaté érdekeltségiink, és nines elfogultsigunk. A javadalmazisunk  nem figg epy eldre
meghatitozott érték jelentéséedl, sem az éreékbeoslés Gsszegétdl, sem egy elvart etedmcny
elérésérol, vagy valamilyen késtbbi esemény bekivetkezésetdl

Flemzéseink eredményeként az ingatlanban fennilld rulajdonosi érdekeltséy tehermentes placi
éreckér az éridkeléstink forduldnapidn érvényes ingatlan piaci helyzetben

13 300 000.- Ft

azaz ; Tizendtmillio-haromszazezer,~ forintra becsiiljiik

A becslés készpénzt, készpénzzel egyencriéki éreleker, vagy fizetési megillapodist  jelent. A
megallapitott érték az érickelés fordulénapjan meglévd ingatlanpiaci helyzeter titkedind, és a2 idé
mildsaval, 90 napon il aktualitisét vesztl, azaz nem érvényes. A jelentéshen foglalt elemzések,
allisfoglalasok, & kovetkeztetések kialakitasa, valamint maga a jelentés a 25/1997. ( VIILL. ) PM
rendelet, és annak modositasai  alapjin, valamine az BVS 2003, 2009, 2012, 2016, FEuropai
Ereékelési Syabvinyok ajanidsal alapidn, ésa 11/2018.(1.2

75 MNB. ajanlis alapjan készile

Salgoratiin, 2024.07.31, ™

Ratkai Béla
ingatlanvagyon - éreékeld
névijegyzekszam 1 1/2007,

060 Pasetd. belrorihet Urs: 2950740, beinitetlen foriviet éntéteclive. 20240737,
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2.0 JELENTES OSSZEFOGLALO -1

L. Az értékelés megrendeléie

Pisztd Viiros Onkorminyzata { 3060 Paszeo, Kalesey utea 35.)

2. Az ingatlan cime, helyrajzi
szama, miivelési d4ga a tlajdoni
lap szerint :

3060 Piszto, beltertlet. Hesz.: 2950/40. bedpitetlen rerdilet

3. Az ingatlan tulajdonosa/i/,
tulajdoni lap ddtuma:

Piszto Viros Onkorminyzara 1/1 avinyban, 2024.07.18,

4, Miivelési dg a tulajdoni lapon, a
telek teriilete, bejegyzett jogok és
terhek :

A Piszrol ingatlan nyilvantartisban ,, beépitetlen teriilet ,, néven
szerepel, a telek teriilete 5 259 m2. A wlajdoni lap 111, részén
vezetckjog bejegyzés van, 292 m2 teriiletre, jogosult az EMASZ,
HALOZATI Kft.

5. Ertékelés célja, felhasznaldsa :

Az ingatlan piaci értékének meghatirozdasa a jelen allapotban,
crtckelésiink fordulonapjan éevényes ingatlanpiaci helyzetben,
nyilt piaci értékesitést feltérelezve. Az értékelés nkorminyzad
dontések megalapozisahoz lesz felhasznilva,

6. Ertékelést végzd neve, stitusza,
végzetisége, mindsitése :

Ritkai Béla ingatlanvagyon — értékeld, fiiggetlen szakértd.
Engedélyszam : 1/2007.

7. Ertékelési alap értékforma :

Az értékelés piaci értck alapokon tbreént.

8. Az értékelt jog és hanyad :

Tehermentes tiszta tlajdonjog 1/1 tlajdoni hinyad.

9. Alkalmazott szabvanyok :

25/1997. (VIIL.1.) PM. rendelet, IEVS 2003, 2009, 2012, 2016.
Eurdpai Lrtékelést Szabvinyok ajanldsai, 11/2018. (11.27))
MNB ajankis.

10. Az értékelés fordulonapja ;

2024.07.31.

11. Az értékelés érvényessége :

A forduldnaprol szamitott 90 nap.

12. A helyszini szemle ideje,
résztvevii, az ingatlan
azonositisanak moédja :

2024.07.31. Ratkai Béla értékbecsld, lllés Katalin a tulajdonos
képviseldje, az ingatlant a cim, wlajdoni lap, és a képviseld
bemutatasa alapjin azonositottuk.

13. Meghizé altal adott okminyok :

Tulajdoni lap, ¢és térkép.

14. Felhaszndlt egyéb
dokumentumok, forrasok :

Sajat adatbazisunk eladisi adatai, NAV illetékhivatali adatok,
nternetes hirdetoportalok, kdzvetitd irodik adatai, szaksajréban
megjelend adatok.

15. Alkalmazott modszertan :

Piacy, elvi modszer,

319

3060 Pesstd, belteriilet Hrss: 2950/ -1Ff').-fw'fv’irfﬁ'rr fetiilet értékelive 2024007 31,
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3.0 JELENTES OSSZEFOGLALO -2

AZ ALKALMAZOTT SZAKERTOI MODSZEREK ES EREDMENYEK

Alkalmazott szakértGi modszerek

Erték / Tt

Erték
viszonyok %

Ujra cléallitsi koleség ( biztositdsi éreck ) :

Kéltség elvii modszer (avulisokkal csékkentett uj koltség ) -

Piaci hasonlité maddszer piaci elvii érték

15288 722.-

Foldre marado érték szamitasa :

DCE analizis modszere, stratégiai éxték ;

BECSULT VEGSG PIACI ERTEK
A modszerek eredményeinek dsszehangolasaval

) B Fajlagos
VAGYONELEMEK Méret m2 Erték Ft éeték Ft/m2
F'éldeertilet, telek értéke : 5259 15 300 000.- 2 909.-
Foldtertilet fejlesztései értéke ; 4 %
Az épilet értéke : - .
Végleges, piaci érték : 5259 15 300 000.- 2 909.-

Az értékek AFA — nélkiil értenddk !
A
419

3060 Pszpd, belteriiles Hrss: 2950/ 40. beépitation fersilet értéhelise 2024.07.31,




