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Tisztelt Képvisel6-testilet!

A rendeletmoédositas altalanos indokolésa:

Pasztd Varosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete az 6nkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére
és elidegenitésiikre vonatkozé szabalyokrol szolé 29/2009. (1X.30.) szdmu rendeletet
(tovabbiakban: Lakasrendelet) legutobb a 18/2015. (IX. 4.) szdmu rendeletével modositotta. Az
egyseéges szerkezetli rendelet 2015. szeptember 5-ei hatalybalépését kdvetden eltelt 6t éves iddszak
alatti jogalkalmazés sorén felmerilt valtoztatasi igények, a piaci- és gazdasagi valtozasok miatt
indokolt ujbdl feltlvizsgalni.

A lakésok és helyiségek bérletére és elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol sz616 1993. évi
LXXVIII. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) részletes szabalyokat tartalmaz az Onkorméanyzatok
tulajdonaban allo lakasok és helyiségek bérbeadésara és elidegenitésére vonatkozoan.

A Ltv. meghatarozza tobbek kozott, a lakasbérlet szabalyait, a helyiségbérlet szabalyait, az
onkormanyzati, valamint az allami lakasok és helyiségek elidegenitésének szabalyait €s az ebbdl
szarmazo bevetel felhasznaldsdnak modjat.

Ezeket a szabalyokat onkorményzati rendeletben megismételni és jra eldirni egyrészt felesleges,
masrészt a jogalkotasrél sz6l6 2010. évi CXXX. tdrvény (tovabbiakba: Jat.) 3. §-a értelmében a
szabalyozas nem lehet indokolatlanul parhuzamos, vagy tobbszintii, tovabba a jogszabalyban nem
ismételhetdé meg olyan jogszabdly rendelkezése, amellyel a jogszabaly nem lehet ellentétes
(,,magasabb szintli” jogszabaly rendelkezése nem ismételhetd meg dnkormanyzati rendeletben).

A rendeletmddositas részletes indokolasa:

1. § indokol&sa:

A lakéasrendelet 4.8/A (1)-(2) bekezdései alapjan a szocidlis helyzetiik miatt rdszorulok részére lakas
bérbeadasa éves lakasigénylési névjegyzék alapjan torténik. A névjegyzéket minden év
marciusaban a Képvisel6-testiilet hagyja jova az el6z6 12 honapban beérkezett lakasigénylési
kérelmek alapjan.

A névjegyzék a jogszabalyi feltételek alapjan van 0Osszedllitva, igy annak kulén évenkénti
jovahagyasara nincs szukség.

2. § indokolésa:

A rendeletben indokolt lefektetni az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozoan a bérleti szerzodések
alapvetd tartalmi elemeit mivel a meglévd bérleti szerzédések nem tartalmazzék teljes kortien a
azokat. A bérl6 nincs kelléen tdjékoztatva, igy nincs tisztdban az 6t megilleté jogokrol és
kotelességekrodl. Javaslom az alabbi minimalis feltételek felsorolasat.

A lakésbérleti szerzédésnek tartalmaznia kell az alabbiakat:
1. szerzddést kot felek pontos megnevezését, személyes adatokat, cégszerii adatokat,
2. a lakas pontos leirasat,
3. abérleti szerzddés létrejottét, kezdd idopontjanak, €s hatalyanak pontos megjelolését,
4. abérleti dij dsszegét, fizetésének madjat, feltételeit,
5. a szerz6désbol Ltv. szabalyai szerint kovetkezé kezel6i és bérlbi jogokat, kotelezettsegeket,
koztlk a lakés esetleges helyreallitasa koltségeinek megtéritése maodjat,
a kezel6t terheld, de a bérlo altal elvégzett munkak elszamolasanak modjat,
a felek megallapodasat, ha a lakast a bérl6 teszi rendeltetésszerii hasznalatra alkalmassa,
8. akezeld ellendrzési joga gyakorlasanak feltételeit €s modjat,
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9. a bérld figyelmeztetését arra, hogy a szerz6dés fennallasa alatt koteles életvitelszerlien a
lakasban lakni, ennek megszegése felmondasi ok,
10. a szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének lehetésegeit, és annak jogkdvetkezményeit,
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12. a jogvitak eldontésének lehetdségeit.
3. § indokolasa:

A Lakasrendelet 12. § /1/ bekezdese a jogcim nélkili lakashasznélét csak a jogcim nélkili
lakashasznalat hatodik hénapjatdl kotelezi a felemelt lakashasznalati dij megfizetésére. Az Ltv. mar
a jogtalan hasznalat harmadik honapjatol lehet6séget ad a lakashasznalati dij emelésére, ezért
javasolom, hogy a jogcim nélkili lakashasznalat harmadik hénapjatol szankcionaljon a rendelet és
ezaltal kotelezze a lakashasznalt emelt dij fizetésére.

4. § indokolasa:

Az Ltv. 20. § (2)-(3) bekezdése alapjan a rendeletiink a jogcim nélkili hasznal6 a jogcim nélkdli
hasznalat hetedik honapjatdl 50%-kal emelt eredeti lakbér megfizetésére kotelezi. Javasolom, hogy
mar a harmadik honaptdl az eredeti lakbért 100%-kal megemelt 6sszeget kelljen megfizetni.

5. § indokolé&sa:

A Lakésrendelet 16. 8-a értelmében ,,a palyazatban vagy kérelemben elnyert bérleti jog alapjan a
bérleti szerz6dést meghatarozott idére legfeljebb 10 évre lehet megkdétni, a palyézat tartalménak és
az eclbiralas eredményének megfeleld tartalommal”. Javasolom a koltség elven kiutalt lakésokat
kivéve ezt a hatarozott id6t 5 évre modositani, mivel a 10 éves idGtartam tGl hossz(, a piaci-
tarsadalmi viszonyok azalatt gyakran valtozhatnak.

6. § indokol&sa:

A lakasrendelet 17. 8§ /2/ bekezdését madositani kell mivel az ott felsoroltak kdzil harom lakas el
lett adva. Javasolom a kdltség alapon kiadott lakasok felsorolasat e pont ala.

7. 8. indokolasa:

Ha a lakést a bentlakd jogosult, vagy egyeneségi rokona vasarolja meg, a vételar a bérl6 altal a
lakasra forditott és meg nem téritett értékndveld beruhdzas dsszegével csokkentett helyi forgalmi
érték 70%-a. Mivel ezeket a személyeket mar az eldvasarlasi jog is megilleti, igy nem indokolt a
tovabbi kedvezmény nyujtasa, figyelemmel az Ltv. rendelkezésére és a gazdasagi, piaci
valtozésokra is.

8. § indokoléasa:

A lakasrendelet 18. § /3/ bekezdése alapjan az ures, bekoltozhetd lakas — 10 millio forint netto
vételar felett — nyilvanos palyazat Gtjan értékesithetd, az onkormanyzati vagyonrendeletben a
vonatkozo rendelkezések figyelembevételével.

Az Onkormanyzati rendelet modositasa a piaci viszonyokra, illetve a Koltségvetési torvényben
meghatarozott forgalmi értékre tekintettel célszerti. Javaslom, hogy az iires, bekoltézheto lakast
bruttd 20 millié Ft 6sszeg felett kelljen nyilvanos palyaztatas utjan értékesiteni.



9. § indokolésa:

A lakésrendelet 19. 8§ /2/ bekezdése alapjan, ha a jogosult a lakas értékesitése soran az egyOsszegl
teljesitést vallalja és a teljes vételarat a szerzodéskotéssel egyidejiileg kifizeti, a vételar 20 %-anak
megfelelé Osszegli arengedményt kell megallapitani. A kdrnyezeti es az egyéb feltételek, a piaci
viszonyok valtozasara tekintettel javasolom, hogy a lakasok vételarat legfeljebb 5%-kal lehessen
csokkenteni. A tovabbi kedvezményt nyujtd rendelkezések az Ltv. 53. §-ara és a korabbi
szabalyokra figyelemmel lettek meghatarozva.

10. § indokolasa:

A lakésrendelet 21. § /1/ bekezdése alapjan a nem lakés céljara szolgalo helyiség — 10 millio forint
netto vételar felett — nyilvanos palyazat atjan értékesithetd, az 6nkormanyzati vagyonrendeletben
szerepld vonatkozo rendelkezések figyelembevételével.

Az Onkorméanyzati rendelet modositasa a piaci viszonyokra, illetve a Koltségvetési torvényben
meghatarozott forgalmi értékre tekintettel célszer(i. Javaslom, hogy a nem lakas céljara szolgalo
helyiségeket bruttd 20 millio Ft 6sszeg felett kelljen nyilvanos palyaztatas utjan értékesiteni.

11. § indokoléasa:

Hatalyba Iéptet6 rendelkezés.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az eléterjesztést vitassa meg, €s a mellékletben foglalt
rendelettervezet elfogadasaval dontson a lakasrendelet modositasaral.

A Jat. 17. § (1) bekezdése szerint a jogszabaly elokészitdje eldzetes hatasvizsgalat elvégzésével
felméri a szabalyozas varhatdé kovetkezményeit. Az elézetes hatasvizsgalat eredményérdl a
képviselo-testiiletet tajékoztatni kell. A rendeletmodositas eldzetes hatasvizsgalata megtortént,
melyet kdvetkezd oldalon csatoltunk.
Ugyanezen paragrafus (2) bekezdése eldirja, hogy a hatasvizsgalat soran vizsgalni kell

a) a tervezett jogszabaly valamennyi jelentdsnek itélt hatasat, kiilonosen

aa) tarsadalmi, gazdasagi, koltségvetési hatasait,

ab) kornyezeti és egészségi kdvetkezményeit,

ac) adminisztrativ terheket befolyasolo hatasait, valamint

b)a jogszabadly megalkotasanak szlkségességét, a jogalkotds elmaradasanak varhatd
kovetkezmenyeit, és

c) a jogszabaly alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénzlgyi feltételeket.



Elézetes hatasvizsgalat
a jogalkotasrol sz6l6 2010. évi CXXX. torvény 17.8 (1) bekezdése alapjan

A rendelet-tervezet cime:
Pasztd Varosi Onkormanyzat Polgarmesterének
........... /2020. (..........) rendelete
az 6nkormanyzati lakasok és helyisegek bérletére és elidegenitéstuikre vonatkozo szabalyokrol
sz016 29/2009. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Tarsadalmi-gazdasagi hatasa: A modositassal 6sszefliggesben tarsadalmi hatas az énkormanyzati
bérlakashan lakd bérlok lakésvésarlasa esetében varhatd, mert a modositassal a korédbbi
szabalyozast a jelenlegi tarsadalmi helyzethez igazitjuk. Gazdasagi hatassal nem szdmolhatunk.

Koltségvetési hatasa: Az egyébként is alacsony fizetési hajlandésag miatt jelentés bevétel
novekedesre nem szamithatunk.

Kornyezeti, egészségi kdvetkezményei: Nincsenek.

Adminisztrativ terheket befolyasolé hatésa: Nincsenek.

Egyéb hatésa: Nincs.

A rendelet megalkotasanak szikségessége: Az onkormanyzat lakasrendeletének a magasabb
szintli jogszabalyi rendelkezésekhez, valamint a jelenlegi gazdasagi és tarsadalmi helyzethez

torténd igazitasa teszi sziikségessé a modositast.

A rendelet megalkotasa elmaradasa esetén varhatd kovetkezmények: Az ingatlanok
értékesitése tulzott mértékii engedményekkel.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:
- személyi: biztositva

- szervezeti: biztositva

- targyi: biztositva

- pénzlgyi: biztositva.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy a melléklet szerinti rendelet tervezetet megvitatni és
elfogadni sziveskedjenek.

Pasztd, 2020. december 04.

Farkas Attila
polgarmester



RENDELET TERVEZET

Pasztd Varosi Onkormanyzat Polgarmesterének
........... /2020. (..........) rendelete
az 6nkormanyzati lakasok és helyisegek bérletére és elidegenitéstuikre vonatkozo szabalyokrol
sz016 29/2009. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Az élet- és vagyonbiztonsagot veszélyeztetd tomeges megbetegedést okozd vilagjarvany
kovetkezményeinek elharitdsa, a magyar allampolgarok egészségének és életének megovasa
¢rdekében a Magyarorszag Kormanya altal a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolo 478/2020. (XI1.3.)
Korm. rendeletében elrendelt veszélyhelyzetre tekintettel, a katasztrofavédelemrdl és a hozza
kapcsol6dd egyes torvények mddositasarol szold 2011. évi CXXVIII. torvény 46. § (4)
bekezdésében meghatarozott jogkordben eljarva, Pasztd Varosi Onkormanyzat Polgarmestere az
Alaptorvény 32. cikk (2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, a lakésok és helyisegek
bérletére és elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol szold 1993. évi LXXVIIIL. torvény 2.
mellékletében meghatarozott feladatkdrében a kdvetkezoket rendeli el:

1. 8§

Pasztd Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete az dnkormanyzati lakasok és helyiségek bérletére
és elidegenitésiikre vonatkozd szabalyokrdl szolé 29/2009. (1X.30.) 6nkormanyzati rendelet
(tovabbiakban: Lakasrendelet) 4/A 8. /2/ bekezdésében hatalyat veszti a ,,A névjegyzéket minden év
marciusaban a Képvisel6-testiilet hagyja jova az el6z6 12 honapban beérkezett lakasigénylési
kérelmek alapjan.” szévegresz.

A Lakésrendelet 8. 8-a a kovetkez6 (4) bekezdéssel egesziil ki:
(4) A lakasbérleti szerz6désnek tartalmaznia kell az alabbiakat:

1. szerzédést koto felek pontos megnevezését, személyes adatokat, cégszerii adatokat,

2. a lakas pontos leirasat,

3. abérleti szerz6dés létrejottét, kezdd idépontjanak, és hatalydnak pontos megjelolését,

4. abérleti dij 6sszegét, fizetesenek modjat, feltételeit,

5. a szerz6désbdl Ltv. szabalyai szerint kdvetkezd kezeldi és bérldi jogokat, kotelezettségeket,
koztik a lakas esetleges helyredllitasa koltségeinek megtéritése modjat,

6. akezeldt terheld, de a bérld altal elvégzett munkak elszamolasanak modjat,

7. afelek megallapodasat, ha a lakast a bérlo teszi rendeltetésszerli hasznalatra alkalmassa,

8. akezeld ellendrzési joga gyakorlasanak feltételeit és modjat,

9. a bérld figyelmeztetését arra, hogy a szerz6dés fennalldsa alatt koteles életvitelszertien a
lakésban lakni, ennek megszegése felmondasi ok,

10. a szerz6dés megsziinésének, megsziintetésének lehetdségeit, €s annak jogkdvetkezményeit,

11. a bérlo és kezeld felujitasi és karbantartdsi kotelezettségét,

12. ajogvitak eldontésének lehetdségeit.

13.
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A lakéasrendelet 12. 8 /1/ bekezdésben a ,,hatodik” szévegrész helyébe a ,,méasodik” széveg lép.

A lakasrendelet 12. 8§ /2/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:

121" A jogcim nélkili lakéshasznalat dija az eredeti lakbérnek 3. honaptol 100%-kal emelt 6sszege.

A lakésrendelet 16. § (1) bekezdésében a ,,10” sz6vegrész helyébe az ,,5” szdveg lép.

6. 8§

A lakasrendelet 17. 8§ /2/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés lép:
Cserhat In. 1/B. 1/2., Cserhat In.8.1/1., Cserhét In.8.2/1., Cserhat In. 14. 111/3., Hunyadi at 12. /1.,

1/2., /3., 11/4., Hunyadi at 18. 1V/10., Kdlcsey F.u. 18. 11/8., Kdlcsey u.20.2/4., Mlzeum tér 3 fsz.
2., Nagymez6 ut 8. 11/4., Rakoczi ut 1.

7. §
A lakéasrendelet 18. 8 /1/ bekezdése helyébe az alabbi rendelkezés 1ép:

A lakéasok vételaranak megallapitasara a Lt. 52. §-at kell alkalmazni azzal, hogy a vételar
megallapitasdhoz el kell végeztetni a lakas értékbecslését értékbecslo altal.

8. 8§

A lakasrendelet 18. 8§ /3/ bekezdésben a 10 millio forint nettd vételar” szovegresz helyébe a ,,20
millio forint bruttd vételar” szévegrész 1ép.

9. §

A lakésrendelet 19. § helyébe az al&bbi rendelkezés Iép:

11/ A lakés veételaranak megfizetésére és az arra vonatkozo kedvezményekre az Lt. 53. §-at kell
megfeleléen alkalmazni azzal, hogy ha a jogosult az egyosszegli teljesitést vallalja és a teljes
vételarat a szerzOdéskotéssel egyidejiileg kifizeti, a vételar legfeljebb 5 %-anak megfeleld 6sszegii
arengedményt kell megallapitani.

2] Részletfizetés esetén kamatot kell fizetni, amelynek mértéke évi az el6z6 naptari évre december
31-én szadmitott 12 havi BUBOR +2%.
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/3/ Ha a vevé a szerz6désben foglalt fizetési feltételektdl eltéréen elébb teljesit, kedvezmény illeti
meg. A kedvezmény Osszege egyenld a tobbletfizetés 40%-aval.

141 Az elévasarlasi joggal nem érintett lakasok eladasanal nem alkalmazhatok az e rendelet szerinti
elévasarlasi jog jogosultjainak jard kedvezmények.

10. 8§
A lakésrendelet 21. § /1/ bekezdésében a ,,10 milli6” szévegrész helyébe a ,,20 milli6” szévegrész
lep.

11.8

Jelen rendelet a kihirdetését kovetd napon 1ép hatalyba.

Pasztd, 2020. december 04.

Farkas Attila dr. Sandor Balézs
polgarmester jegyz6
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