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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Tisztelt-Képviseld testiilet a 57/2023. (IV.27.) szdmu hatérozataval déntstt arr6l, hogy a
Paszt6 telepiilésrendezési eszkdzoket modositani kivanja teljes eljarasban.

A hatdrozat 5 pontot tartalmazott, melyb6l a 2. pont médositésa vélt sziikségesség, melyet
a Képviseld-testiilet 161/2023. (VIIL.24.) szam® hatarozataval modositott.

A véleményezési eljaras elinditdsa megtdrtént.

A Nograd Varmegyei Korméanyhivatal allami f6épitészi hatdskdrben eljarva a
teleptiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsénak rendjérél, valamint egyes
teleptilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé6 419/2021. (VII.15.) Korm. Rendelet
64.§ és a 66.§ (2) bekezdés b) pontja alapjan altalanos egyeztetési eljaras véleményezési
szakaszdban a véleményét az alabbiakban adta meg.

Szakmai vélemény:

1. A dokumentacié és a tervek készitésére vonatkozéan:
o A tervezési munkat az épitésiigyi és az épitésiiggyel Osszefiiggd szakmagyakorldsi
tevékenységrol szolo 266/2013. (VIL. 11.) Korm. rendeletben szabélyozottak szerinti
telepiiléstervezé Ferik Tiinde vezeté telepiilésrendezé tervezé (TT/1 13-1259), Kéthelyi
Marton okl tajépitészmérndk (TK 01-5282), Grimm Sipos Noémi okl. telepiilésmérnsk (TT
13-1714), Macsinka Klara okl. kézlekedésépitémérnok (13-1017 KE-K, Tké), Bird Attila
okl. épitdmérndk (MK 01-2456), Hanczar Zsoltné okl. gépészmémok (MK 01-2456)
végeztek.

o Paszté Varos Onkormanyzatanak Képviselo-testillete (a tovabbiakban: Keépvisel6-
testiilet) az 57/2023.(IV.27.) szdmu hatdrozattal dontott a telepiilésrendezési eszk6zok
modositasarol, a foépitészi feljegyzés elfogadasardl. A hatdrozat 2./ és 5./ pontjaban
foglaltak ellentmondanak egymasnak. A Képviselo-testiilet a 2./ pontban nyilatkozik arrél,
hogy .,4j beépitésre szant teriiletet nem jelsl ki”, az 5./ pontban pedig arrél, ,hogy az
Onkormanyzat nem rendelkezik olyan tervezett beruhazas elvégzését lehetdvé tevd
ingatlannal, amely az U beépitésre szant teriillet kijel6lését nem tenné
sziikségessé™.

A modositdssal érintett 8. jelli részteriileten Uj beépitésre szant teriilet keriil kijel6lésre.
Az ¢pitett kdrnyezet alakitdsardl és védelmérél szolo 1997. évi LXXVIIL térvény (a
tovabbiakban: Etv.) 7.§ (3) bekezdés e) pontja értelmében ,,a telepiilés beépitésre szant
teriillete csak olyan haszndlati célra novelhetd, amilyen célra a telepiilés mar
beépitésre kijelolt teriiletén bellil nincs megfelelé teriilet, és ezt a telepiilési
onkorményzat képviseld-testillete — a fOvarosban a Fovéarosi Kozgylilés és a
keriileti ~ Onkormanyzat  képviselo-testiilete —  kiilon  dontéssel  igazolja”.
Az 1j beépitésre szant teriilet kijelolése soran a fejlesztés megvaldsitasa érdekében nem
az Onkormanyzat tulajdondban 1évé ingatlanokat kell vizsgélni, hanem a telepiilés
beépitésre szant teriileteit.

Felhivom a figyelmet tovabba arra, hogy a R. 59.§ (2) bekezdés b) pontja értelmében az
1j beépitésre szant teriilet kijelolése esetén az Etv.-ben foglalt kovetelményeknek vald
megfelelést is tartalmazni kell a déntésnek.

A fent jelzett ellentmondds megsziintetése, valamint az 5./ pontban foglalt



jogszabiélyellenes megfogalmazds miatt a hatdrozat modositasa  sziikséges.
* A helyi 6nkorményzat telepiilésfejlesztéssel és telepiilésrendezéssel, valamint az épitett
kornyezet helyi alakitdsdval és védelmével, tovabba az épitésiiggyel Osszefliggd
feladatokkal kapcsolatos déntéseket a telepiilési foépitész késziti elé. A rendezési terv
modositasanak ideje alatt a foépitészi feladatokat Sisak Gabor telepiilési f6épitész latja
el.

o A Képviselé-testiilet 57/2023. (IV.27.) szdmu hatdrozatéhoz késziilt telepiilési
féépitészi feljegyzését kérem a zard dokumentacidhoz csatolni.

2. A hatdrozattal jévahagydsra Kkeriilé Telepiilésszerkezeti Terv -TSZT -
moédositasara

vonatkozéan:

A modositassal érintett teriiletek teriiletfelhasznalasi moédositdsai, &tsoroldsai az
Onkormanyzati és beruhdzoi szandékokat titkrozik.

3. A rendelettel jovahagydsra keriilé Helyi Epitési Szabalyzat (HESz) és a Szabdlyozasi
Terv modositdsiara vonatkozdan:
A HESz el6irasai tekintetében:
e A 2. jelil részteriilet vonatkozdsdban a Gip8 és az Lke7 épitési Svezetek hatdran
kiszabalyozott 0t északi oldaldn (gazdaségi teriileten) is javasolt egy 10,0 m széles
héromszint(i kotelezGen fenntartandé zoldfeliilet eléirésa.
e A megalapoz6 vizsgilat a 8. jelii részteriileten 2517 m2 nagysagt teriilet atsoroldsat
tervezi, a HESZ tervezet pedig a megengedett legkisebb telek teriiletét pedig 5000 m2-
ben hatarozza meg.
Az ¢épliletmagassdg megengedett legnagyobb mértékét tekintve nem javasolt — a
kornyezetéhez viszonyitva majd kétszeres — 5,0 m-es épiiletmagassdg megengedése,
kiilénos tekintettel arra, hogy a modositassal érintett teriilet Natura 2000, tajképvédelmi
korzet és tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé teriiletekkel hatiros. Az 5,0 m-
es ¢piiletmagassdg lehetdségének kihasznildsa jelent6sen megbontand a kialakult
utcaképet.

e A zar6 dokumenticidhoz a Helyi Epitési Szabélyzat egységes szerkezetbe foglalt,
modositast is  kovetheté ~—moédon tartalmazd  valtozatat is  csatolni  kell.
e A HESZ modositdsa szinkronban van az Onkormanyzat és a beruhdzok altal
elhatarozottakkal és a tervezd altal elkészitett javaslattal, azok rendelkezései nem
iitkdznek magasabb szintl jogszabaly eloirdsaiba.
e A teleptilésrendezési eszkdz modositasa az OTEK hatalyos telepiilésrendezési tartalmi
kovetelményeinek megfelel.

4. Alatamaszto munkarészekre vonatkozoan:
e A 12 részteriiletet érinté moddositas tekintetében a Tervezd vizsgalta a magasabb szintl
terveknek (orszdgos: MATrT, varmegyei: NMTrT) és a vonatkozd eldirasoknak vald
megfelelést.

e A telepiilésrendezési eszk6zok modositasaval Osszefiiggésben az egyes tervek, illetve
programok kornyezeti vizsgélatarél sz6lo 2/2005. (I. 11.) Korm. rendelet szerinti
kornyezeti vizsgalat sziikségességére a Korméanyhivatal a 2023. aprilis 6-an kelt,
NO/AF/128-2/2023. szamu véleményében, az 5., 10. és 12. jeli részteriiletekre
vonatkozé kornyezeti vizsgéalatra vonatkozdan pedig a 2023. augusztus 2-dn kelt,
NO/AF/128-4/2023. szamu véleményében nyilatkozott. A nyilatkozatok az E-TER
egyeztetd feliiletre feltoltésre kertiltek.
Osszességében a Korméanyhivatal a telepiilésrendezési eszk6zok véleményezésre



megkiildott modositasi dokumentécio szerinti elfogadasat
a 3. pontban tett észrevételek mellett nem kifogasolja.

A szakmai véleményt megvizsgilva az nkormdanyzat Féépitésze az alabbi véalaszokat
adta:

Az 57/2023. (IV.27.) szamu Képvisel6-testiileti hatarozat 5. pontjat médositani sziikséges
az alabbiak szerint:

Az 5. pontban szereplé ,nyilatkozik arrél, hogy az Onkormanyzat nem rendelkezik
olyan a tervezett beruhazas elvégzését lehetdvé tevé ingatlannal, amely az ij beépitésre
szant teriilet kijelolését nem tenné szilkségesse szovegrész hatdlytalanna valik és helyébe
a ,nyilatkozik arrél, hogy az Onkorminyzat nem rendelkezik, illetve az
Onkorményzat kozigazgatasi teriiletén sines olyan a tervezett beruhdzis elvégzését
lehetdvé tevé ingatlan, amely az 1j beépitésre szant teriilet kijel6lését nem tenné
sziikségessé” szovegrész 1ép €s a hatdrozat egyéb rendelkezései véltozatlanul hatalyban
maradnak.

Tovébba egy helyen torténik 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése. Az Etv. fenti eldirasai
szerint a kijel6lést dontéssel (kiilon hatdrozattal) kell igazolni.

Az 1) beépitésre szant teriiletek helyszinrajzat az eléterjesztés melléklete tartalmazza.
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl szold 2018. évi
CXXXIX. tdrvény 12.§-a irja el, mely szempontok mérlegelése alapjan jelslhetd ki 1j
beépitésre szant teriilet.

A jogszabalynak valo megfelelés igazolasa:

a) az uj beépitésre szant tertilet csatlakozik a meglévé telepiilési teriilethez:

Az U beépitésre széant terlilet a telepiilési teriileten beliil helyezkednek el.

b) az 0ij beépitésre szant teriilet kijel6lése nem okozza a kiilonb6zé telepiilések beépitésre
szant teriileteinek Gsszenovését:

Az uj beépitésre szant teriiletek nem okoznak §sszendvést a szomszédos telepiilésekkel.

c) uj beépitésre szant teriilet kijelolésére csak akkor kertil sor, ha a telepiilési térségben nincs
a tervezett rendeltetésnek megfelel6 beépitésre szant teriileten beépitetlen foldrészlet, vagy
az épitett kdrnyezet alakitdsarol és védelmérél sz6l6 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezds teriilet.

Az 1) beépitésre szant teriilet beltertileten fekszik, a telepiilési teriileten beliil, helyhez kotatt
modositas.

Uj beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a teriiletnévekmény legkevesebb 5%-
anak megfelel6 kiterjedésti, legalabb 50%-dban az Ujonnan kijeldlt beépitésre szant
teriilettel kapcsolatban lévé zoldtertiletet, - gazdasdgi vagy kiilonleges teriilet kijeldlése
esetén zoldteriiletet vagy védelmi célu erdéteriiletet - kell kijeldlni. Ha a zéldteriilet vagy
védelmi célu erdéteriilet kijellése az Gij beépitésre szant teriilet rendeltetése miatt az adott
terilleten nem valodsithaté meg, akkor a zoldteriiletet vagy a védelmi célu erdéteriiletet a
teleptilés arra alkalmas mas teriiletén kell kijeldlni.

A beépitésre szant tertilet 5%-anal nagyobb mértéki zold teriilet keriil kijelslésre.

13. § (1) Borvidéki telepiilés borszélé terméhelyi katasztere I-1I. osztalyu teriileteihez
tartozé foldrészlet — a kiilonleges mez6gazdasagi ilizemi teriilet kivételével — nem
mindsithetd beépitésre szant teriiletté.

A tervezeti beépitésre szani teriilet belteriileten helvezkedik el, Pdsztd varos nem borvidéken
helvezkedik el.



(2) Az Orszagos Gylimoles Terméhely Kataszter 1. és II. osztalyu teriileteihez tartozod
foldrészlet — a kiilonleges mezdgazdaségi lizemi teriilet kivételével — nem mindsithetd
beépitésre szant teriiletté.

A tervezeit beépitésre szdnt teriilet belteriileten helyezkedik el, Pdszt6 vdros nem Orszdgos
Gyiméles Termdhely Kataszier teriiletén helyezkedik el.

Teriiletrendezési terveknek valé megfelelés Gij beépitésre szant teriilet kijelolése
szempontjabol:

Az uj beépitésre sydnt teriiletek a telepiilési térségbe esnek. Belteriileten, a meglévé
telepiilésszévetbe dgyazva helyezkednek el

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy az eléterjesztést megvitatni és a hatdrozati
javaslatot elfogadni sziveskedjen.

Hatarozati javaslat:

Pészté Vérosi Onkorményzat Képviselé-testiilete megismerte és megtargyalta az 57/2023.
(IV.27.) sz. Képvisel6-testiileti hatarozata 2. sz. modositasra tett javaslatot és az aldbbiakr6l
dontétt:

1./ Az 5. pontban szereplé ,nyilatkozik arrél, hogy az Onkormsnyzat nem
rendelkezik olyan a tervezett beruhazas elvégzését lehetévé tevé ingatlannal,
amely az 0] beépitésre szant teriilet kijelolését nem tenné sziikségessé szovegrész
hatalytalanna vélik és helyébe a ,nyilatkozik arrél, hogy az Onkorményzat nem
rendelkezik, illetve az Onkormanyzat kozigazgatdsi teriiletén sincs olyan a
tervezett beruhazis elvégzését lehetové tevo ingatlan, amely az Gj beépitésre szdnt
teriilet kijelolését nem tenné sziikségessé” szovegrész 1ép. A hatdrozat egyéb
rendelkezései véltozatlanul hatalyban maradnak.

2./ Tertiletrendezési terveknek valdé megfelelés 0j beépitésre szant teriilet kijeldlése
szempontjabol kijelenti, hogy az 4j beépitésre szant teriiletek a telepiilési térségbe
esnek. Belteriileten, a meglévo telepiilésszovetbe dgyazva helyezkednek el, melynek
vizsgalatat a hatdrozat 1. sz. melléklete tartalmazza.

Hatérid6: széveg szerint
Felel6s: polgérmester

Paszto, 2023. 09. 11.

—

Farkas Attila
polgarmester
A hatérozati javaslat térvényes!

Dr. g)zﬁ

jegyzd



—t

sz. melléklet

2. Atervezd a médositdsi pontokat megyvizsgdlta. 1 helyen térténik Uj
beépitésre szant terllet kijeldlése. Az Etv. fenti eldirdsai szerint o kijeldlést
dontéssel (kOldn hatdrozattal) kell igazolni.

3. Az Uj beépitésre szant terlletek helyszinrajzat az eléterjesztés melliéklete
tartalmazza.

4. Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezési tervérdl
sz616 2018. evi CXXXIX. térvény 12.§-a irja eld, mely szempontok
mérlegelése alapjan jeldlhetd ki U beépitésre szant terllet.

5. Ajogszabdlynak valé megfelelés igazoldsa:

6. a) az Uj beépitésre szant terllet csatlakozik a meglévé telepUlési
terGlethez:

7. Az Uj beépitésre szant terUlet a telepulési terlleten belll helyezkednek
el.

8. b) az Uj beépitésre szant terllet kijeldlése nem okozza a kildnbdzd
telepUlések beépitésre szant terlleteinek sszendvését:

9. Az Uj beépitésre szant terlletek nem okoznak dsszendvést a szomszédos
telepUlésekkel.

10.c) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére csak akkor kerdl sor, ha @
telepdllési térségben nincs a tervezett rendeltetésnek megfeleld
beépitésre szant terlleten beépitetlen foldrészlet, vagy az épitett
kérnyezet alakitasardl €s védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény (a
tovabbiakban: Etv.) szerinti barnamezés tertlet.

11. Az U] beépitésre szant terllet belterlleten fekszik, a teleplési tertleten
belll, helyhez k6t6tt mddositds.

12.Uj beépitésre szant terUlet kijeldlésével egyidejlleg a terlletndvekmény
legkevesebb 5%-anak megfeleld kiterjedésd, legaldbb 50%-dban az
Ujonnan kijeldlt beépitésre szant terllettel kapcsolatban 1&vé
zbldterUletet, - gazdasagi vagy klldnleges terUlet kijeldlése esetén
zOldterGletet vagy védelmi célu erddterlletet - kell kijeldlni. Ha a
zGldterUlet vagy védelmi célU erd&terUlet kijelblése az Uj beépitésre
szant terUlet rendeltetése miatt az adott terlleten nem valdsithatd
meg, akkor a zéldterUletet vagy a védelmi célu erdbterlletet a
telepUlés arra alkalmas mas tertletén kell kijeldIni.

13. A beépitésre szdnt terllet 5%-andl nagyobb mértékd zold terilet keril
kijeldlesre.

14.13. § (1) Borvidéki telepulés borszél6 termdhelyi katasztere I, osztalyd
terUleteihez tartozd féldrészlet — a kUldnleges mezdgazdasagi Uzemi
terUlet kivételével — nem min&sithetd beépitésre szant terletté.

15. A fervezett beépitésre szant terllet belterUleten helyezkedik el, Pd&sztd
varos nem borvidéken helyezkedik el.

16.(2) Az Orszdgos GyUmolcs Termdéhely Kataszter 1. és Il osztdlyd
terCleteihez tartozd foldrészlet — a kUldnleges mezdgazdasdgi Uzemi
terUlet kivételével — nem mindsithetd beépitésre szant terlletté.

17.A fervezett beépitesre szant terllet belterlleten helyezkedik el, Pdszté
varos nem Orszdgos GyUmdlcs Termdéhely Kataszter terlletén helyezkedik
el.

18.Terlletrendezési terveknek valé megfelelés Uj beépitésre szant teriilet

kijelolése szempontjabdl:



19. Az Uj beépitésre szdnt teriiletek a telepiilési térségbe esnek.
Belterileten, a meglévé telepiilésszévetbe dgyazva helyezkednek el.



