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Tisztelt Képviselo-testilet!

2023. marcius 20. napjan Salek Hubert 3082 Paszto, Tdthegyes ut 35. szam alatti lakos vételi
szandékot nyujtott be 6nkorméanyzatunkhoz a Pasztd, Hegyalja utca 2/D. sz., Paszt6 4731 hrsz.-u,
1412 m? teriiletdi, kivett beépitetlen teriilet megnevezésii 1/1 énkormanyzati tulajdonu ingatlannal
kapcsolatban (1. sz. melléklet: tulajdoni lap). Vételi ajanlataban 350 000 Ft-os vételarat jeldlt meg.
Fentiekre tekintettel 2023 marciusdban értékbecslés elkészitését rendelte meg az 6nkormanyzat
az ingatlan vonatkozasaban. Az értékbecsld az ingatlan értékét akkor 1133 Ft/m2-es azaz 1 600 000
Ft-os piaci értéken becsiilte (2. sz. melléklet: Ertékbecslés 2023 jelentés dsszefoglald), melyrdl
Sélek Hubert tajékoztatasra kertlt azzal, amennyiben meg kivanja vasarolni az ingatlant, abban az
esetben az értékbecsléshez igazodo vetelarat adjon arajanlatként.

2024. november 12. napjan Salek Hubert benyujtotta modositott vételi ajanlatat, amely szerint a
2023 marciusaban megallapitott ingatlanértékbdl kéri 20 % kedvezmény biztositdsat, mivel az
ingatlan kozteriileti utkapcsolattal, illetve gépjarmiivel nem megkdzelithetd, valamint gondozatlan
allapotu. (3. sz. melléklet — vételi ajanlat) Azonban a kordbban elkészitett értékbecslés a fenti
korilmények figyelembe vételével allapitotta meg az ingatlan 1 600 000 Ft-os értékét, mely az
értékbecslés idején is gondozatlan volt. (4. sz. melléklet: Ertékbecslés 2023 — 5. és 7. oldala)
Ertékbecslés 2023. 7. oldal 2. bekezdés:

..Matrakeresztes teleplilésen az eladasok alapjan kialakult telekarak 2 500 — 4 000 Ft/m? savban
szérodtak, ami fajlagosan magas értéknek szamit. Az értékelt telek egyedi adottsagai miatt
azonban___jelentos _ értékcsokkentéseket _alkalmaztunk, a _ legkritikusabb __hdtranyok, a
megkozelithetoség, a lejtés, a kozmiivesithetoség és _a Kékesi _uton lévo _teleksor _maogott

helyezkedik el.”

Az ingatlan becsértékeként a fenti okok miatt keriilt csak 1133 Ft/m?-es ar megaéllapitasra a 2500 —
4000 Ft/m? —es érték helyett.

Az értékbecslés Ota eltelt masfél évben tortént ingatlanpiaci arak ndvekedése miatt sziikségesnek
tartottuk a 2023-as_értekbecslés aktualizalasdnak megrendelését. Az Uj értékbecslésben az
értékbecsld az ingatlan vételarat a fentiekben részletezett héatranyok figyelembevételével
2 600 000 Ft-os piaci értéken allapitotta meg (5. sz. melléklet: uj értekbecslés — jelentés

dsszefoglald).

Pasztdo Varosi Onkorményzat Képviseld-testiiletének az onkormanyzati vagyontargyak korérdl,
valamint a vagyonkezelGi jog gyakorlasanak szabalyair6l szoldé 10/2013. (V.2.) dnkormanyzati
rendeletének (tovabbiakban: vagyonrendelet) 9. § (4) bekezdései szerint:

,.(4) Gazdasagi megfontolasbdl — a Képvisels-testilet kiilon déntése alapjdn — a vagyontargyak a
fiiggetlen vagyonértékeld altal megdllapitott értéktol eltéroen, indokolt esetben 20%-al magasabb,

vagy alacsonyabb értékben is elidegenithetok.”

A nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény valamint a vagyonrendelet vonatkozo
rendelkezései alapjan, a nettdé 2 millio forintot meghaladé Onkorméanyzati tulajdond ingatlan
értékesitése esetén az allamot eldvasarlasi jog illeti meg, ezért az alairt, de még hatdlyba nem lépett
adasvételi szerzodést meg kell kiildeni a Magyar Nemzeti VagyonkezelO Zrt. részére. Az adasvételi
szerzOdés akkor 1éphet hatdlyba, ha az MNV Zrt. az allam nevében nyilatkozik arrdl, hogy nem
kivan ¢Ini eldvasarlasi jogaval, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasdra vonatkozd 35 napos
nyilatkozattételi hataridd lejar.

Az ingatlan az énkormanyzat forgalomképes vagyoni korébe tartozik. Pasztd Varosi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az onkormanyzati vagyontargyak korérdl, valamint a vagyonkezeldi jog
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gyakorlasanak szabalyairdl szolé 10/2013. (V. 2.) 6énkormanyzati rendelet (tovabbiakban:
vagyonrendelet) 6. § (7a) pontja alapjan a 3 milli6 Ft nettd értékhatar alatti dnkormanyzati vagyon
vonatkozasaban a Képviselé-testlilet dontési jogat atruhazza a Pénzligyi és Telepilésfejlesztési
Bizottsagra, azonban mivel a Kérelmez6 a vételar csokkentését kezdeményezte, annak elbiralasara
csak a Képviselo-testulet jogosult a vagyonrendelet 9. § (4) bekezdése alapjan.
Kérem a tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy dontson az ingatlan értékesitésével kapcsolatban.

Hatarozati javaslat A verzié

Pasztdo Varosi Onkormanyzat Képviselo-testillete megismerte és megtargyalta a kizardlagos
onkorméanyzati tulajdondban &all6 Pasztd Hegyalja utca 2/D. sz&m alatti 4731 hrsz-0 ingatlan
értékesitésére tett javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

. Pasztd Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete a Pasztd, Hegyalja utca 2/D. szam alatti Pasztd
4731 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu ingatlant értékesiti 2 600 000 Ft aron Salek Hubert részére.

. Az ingatlanok adasvételével kapcsolatos ligyvédi és foldhivatali kdltségeket a vevd viseli.

. Ateljes vetelar megfizetése szerz6déskotéskor torténik.

. A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény valamint Péaszté6 Varosi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Onkormanyzati vagyontargyak korérdl, valamint a vagyonkezeldi jog
gyakorlasanak szabalyairdl szol6 10/2013.(V.2.) 0©Onkorméanyzati rendeletének vonatkozé
rendelkezése alapjan, a bruttd 2 millié forintot meghaladé 6nkormanyzati tulajdond ingatlan
értékesitése esetén az allamot elovasarlasi jog illeti meg, ezért az alairt, de még hatalyba nem Iépett
adasvételi szerzédést meg kell kiildeni a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. részére.

. Az adasvételi szerzdés akkor 1éphet hatalyba, ha az MNV Zrt. az allam nevében nyilatkozik arrdl,
hogy nem kivén ¢éIni eldvasarlasi jogaval, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd 35 napos
nyilatkozattételi hatarido lejar.

. Az 5. pontban szerepld nyilatkozatrél, vagy ennek hidnyaban a hataridd jogvesztd lejartardl a vevot
azonnal értesiteni kell.

. Vevonek a teljes vételarat meg kell fizetni az MNV Zrt. nyilatkozatanak kézhezvételétdl szamitott 8
napon beliil. Eladé akkor jarul hozza a tulajdonjog bejegyzéséhez, ha a teljes vételarat a vevo
megfizette.

. A dontésr6l a vételi ajanlatot tevét értesiteni kell. A Képvisel6-testilet felhatalmazza a
polgarmestert, akadalyoztatasa esetén az alpolgarmestert, hogy az adasvételi szerz6dést alairja.

Hataridd: értelemszertien
Felel6s: polgarmester, varosiizemeltetési osztaly

Hatérozati javaslat B verzio

Paszt6 Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete megismerte és megtargyalta a kizarolagos
onkormanyzati tulajdondban all6 Pasztdo Hegyalja utca 2/D. szam alatti 4731 hrsz-0 ingatlan
értékesitésére tett javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

Pasztd Véarosi Onkormanyzat Képviselé-testiilete a Pasztd, Hegyalja utca 2/D. szam alatti Paszto
4731 hrsz-u 6nkormanyzati tulajdonu ingatlant értékesiti 2 080 000 Ft aron Salek Hubert részére.

Az ingatlanok adasvételével kapcsolatos ligyvédi és foldhivatali koltségeket a vevd viseli.

A teljes vételar megfizetése szerzodéskotéskor torténik.



A nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény valamint Pasztd Varosi Onkormanyzat
Képviseld-testiiletének az Onkormanyzati vagyontargyak korérdl, valamint a vagyonkezeldi jog
gyakorlasanak szabalyairdl szol6 10/2013.(V.2.) 0©Onkorményzati rendeletének vonatkozé
rendelkezése alapjan, a bruttd 2 millié forintot meghaladé 6nkormanyzati tulajdond ingatlan
értékesitése esetén az allamot elovasarlasi jog illeti meg, ezért az alairt, de még hatalyba nem Iépett
adasvételi szerzédést meg kell kiildeni a Magyar Nemzeti Vagyonkezeld Zrt. részére.

Az adésvételi szerzddés akkor 1éphet hatalyba, ha az MNV Zrt. az allam nevében nyilatkozik arrol,
hogy nem kivén ¢éIni eldvasarlasi jogaval, vagy az eldvasarlasi jog gyakorlasara vonatkozd 35 napos
nyilatkozattételi hatarido lejar.

Az 5. pontban szerepld nyilatkozatrél, vagy ennek hidnyaban a hataridd jogvesztd lejartardl a vevot
azonnal értesiteni kell.

Vevonek a teljes vételarat meg kell fizetni az MNV Zrt. nyilatkozatanak kézhezvételétdl szamitott 8
napon beliil. Eladé akkor jarul hozza a tulajdonjog bejegyzéséhez, ha a teljes vételarat a vevo
megfizette.

A dontésrél a vételi ajanlatot tevot értesiteni kell. A Képviselé-testllet felhatalmazza a
polgarmestert, akadalyoztatasa esetén az alpolgarmestert, hogy az adasvételi szerz6dést alairja.

Hataridd: értelemszertien
Felel6s: polgarmester, varosiizemeltetési osztaly

Hatarozati javaslat C verzio

Pasztd Varosi Onkormanyzat Képviseld-testiilete megismerte és megtargyalta a Pasztd Varosi
Onkormanyzat kizarolagos tulajdondban allo Paszté Hegyalja utca 2/D. szam alatti 4731 hrsz-u
ingatlan értékesitésére tett javaslatot és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Pasztd Varosi Onkormanyzat Képviselo-testiilete a Pasztd, Hegyalja utca 2/D. szam alatti
Pasztd 4731 hrsz-0 6nkormanyzati tulajdonu ingatlant nem kivanja értékesiteni.
2. A dontésrdl a vételi ajanlatot tevot értesiteni kell.

Hataridg: értelemszertien
Felel6s: polgarmester, varosiizemeltetési osztaly
Pasztd, 2024. november 20.
Farkas Attila

polgarmester
A hatérozati javaslat torvényes!

Dr. Szaho Bence
jegyz6



1. sz. melléklet

NOGRAD VARMEGYEI KORMANYHIVATAL :
Paszt6 3060, F5 at 102. Pf.35. Oldal: 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mdsolat
Megrendelés szam:30005/14049/2024
2024.11.18

PASZTO Szektor : 53
Belteriilet 4731 helyrajzi szim

3082 PASZTO Hegyalja utca 2/D.

LRESZ

1. Rz ingatlan adatai:
alrészlet adatok teriilet kat.t.jév. alosztaly adatok
mivelési Ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jév
ha m2 k.£fill

. Kivett beépitetlen teriilet 0 1412 0.00

3. bejegyzd hatdrozat: 32423/1989.01.02
Védsterillet vizbazis

ILRESZ

3. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 30090/1991.01.08
jogeim: jogutéddlas
jogéallas: tulajdonos
név: PASZITO VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3060 PASZTO Kélcsey at 35
térzsszam: 15450827

IL.RESZ
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 30491/2011.03.09
Vezetékjog

A VMM-332/2010. engedély szami 18188 NAGYBATONY aléllomés 2. sz. 20 kV-os fennidlléd vezeték
javdra a vézrajz szerinti 287 m2 tertiletre.

[

jogosult:
név: EMASZ HALOZATI KFT. térzsszém: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gybrgy utca 13

2. bejegyzd hatérozat, érkezési ida: 33004/2012.04.04
Vezetékjog
B VMM-173/2012. engedély sz&md (20524) MAtrakeresztes 0,4 kV-os 1. sz. vezetékrendszer javéra
a vazrajz szerinti 34 m2 terilletre.

jogosult:
név: EMASZ HALOZATI KFT. torzsszam: 13804435
cim : 3525 MISKOLC Dézsa Gydrgy utca 13

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle médsolat a fenndlld bejegyzéseket,
a teljes masclat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem min&sil hiteles bizonyité erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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3.0 JELENTES OSSZEFOGLALO -2

AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZEREK ES EREDMENYEK

Ertéldajtik Erték / Ft atir;(f: %
Ujra eléallitasi kéltség ( biztositisi érték ) - < i
Koltség elvii médszer (avulasokkal esélckentett 6j kéltség ) - -
Piaci hasonlité moédszer piaci elvi érték 1630 074.-
Kozvetlen tokésités modszere, befektetési érték : J
DCF analizis modszere, stratégiai érték :
BECSULT VEGSO VALOS PIACI ERTEK
A médszerek eredményeinek Hsszehangolisival
; Fajlagos
VAGYONELEMEK Méret m2 Erték Ft érték Ft/m2
Foldtertlet, telek értéke : 1412 1 600 000.- 1133.-
Foldterilet fejlesztései értéke : - -
Az épilet értéke : - -
Végleges, piaci érték : 1412 1600 000.- 1133.-

Az értékek AFA — nélkill értenddk !

3060 Pesstd, Matrakeresgtes belteriiler Hrsg.: 4731, bepitetlen teriilet értékelése 2023.03.27.




3. sz. melléklet
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Ugyintézi: Ilés Katalin ) __, wsteri Hivatal Kézponti lktaté Paszio

Ugyszam: 1222-8/2023. = TR
SABBET o B et I st U
Tisztelt Paszt6 Varosi Onkormanyzat! | fova- A oo, 5
: ; . l A ]
Tisztelt Illés Katalin! Y., —— /{;f |
Aluliroer Salek Hubert (sziletett: | anyja meve: , lakeime:

) a t. Onkorméinyzat tulajdonir képezd, Piszid (Mitrakeresztes),
belteriilet 4731 hl:l!ym;zl szdm alant nyilvineartot ingadan vonatkowzisiban koribban véreli
ajanlatot nydjrottam be a t. Onkormdnyzathoz.

A . Onkormanyzat 2023, dprilis 18, napjdn kelt levelében tijékoztatott arrol, hogy megrendelte az
ingatlan ertékbecslésér, mely éntékbecslés szennt a megillapitort ingatlanénék: 1.600.000,-Fr.

Ewziron tijékoztatom a . Onkorminyzatot, hogy az ingatlant tovibbra is meg kivinom vésdrolni,
viszont kérem, hogy amennyiben van i Ichetdség az értékbecsld dltal megillapitore
ingatlanértékbSl részemre 20% kedvezményt biztositani sziveskedjenek, figyelembe vive azon
kirilményeker, hogy az inpatannak komieeal nines dsszekittetése, 2z szinte megkdazelitheretlen,
valamint hogy az ingatlan nagyon gizos és elhanyagolt allapotban van.

Amennyiben a fenn ajinlatom elfogadisea keriil, gy az ingatlan vérelinit legkésdbb az adisvéreli
swerzidés aldinisival egyidejileg banki dtutalis Gtjin megfizetem a t. Onkorminyzar részére.

Tudomiisul veszem, hogy az adisvétel szeraddés megkotésének kiltsépe engem rerhel.

Kérem, hogy a soron kivetkezé Bizowsigi iilésen a kérelmemben szerepli vételi
sziandékomrdl diinteni sziveskedjenel.

Paszeo 2024, november 7.

Tiszteermel;

e O S R

mﬂek Hul:ncrt
ajinlatievd
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4. sz. melléklet

6.0 AZ ALKALMAZOTT SZAKERTOI MODSZEREK, AZ INGATLANPIAC
BEMUTATASA, OSSZESITES

Az értékesités-Osszehasonlité piaci elvii modszer alkalmazisinil, a piacon a kézelmiltban
eladott, telekingatlanokat elemezziik és fajlagos négyzetméter alapon Gsszehasonlitjuk az értékelés
targyit képezG vagyontarggyal. Kiigazitasokat végziink az olyan értékalakité tényezd killonbségek
kikiisz&bolésére, mint az elhelyezkedés, megkdzelithetSség, kézmiiviszonyok, méret, lejtés, alak,
1d6 és egyécb tényez6k. A kiigazitisokkal a hasonlité ingatlanokat olyanna alakitjuk, mint az értékelt
ingatlan. Az elemzés végeredménye a valészinGsithetd cladisi ar.

Mitrakeresztes telepiilésen az eladdsok alapjan kialakult telekirak 2 500 — 4 000.- Ft/m2 sivban
szorodtak, ami fajlagosan magas értéknek szamit. Az értékelt telek egyedi adottsagai miatt azonban
jelentés értékesokkentéseket alkalmaztunk, a legkritikusabb hatrinyok, a megkozelithetSség, a
lejiés, a kozmivesithetGség és a Kékesi dton 16vé teleksor mégote helyezkedik el.

719

3060 Pisss, Matrakeresstes belteriiler Hriz,: 4731. becpitetlen teriilet értikelése 2023.03.27.
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5. sz. melléklet

3.0 JELENTES OSSZEFOGLALQO -2

AZ ALKALMAZOTT ERTEKELESI MODSZEREK ES EREDMENYEK

I Erték

Rtk Erték / Ft | ardnyok %
Ujta eléallitasi kéltség ( biztositasi érték ) : . -
Koltség elvii médszer (avulasokkal csokkentett j kéltség ) : - 2
Piaci hasonlité modszer piaci elvi érték - 2595 572.- =
Kozvetlen tokésités modszere, befektetési érték : " =
DCI analizis médszere, stratégiai érték : - -

BECSULT VEGSO VALOS PIACI ERTEK
A modszerek eredményeinek Gsszehangolisival
" Fajlagos
VAGYONELEMEK Méret m2 rt¢k Ft érték Ft/m2

Foldteriilet, telek érteke : 1412 2 600 000.- 1 841.-
Foldrertlet fejlesziései értéke : - -
Az épiilet értéke : N -
Végleges, piaci érték : 1412 2 600 000.- 1841.-
Az értékek AFA ~ nélkiil értenddk !
o 419

3060 Pesstd, Metrakeresstes belferitfetr Hrsz.: 4731, bedpi

len tersilet értékelés

2024.71.79.
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