Paszt6 varos polgarmestere

><1 3060 Paszto, Kolcsey F. u. 35.
(06-32) *460-753; *460-155/113
Fax: (06-32) 460-918

Szadm: 1-187/2016.

A dontés meghozatala egyszert
szavazattobbseget igényel.

JAVASLAT

az Alekszio Kft. bérleti szerzodésének elfogadasara

Késziilt: a képviseld-testulet 2016. oktoberi Glesere

Eléterjeszt6: Domsodi Gabor polgarmester

Az elbterjesztést megtargyalja: Pénziligyi és Telepiilésfejlesztési Bizottsag
Az elGterjesztést elkészitette: Budavari Valéria osztalyvezetd




Tisztelt Képviselo-testilet!

A Képviselo-testilet 253/2016 (1X.29.) szamu dontétt arrdl, hogy az  Alekszio Kft. (1152
Budapest, Illyés Gyula Gt 2.-4., Cgj: 01-09-181959) Eszaki Iparteriileten elhelyezkedd
2950/45 hrsz, 2950/46 hrsz, 2950/47 hrsz, 2950/48 hrsz -0 Pasztd kilterlleti, mivelési ag
alol kivett, 0sszesen 3 ha 4211 m2 alapteriiletii beépitetlen teriiletek szerz6dését elokészitse.
Az dnkormanyzat megbizta dr. Auth Veronika (3100 Salgétarjan, Fuleki ut 115.) Ggyvédet,
hogy készitse el a szerzddés tervezetet.

A tervezet elkészilt, amely a hatarozati javaslat mellékletét képezi.

Hatarozati javaslat:

Pasztd Varosi Onkorményzatanak Képviselo-testllete az Alekszio Kft. bérleti szerzédésének
elfogadasarol sz6l0 javaslatot megismerte, megtargyalta es az alabbi hatarozatot hozta:

1.A Képvisel6-testiilet elfogadja a hatarozati javaslat mellékletét képezé bérleti szerzodést,
felhatalmazza a polgarmestert, hogy az Alekszid Kft.-vel a bérleti szerzédést alairja.

Hatarido: értelemszeriien

Felelés: Domsodi Gabor - polgarmester

Paszto, 2016. oktober 25.

Démsodi Gabor
polgarmester

A hatérozati javaslat térvényes!

Dr. Gajdics Gabor
jegyz6



Bérleti szerzodés

Amely létrejott
1) Paszté Varos Onkormanyzata
mint Bérbeadd
és az

2) Alekszio Korlatolt Felelosségii Tarsasag
mint Bérlo

kozott.




Bérleti szerzodés

amely létrejott egyrészrol

Paszt6 Varos Onkormanyzata

Szekhelye: 3060 Paszto, Kdlcsey at 35.

T6rzskdnyvi azonosito szama: 735319

Statisztikai szamjel: 15735313-8411-321-12

Adoszama: 15735313-2-12

Bankszamlaszama: 11741024-15450827 OTP Bank Nyrt.

Képviseli: Démsddi Gabor polgarmester (+36 30 934 5678, e-mail: forum@paszto.hu)
mint Bérbeado, a tovabbiakban: Bérbeado

valamint masrészrdl a

Alekszio Korlatolt Felelosségii Tarsasag

Székhelye: 1152 Budapest, Illyés Gyula utca 2-4.

Cégjegyzékszama: 01-09-181959

Statisztikai szamjele: 24779816-4120-113-01

Ado6szama: 24779816-2-42

Bankszamlaszam: 11713081-21112481-00000000 OTP Bank Nyrt.

Képviseli: Horvéth Istvan iigyvezet6 (anyja neve: Rafael Erzsébet, sziiletési id6: 1961.
oktober 15., lakohely: 2100 G6dollo, Isaszegi Gt 94., addazonosito jel: 8346203446,
képviselet modja: 6nalld, telefonszam: +36 70 390 7787)

mint Bérlo, a tovabbiakban: Bérlo, egyiitt mint: Szerzodo Felek

kozott, alulirott helyen és idében az alabbi feltételek szerint:
1. A SZERZODES TARGYA:

Bérbeadd kizardlagos, 1/1 aranya tulajdonat képezi a NMKH Pasztéi Jarasi Hivatal
Foldhivatali Osztalyanal 2950/45 helyrajzi szam alatt felvett 8552 m2 alapteriiletii,
2950/46 helyrajzi szam alatt felvett 8553 m2 alapteriiletii, 2950/47 helyrajzi szam alatt
felvett 8553 m2 alapteriiletii és 2950/48 helyrajzi szam alatt felvett 8553 m2 alapteriiletii,
Pasztd kilterlleti, mtivelési ag aldl kivett, 6sszesen 3 ha 4211 m2 alapteriiletii beépitetlen
tertiletek (a tovabbiakban: Bérlemény).

2. ELOZMENYEK:

Az Alekszio Kft. bejelentette bérleti és vételi szandékat Pasztd Varos Onkormanyzata részére
a jelen szerz6dés 1. pontjaban megjelolt terliletek vonatkozasaban, azok bérletére,
hasznositasara, majd megvasarlasara. Bérld benyujtotta a Pasztd Varos Onkormanyzata
Képviselé Testiilete altal 201/2016 (IX.9.) sz. hatarozataval kért dokumentaciot, a bérelt
teriiletekre épitendd épiiletek Guzsaly Karoly tervezd altal készitett tervdokumentacioit. A
Bérlo a projektet kombinalt moédon, Onerd, valamint hitelek €és palydzatok bevonasaval
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kivanja megoldani. Bérl6 a palyazati anyagokat jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg
Bérbeadd rendelkezésre bocsatja.

3. A SZERZODES TARTALMA, FUTAMIDEJE:

3.1. Bérbeado a jelen szerz6dés targyat képezo, a szerz6dés 1. pontjaban részletesen koralirt
Ingatlanokat a Bérlének a szerzédés 3.2. pontjaban meghatarozott idétartamra (@
gyartasara szolgalé Uzem és gyartocsarnokok felépitéséhez és megvaldsitasahoz
hasznalatra bérbe adja. A Bérlé kotelezettséget vallal arra, hogy az Ingatlanokat az altala
megjel6lt célra, azaz lakascélu épitészeti- és épiletelemek gyartasara szolgalé lizem és
gyartocsarnokok felépitésere és megvalositasara, az altala megtekintett allapotban hasznélatra
bérbe veszi és a 4. pontban részletezettek szerint bérleti dij fizetésére koteles. Az
ingatlanok szerz6déskotéskori fényképekkel dokumentalt allapotat a jelen szerzédés 1 sz.
mellékletét képez atadas-atvételi jegyzOkonyv tartalmazza.

3.2. Jelen szerzédést a Felek hatarozott idére széléan, 2021. oktéber 26. napjaig kotik meg
(a tovabbiakban: Futamidd).

3.3. Berbeadd kotelezettséget vallal, hogy mindent megtesz annak érdekében, hogy a Bérlé a
Futamidoé teljes idotartama alatt az Ingatlant zavartalanul és kizardlagosan birtokolja és
hasznalja. Bérl6 kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen szerz6dés alapjan fennalld fizetési
kotelezettsegének maradéktalanul eleget tesz.

4. A BERLETI DIJ:

4.1. Szerz6dé Felek megallapodnak abban, hogy a bérleti dij sdvosan emelkedik akkent, hogy
a jelen szerz0dés megkotésétdl szamitottan 3 honapos iddtartamon keresztiil, azaz 2016.
november, december és 2017. januar honapok utan 300.000.-Ft, azaz haromszazezer forint
+ AFA / ho. Ezt kdvetéen tovabbi 3 honapos idétartamig, azaz 2017. februar, marcius és
aprilis honapok utan a bérleti dij dsszege 500.000.-Ft, azaz otszazezer forint + AFA /ho. A
jelen szerz8dés megkotésétdl szamitott 7. honaptol, azaz 2017. majus honapjatol a bérleti dij
osszege 1.000.000.-Ft, azaz egymillio forint + AFA /hd. Bérld a bérleti dijat havonta elére
koteles megfizetni, minden hénap 10. napjaig atutaldssal a Bérbeado jelen szerz6désben
megjel6lt pénzforgalmi szdmlaszamara a bérbeado altal kiallitott szamla alapjan. A Bérlo
fizetési kotelezettsége akkor mindsiil teljesitettnek, amikor a fizetend6 Gsszeget a Bérbeadd
bankszamlajan jovairtak.

4.2. A bérleti dij a bérlemény hasznélatanak ellenértéke. A bérlemény hasznalataval,
fenntartasaval, rendszeres Kkarbantartasaval, allagmegovasaval, Uzemeltetésével
kapcsolatos osszes koltség a Bérlét terheli. A bérleti dij nem tartalmazza a kdziizemi
koltségeket, ezek havonta a bérleti dijon feliil fizetend6k. Bérlé kotelezettséget vallal arra,
hogy a koziizemi mér6orak kiépitési és beszerelési dijait megfizeti a szolgaltatok részére,
kotelezettséget vallal tovabba a koziizemi dijak és koltségek teljes 6sszegének hataridoben
torténd megfizetésére.
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4.3. Amennyiben a Bérlé a bérleti dijfizetési kotelezettségének esedékességkor nem tesz
eleget, a késedelem idGtartamara késedelmi kamatot koteles a Bérbeadd részére megfizetni,
amelynek mértéke a Polgari Torvénykonyv altal meghatarozott késedelmi kamatmérték.

4.4. Bérld jelen szerzodés megkotésével egyidejlileg intézkedik a tevékenység megkezdéséhez
szilkséges cegbirdsagi, adohatésagi és egyéb hatosagi engedélyezési eljarasok
meginditasa érdekében, megteszi tovabba a tevékenység megkezdéséhez sziikséges egyéb
lepéseket (teriilet infrastrukturalis eldkészitése, targyi feltételek megteremtése, ...). Bérld
szerint a tervezett nyitas idépontja: 2017. majus — junius.

5. ABERBEADO KELLEK-ES JOGSZAVATOSSAGA

5.1. Bérbead6 szavatol azért, hogy az Ingatlanok a bérleti szerz6dés idétartama alatt
szerzOdésszerli hasznalatra alkalmasak és megfelelnek a szerzddés eldirasainak.

5.2. Bérbead0 az ingatlant per, teher- és igénymentesen adja a Bérlének hasznalatba.
Bérbeadd szavatossagot vallal azért, hogy a harmadik személynek az Ingatlanokon nincs
olyan joga, amely a Bérl6t a haszndlatban korlatozna vagy akadalyozna.

6. AZ INGATLANOK HASZNALATA, KARBANTARTASA, BIZTOSITASA.
KARVESZELY VISELESE

6.1. A Bérl6é jelen szerz6dés idétartama alatt Kizarolagos joggal jogosult birtokolni és
hasznélni az Ingatlanokat, anélkill azonban, hogy azokat megterhelné, vagy harmadik
személy szamara hasznalatba adnd, illetve barmely, jelen szerzddésen alapuld jogat a
Bérbeado elbzetes irasbeli hozzajarulasa nélkiil harmadik személyre atruhdzna. A Bérld
kizarolag a Bérbeado elbzetes irasbeli engedélyével, az albérleti szerz6dés Bérbeadd altal
tortént jovahagyasat kovetden jogosult az Ingatlanokat albérletbe adni.

6.2. A Bérl6 jogosult sajat koltsegére az Ingatlanokon cégtéblat elhelyezni. A Bérlé jogosult
az Ingatlant a tarsasag fioktelepeként hasznalni.

6.3 Bérbeado jelen szerz6dés megkotésével egyidejiileg hozzajarulasat adja ahhoz, hogy a
Bérlé a Bérleményen palyazati felhivas keretében beruhazast valdsitson meg a jelen
szerzodés 3.1. pontjaban megjelolt cél megvalositasara, az el6zetesen bemutatott
tervdokument&cio és palyazat alapjan. Bérbeadd hozzajarulasat adja tovabba az el6zetesen
részére benyujtott palydzatban foglaltak végrehajtasdhoz és a tdmogatasi iddszak soran
megvaldsulo infrastrukturalis fejlesztések Bérld altali aktivalasahoz, tovabba ahhoz, hogy az
Ingatlanok a kotelezd fenntartasi idészakban a fejlesztés céljara rendelkezésre alljanak.

6.4. A Bérl6 sajat koltségén koteles gondoskodni az Ingatlanok folyamatos
allagmegdvasarol, javitasarol, karbantartasarol. A Bérlo felelosséget vallal az Ingatlanok
rendeltetésellenes vagy az elézetesen benyujtott tervdokumentaciotol eltérd hasznalatabdl,
nem megfeleld karbantartasabol eredd, tovabbd a harmadik személynek ezen magatartasok
tanusitasaval okozott karokért és kotelezettséget vallal azok Bérbeadd szamara torténd
megtéritésére.
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6.5. A Bérbeadé jogosult a Bérlé6 miikodésének zavarasa és indokolatlan koltségek
okozésa nélkul az Ingatlanok allapotanak és hasznalatanak ellenérzésére. Amennyiben
az ellendrzés hianyossagokat tar fel, azokat a Bérlé koteles megsziintetni, igy a hibat sajat
koltségén haladéktalanul kijavitani, illetve az Ingatlanok rendeltetésellenes vagy az elézetesen
benyujtott tervdokumentaciotol eltéré vagy a jelen szerzédésnek nem megfeleld hasznalatat
megszuntetni.

6.6. Bérlé Kkoteles a Bérlemény teriilletén az érvényben lévé baleset-, munka-,
tizbiztonsagi és kornyezetvédelmi szabalyokat betartani. A tevékenységével okozott
esetleges karokert vagy kornyezetszennyezeésért Bérlé felelés. Amennyiben Bérld
engedélykoteles tevékenységet folytat, a szikséges engedélyek és a tevékenységéhez
sziikséges hatosagi eljarasok lebonyolitasa Bérlo feladata és kotelezettsége.

6.7. Amennyiben a Bérlé a jelen szerzédésbdl szarmazo kotelezettségeit teljes mértékben
teljesiti, ugy Bérbeadd - Bérlé szerzédésszerii eljarasara és hozzaallasara figyelemmel —
véllalja, hogy a beérleti jogviszony fennallasa alatt az Ingatlanokat harmadik személy
részére nem értékesiti.

7. A SZERZODESSZEGES JOGKOVETKEZMENYEI

7.1. Amennyiben Szerz6do felek jelen szerzddésbol eredd kotelezettségeiket megszegik, ugy
kotelesek a masik fél karat megteériteni.

7.2. Bérbeadot zalogjog illeti meg a bérleti dij és a koltségek erejéig a Bérlonek a
Bérlemeény tertletén 1évé vagyontargyain. Bérbeadd mindaddig, amig zalogjoga fennall,
megakadalyozhatja a zalogjoggal terhelt vagyontargyak elszallitasat. Ha a bérl6 kifogasolja a
zalogjog fennéllasat, terjedelmét vagy azt, hogy a bérbeadd a kovetelésére teljes fedezetet
nyujto vagyontargyakon fellll mas vagyontargyak elszallitasat is megakadalyozta, a bérbeadd
nyolc napon belil koteles zalogjogat birésagi Uton érvényesiteni. Ha ezt elmulasztja,
zalogjoga megsziinik. Ha a bérlé a zalogjoggal terhelt dolgot a bérbeadd engedélye nélkil
elszallitja, és mas megfeleld biztositékot nem nyujt, a bérbeadd kovetelheti a dolognak a bérld
koltségén vald visszaszallitasat. A dolog visszaszallitasaval a zalogjog feléled.

8. A BERLETI SZERZODES MODOSITASA, MEGSZUNESE, MEGSZUNTETESE

8.1 A jelen hatarozott idére szolo szerz6dés tekintetében a felek a felmondéas jogat a
szerzodés megkotésétol szamitott nyolcadik honap végéig kizarjak.

8.2. Jelen szerz6dés a Futamidé lejartinak napjan automatikusan megsziinik. Szerz6do
Felek kifejezetten kizarjak a Polgari Torvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény 6:338. § (1)
bekezdésének alkalmazasat.
8.2. Jelen bérleti szerz0dés megsziintethetd:

a) a Bérbeado rendes vagy rendkiviili felmondasaval

b) a Bérl6 rendes vagy rendkivili felmondasaval
C) a Bérbeadd és a Bérlo altali kozos megegyezéssel
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8.3. Jelen szerzddést barmelyik fél jogosult rendes felmondéssal felmondani a hdénap
végére, a masik féllel legkésobb a honap 15. napjaig kozolt felmondasi nyilatkozattal.

8.4. Jelen szerz6dést barmelyik fél jogosult a masik fél sulyos szerzodésszegé magatartasa
kovetkeztében, valamint jelen szerzodésben szabalyozott okoknal fogva rendkiviili
felmondéssal felmondani.

Rendkivili felmondasra okot adé kérulménynek mindsiil a Bérbeadd oldalan:

- a Bérl6 a jelen szerz6désbol eredé valamely kotelezettségét — Bérbeadd
irasbeli felszolitasa ellenére — a felszolitas kézhezvételétl szamitott 8
napon belil nem, vagy nem maradéktalanul teljesiti, igy killéndsen

0 a Bérlo bérleti dij fizetési kotelezettségének teljesitésével 8 napot
meghalad6 késedelembe esik,

O a Bérbeado eldzetes irasbeli engedélye nélkiil harmadik
személynek hasznélatba adja, atadja, illetve barmilyen jogcimen
megterheli az Ingatlanokat,

0 a B¢érl6 a jelen szerz6dés szerinti ellendrzést akadalyozza, vagy a
Bérlo hibajabol az ellendrzés meghitsul

0 ha az Ingatlanok allapotaban a Bérlének felrohatdé okbol, nem
rendeltetésszerli vagy a tervdokumentaciotdl eltérd vagy azzal
ellentétes hasznalatbol eredGen az eredeti allapothoz képest romlas
kovetkezik be és az nem kerul kijavitasra a Berbeadd irasbeli
felszolitasa ellenére

Rendkivili felmondasra okot adé kérilmény a Bérlé oldalan:

- a Bérbeado a jelen szerz6désbol eredd valamely kotelezettségét — a Bérld
irasbeli felszolitasa ellenére — a felszolitas kézhezvételétdl szamitott 8
napon belul nem, vagy nem maradéktalanul teljesiti, igy kiilondsen

0 a Futamid6 alatt nem biztositja a Bérlé szamara az Ingatlanok
zavartalan és kizarolagos hasznélatat
o0 az Ingatlanok hasznalatat Iényeges mddon, tartésan akadalyozza

8.4. A Bérbeadd és a Bérld jelen szerz6dést k6z0s megegyezéssel megszintethetik, amely
esetben a k6z6s megegyezésben foglaltak szerint jarnak el.

8.5. A bérleti szerzodés megsziinése esetén Bérlo Kiiiriteni koteles a bérlemény teriiletét.
Szerz6d6 Felek megallapodnak abban, hogy a Bérleményen a Bérlé a
tervdokumentacioban és a palyazatban korulirt fejleszteseket, felujitasokat,
atalakitasokat és egyéb beruhazasokat sajat koltségére és kockazatara végzi. Bérlé
jogosult a bérleti szerz6dés megsziintetését kovetéen az Ingatlanra felszerelt és
jelentésebb allagsérelem nélkiil eltavolithato berendezési és felszerelési targyainak
elvitelere.

8.6. Jelen szerz6dés csak irasban mddosithatd a Felek megallapodésa esetén.
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8.7. Szerzddo Felek rogzitik, hogy k6zos céljuk a hossza tava egylittmiikddés. A hossza tavia
egylittmikodés biztositékaul Szerz6do Felek fokozott egyiittmiikodésre kotelesek és egymast
haladéktalanul tajékoztatjak minden olyan koriilményrdl, amely jelen szerzodésben foglalt
rendelkezések teljesitését befolyasolhatjak. Szerz6dé felek kotelezettséget vallalnak arra,
hogy jelen szerz6dés hatalya és érvényessége alatt tartdzkodnak minden olyan szerzddés
megkotésétél, amely részben vagy egészben ellentétes jelen megallapodassal, illetve amely
eredményeként a jelen szerzddésben meghatdrozott célok és vallalasok teljesitése részben
vagy egeszben lehetetlenné valna.

9. ERTESITES

9.1. A felek jelen szerzddés szerinti jognyilatkozataik érvényességéhez az sziikséges, hogy a
felek azt egymassal a jelen szerzOdésiikben rogzitett cimiikre ajanlott, tértivevényes
kildeménykent adjak fel, vagy a killdeményt faxon vagy e-mail-en igazolhaté mddon kiildjék
el. A felek jelen szerzédésben megjelolt cimére vald fentick szerinti feladas esetén a
kildeményt a feladastol szamitott 5. munkanapon a masik feélhez megérkezettnek kell
tekinteni, akkor is, ha a mésik fél a kiildeményt barmely okbol nem vette at.

9.2. Szerz6dd Felek kijelentik, hogy mindannyian Magyarorszdgon, a cégnyilvantartasba
bejegyzett, torvényesen miikodé jogalanyok, nem allnak felszamolasi eljaras, csédeljaras
vagy Vvégrehajtési eljaras alatt. Szerz6d6 felek kotelezettséget vallalnak arra, hogy az elleniik
vagy altaluk esetlegesen benytjtott felszamolasi eljaras iranti vagy csoédeljards iranti
kérelemrdl haladéktalanul értesitik egymast.

10. ALKALMAZANDO JOG

10.1. Jelen szerzddésben nem szabalyozott kérdésekben a hatalyos magyar jogszabalyok
rendelkezései az iranyadoak.

10.2. Felek esetleges vitas iigyeiket els6sorban a jelen megéllapodasban felhatalmazott
képviseldik utjan, személyes megbeszélés keretében rendezik. Ennek eredménytelensége,

jelen szerz6désbol eredd jogvitaik rendezésére a Szerz6dé Felek alavetik magukat a Pasztoi
Jarasbirosag dontésének.

Szerz6do felek a jelen szerzddést, mint akaratukkal mindenben megegyezot, jovahagyolag
irtak ala.
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Mellékletek:

1. sz. melléklet: Atadas-atvételi jegyzokonyv

Pasztod, 2016. oktober 26.

Bérbeado Bérlo

Bérbeadd Bérlg
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