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JAVASLAT

a Nagymezo ut 14. I1/6. szam alatti 6onkormanyzati lakas felajitasaval kapcsolatos
koltségek elszamolasara

Készult: a Képvisel6-testilet 2014. novemberi tlésére
Eléterjeszto: Domsodi Gabor polgarmester

Targyalja: Pénziigyi és Telepuilésfejlesztési Bizottsag
Javaslatot készitette: Gylrky- Szabo Erika vagyonkezeld




Tisztelt Képvisel6-testulet!

A Nagymez6 Ut 14. 11/6. szam alatti Snkormanyzati bérlakas flitésének kialakitasarol és
bérbeadasarol, bérld altali felujitasarol az utobbi hdnapokban tobbszor targyalt a Képviseld-
testllet. Jelen javaslat elkeszitését a legutobbi e témaban hozott dontés, a 279/2014. (X.8.)
szamu hatarozat (a tovabbiakban: hatarozat) (1. szamua melléklet) teszi kotelez6vé.

Az el6zménvek ismertetése:

Haray Kéaroly 2014. augusztus 13-an nyujtotta be lakasigénylési kérelmét.

A Képvisel6-testilet 239/2014.(V111.22.) szamU hatarozataban akként dontott, hogy a Paszto,
Csohany Kalméan u. 4. szam alatti, 2815/8 hrsz.-u ingatlan adasvételi szerz6désének alairasat
és a 8.400.000,-Ft vételar vevé altali megfizetését kovetden befolyt 6sszegbdl a Nagymez6 1t
14. 1U/6. szam alatti Onkormanyzati lakas egyedi elektromos flitését a tulajdonos
onkormanyzat Kkialakittatja. Tovabba dontott arrol, hogy Haray Karoly 6énkormanyzati
tulajdonu lakés bérbeadésa irant benydjtott kérelmét tamogatja és a Paszto, Nagymez6 ut 14.
I1./6. szdm alatti lakas_egyedi elektromos fiitésének kialakitasat kovetden, Haray Karolyt
bérléként kijeldli, az ingatlant részére 2015. augusztus 31-ig bérbe adja.

A testiileti dontésnek megfelel6en a Pasztd, Csohany Kalman u. 4. szam alatti ingatlan teljes
vételaranak vevd altali megfizetését kovetden a lakds egyedi elektromos fiitésének
kialakitasahoz harom ajanlatot kértlink be 2014. szeptember 30-ig. A harom beérkezett ajanlat
koziil a legkedvez6bb ajanlatot addé Techno-Vill-Ker. Kft. az 6nkorméanyzati lakas egyedi
elektromos fiitésének kialakitasat 3 db fiit6panel és elektromos bojler beszerelésével, Uj
vezetékeléssel, atkapcsolos vezérléssel szerelve adott arajanlat szerint brutté 523.215.- Ft
Osszegért vallalta. A vallalkozasi szerz6dés oktober 1-jén megkotesre kertlt, melyben a
vallalkozé kotelezettséget vallalt arra, hogy a munkat 2014. oktober 20-ig elvégzi. (A flités
kialakitasa megtortént.)

2014. oktober 6-an érkezett Haray Karoly j kérelme. Az ingatlan lelakott allapotara vald
tekintettel szeretne kisebb felujitdsokat elvégezni. (Flirdészoba, illemhely, konyha, kézlekedd
csempezése, jarolap lerakésa és egyéb kisebb munkak). Kéri, hogy az ingatlan felljitasara
forditott szdmlaval igazolt koltségeit (becsult szamitasok alapjan kb.: 350.000.- Ft) a bérleti
dijba beszamitsak.

A felujitas ertékének bérleti dijba valo beszamitasanak lehetdségei:

Az dnkorményzati lak&sok és helysegek bérletére es elidegenitésikre vonatkozo szabalyokrol

sz6l6 29/2009. (1X.30.) szamu rendelet /tovabbiakban: Rendelet/ 8/A.§ /1/ bekezdése az

alabbiakrol rendelkezik:

,.I1/ A felek jogai és kotelezettségei vonatkozasaban az Lt. I1. fejezetének rendelkezései az
iranyadok.”

A lakasok ¢és helyiségek bérletérdl, valamint az elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes

szabalyokrol szolé és tobbszor modositott 1993. évi LXXVIIIL. tv. (a tovabbiakban:

lakastorveny) szerint:

2. 8 (1) A bérbeado és a berlé megallapodhatnak, hogy a lakast a bérld teszi
rendeltetésszerti hasznalatra alkalmassa és latja el a komfortfokozatinak megfelelo
lakasberendezésekkel. A megallapodasban a felmeriilo koltségek megtéritését és annak
feltételeit is meg kell hatarozni.

[...]

13. § (1) A lakas burkolatainak, ajtoinak, ablakainak és a lakas berendezéseinek
karbantartasaval, felujitasaval, illetéleg azok potlasaval, cseréjével kapcsolatos koltségek
viselésére a bérbeado és a bérlé megdllapoddsa az iranyadd; megallapodas hianyaban a
karbantartassal és felujitassal kapcsolatos koltségek a bérlot, a potlassal és cserével
kapcsolatos koltsegek a bérbeadot terhelik.

[...]

(4) Az épiilet felujitasa, illetéleg a vezetékrendszer meghibasodasa miatt a lakdason beliil
Sziikséges munkak elvégzéseérol a bérbeado kételes gondoskodni.




15. 8 (1) A bérbeado és a bérlé megdllapodhatnak, hogy a bérlé a lakdst datalakitja,
korszeriisiti. A megdllapoddsnak tartalmaznia kell azt is, hogy a munkak elvégzésének
koltségei melyik felet terhelik.”

A hatérozatnak megfelelden, a flités kialakitasat kovetden Haray Kéroly 2014. november 1-
jével a lakas bérlojeként kijeldlésre keriilt, a lakasbérleti szerz6dést megkotottek a Pasztoi
Véarosgazdalkodasi Kozhaszni Nonprofit Kft-vel (a tovadbbiakban: PVG.Kft.), a lakasok
tizemeltetdjével.

A hatarozat 3. pontja alapjan a kijelolt bérld az 4altala tervezett felujitdsi munkdk
elvégzésérol bekérte a sziikséges harom ajanlatot, melyek koziil a legkedvezdbbet a
Krizsanyik Epité Kft. adta, bruttd 224.575.- Ft 6sszegért (2. szamd melléklet).

A lakds 55 m2 alapteriiletii, a bérleti dij havonta 400 Ft/m2, azaz 22.000 Ft. A hatarozott
idejii lakasbérleti szerzodés 10 havi iddtartama alatt esedékes bérleti dij Osszegéig, azaz
220.000.- Ft-ig szamolhatdk el maximalisan a lakas felujitasra forditott koltségek és meg kell
vizsgalni a tételes koltségvetés ismeretében, hogy a kérelmezo altal elvégezni kivant munkak
kozul melyek terhelik a bérbeaddt a hatarozat 4-5. pontja alapjan.

Bérl6 a miel6bbi bekoltozés érdekében kérte, hogy sajat koltségén elkezdhesse az altala
tervezett munkakat, vallalva akar azt is, hogy a Képviselo-testilet jelen Ulésén az elvégzett
munkék koltségeit nem, vagy csak részben szamitja be a lakbérbe. A lakas birtokba adasakor
Haray Karoy bérl6 jegyzékonyvben nyilatkozott fentiekrdl, miszerint elkezdi a bekoltozéshez
szlikséges munkakat, kicserélte a flirddkadat, a mosdot, a csaptelepet és elkezdte a fiirdészoba
burkoléasat.

Bérld a munkdk megkezdésekor az aldbbiakat tapasztalta a lakasban:

A mosogatobdl nem folyt el a viz, a csdvezeték teljesen el volt dugulva.

A kéd kifolyoja kordl teljesen el volt korrodalodva a zomanc lepattogzasa miatt.

A kéd és a csempe talalkozasanal penészesedés jelei voltak lathatoak.

A WC csésze repedt, er6sen elhasznalodott allapota volt, a szokasos tisztitdsi mdodszerekkel
sem tehetd higiénikussa, ahogyan a mosdokagyld sem.

A PVC padloburkolat tobb helyen foltokban ki van égetve, elszinezddott, elkopott és az
Osszetételeknél elvalt a padlotol, alatta Gsszegytilt a kosz.

A fiirdokad kibontasakor szembesiiltek azzal, hogy a szennyvizcsé meg van repedve, a kad
alatti vezetékelés teljes felujitdsra szorul (errél fotodokumentacidt készitett). Korabbi
kérelmében ezen munkdkra nem tért ki, hiszen err6l nem volt tudomasa, igy ezek a bekért
ajanlatokban sem szerepelnek. Ett6l fliggetleniil beszerezte a teljes Ujravezetékeléshez
szilkséges anyagokat (12 m 1/2”-os horganyzott cs6, konyok, ragasztd, 5 m szennyvizcso)
25.000 Ft értekben (szamla rendelkezésre all) és csaladi segitséggel (szakember) elvégezték a
teljes atvezetékelést az 1 fiirdokad beszerelése elott.

A lakéastorvény fent hivatkozott 13. 8§ (4) bekezdése alapjan a vezetékrendszer
meghibasodasabol ered6 munkak elvégzésérdl a bérbeadonak kell gondoskodnia.

Tekintettel fentiekre, valamint arra, hogy a kérelemben megjeldlt munkak a lakas értekét
novelik, azok a bérlo kikoltozése utan is a lakasban maradnak, a fiirdészoba a WC és a
burkolatok évek oOta felljitasra szorultak, nem esztéetikai, hanem higiéniai okokbdl valt
szlikségessé a szaniterek és a burkolat cseréje javaslom, hogy a Képviseld-testiilet tamogassa
Haray Karoly kérelmét akként, hogy a 10 havi lakbér 6sszegéig, azaz 220.000 forintig a bérld
a mellékelt &rajanlatban foglaltak szerinti, szamlaval igazolt koltségeit a havi lakbér terhére
konyveli el.

A lakéastorvény korabban hivatkozott 13. § (1) bekezdése alapjan az elvégzett munkékkal
kapcsolatos koltségek viselésérdl hozott dontést megallapodasban kell rogziteni a
bérbeaddnak, azaz a PVG. Kft-nek ¢és a bérlének.



Hatarozati javaslat:

A Képviselo-testliilet megismerte, megtargyalta Haray Karoly kérelmét és az aldbbi
hatarozatot hozza:

1. A Képvisel6- testllet a 279/2014.(X.8.) szdmu hatarozatara figyelemmel a Paszto,
Nagymez6 ut 14. 11./6. szam alatti, 6nkormanyzati tulajdont lakés szanitereinek ¢és
burkolatainak cseréjére, felujitasara benyujtott, Haray Karoly bérlé altal bekért
legalacsonyabb ajanlatot indokoltnak és elfogadhatdnak tartja.

Felelés: polgarmester, Pasztoi Varosgazdalkodasi Kézhasznd Nonprofit Kft. igazgatoja
Hataridg: értelemszertien

2. A benyujtott arajanlatban foglalt anyag és munkadij koltségei a bérbeaddt terhelik a
kijelolt bérld hatarozott idejii lakasbérleti szerzddésének 10 havi idétartama alatt
esedékes bérleti dij 6sszegéig, azaz 220.000.- Ft-ig.

3. A 2. pontban foglalt 6sszeghatarig elszamolhatok a lakas feldjitasra forditott,
arajanlatban foglalt, szamlaval igazolt koltsegek, melyek a havi lakbér terhére
konyvelendok.

Felel6s: Pasztdi Varosgazdalkodasi K6zhaszni Nonprofit Kft. igazgatéja
Hataridé: szoveg szerint

4. Az elvégzett munkakkal kapcsolatos koltségek viselésérél hozott dontést
megéllapodasban kell rdgziteni a bérbeaddnak, azaz a Paszt6i Varosgazdalkodasi
Ko6zhasznu Nonprofit Kft-nek és a bérlének.

Felel6s: értelemszeru
Hataridg: értelemszeri

5. Haray Karolyt és a Pasztdi Varosgazdalkodasi Kodzhaszni Nonprofit Kft-t a
hatarozatban foglaltakrdl értesiteni kell.

Felelés: polgarmester, vagyonkezeld
Hataridé: azonnal

Pasztd, 2014. november 19.

Domsddi Gabor
Polgarmester

Hatéarozati javaslat torvényes!

Dr. Tasi Borbala
cimzetes f0jegyzo
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