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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A 2023. aprilis 27-én tartott Képviselo-testiileti iilésen dontéttek arrél, hogy a TOP-1.1.1-16-NG1-
2018-00008 azonositdszdmu ,,Ipari csarnok fejlesztés a Déli iparteriileten” cimii projekt keretében
megvaldsuld csarnoképiilet hasznositésara palyazati felhivast tesz kozzé.

A pélyazati felhivasra 2023.05.31-én egy palyézat érkezett, mely jogosultsigi és szakmai
szempontok alapjan t6rténd értékelést kovetden keriilt a Képviseld-testiilet elé. A Képvisels-testiilet
132/2023 (VL.27.) hatdrozatidban dontdtt a csarnok bérbeadéasérél és elfogadta a bérleti szerzédés
tartalmat (1.sz. mellékelt alairt bérleti szerz6dés).

A Bérl6 (ELEKTROMONT Kereskedelmi és Szolgéltato Kft.). a jelen bérleti szerzédés lejarta utan
(2028. junius 30.) tovabb bérelni, illetve, ha a fenntartdsi idészakot kovetden eladésra keriilne,
megvasarolni kivanja a csarnok épiiletet (2.sz. mellékelt Megallapodas).

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet, hogy a mellékletként csatolt dokumentumok alapjén,
dontsenek a csarnokeépiilet jelen Bérl 4ltali tovabb bérlési, valamint értékesités esetén elévasarlasi

jogarol.

Hatirozati javaslat

Paszté Varosi Onkorményzat Képviselo-testiilete megismerte és megtargyalta a ,,Déli iparteriilet
csarnokbérlés szerz0dés lejarta utdni tovabbi hasznalatra” targyu javaslatot és az alabbi hatarozatot
hozza:

1. Paszt6 Varosi Onkorményzat Képviselo-testiilete elfogadja a — jelen hatdrozat mellékletét
képez6 — Megéllapodast, mely a hatalyos, 2023. junius 28. napjan megkotstt Déli iparteriilet
csarnokbérlés szerzédés lejarta (2028. junius 30.) utdni iddszakra vonatkozéan, a jelenlegi
Bérl6 (ELEKTROMONT Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft) tovabbi bérlésére, illetve
értékesités esetén elovasarlasi jogara vonatkozodan tartalmaz rendelkezéseket.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert, akadalyoztatdsa esetén az
alpolgarmestert, hogy az Elektromont Kft-vel a hivatkozott Megallapodast megkdsse.

Hatarid6: azonnal

Felelos: Farkas Attila polgarmester

Paszt6, 2024. januar 11.

Farkas Attila
polgarmester

A hatérozati javaslat térvényes!

dr. Szabd Bence
jegyz6



BERLETI SZERZODES

Amely létrejott egyrészrol:

Pasztd Varosi Onkormzinyzat [(cime: 3060 Pisztd, Kolesey utca 35., torzsszama: 735319, adbszama:
15735313-2-12, statisztikai szdmjele: 15735313-8411-321-12, képviseli: Farkas Attila polgirmester,
magyar allampolgir)] mint Bérbeadé (tovibbiakban: Bérbeadd)

masrészrol:

ELEKTROMONT Kereskedelmi és Szolgiltaté Korlatolt F eleldsségii Tarsasag (roviditett
clnevezése ELEKTROMONT Kft., székhelye: 1116 Budapest Sztregova utca 1., cégjegyzékszama: 01
09 876325, adészdma: 13514170-2-43, statisztikai szimjele: 135141 70-2630-113-01, képviseletében eljar:
Medgyesi J6zsef ligyvezets), mint Bérl§ (tovibbiakban: Bérlo)

Bérbeadd és BérlS egyiittesen: Felek, vagy Szerz6dS Felek

kiiz6tt ag, alulirott napon és helyen az alibbia feltételek mellett:

El6zmény

Bérbeadd palyazati felhivist tett kézzé a WPdsstd déli ipari teriilet” onkormanyzati tulajdonban 1évé
0124/1 hrsz-i ingatlanon elhelyezkedd, Gjonnan létrehozott ipari csarnok, hatirozott idére sz6l6 béreti
szerzGdés Gtjdn torténd hasznositisira, mely palyazati felhivashoz kapcsoléddan Bérlével, mint nyertes
palyizéval Bérbeads a jelen szerzédésben foglaltaknak megfelelen bérleti szerz&dést kot.

1. A szerzddés targyva és idStartama

1.1, Szerz8d6 felek rogzitik, hogy a Bérbeads egészhez viszonyitott 1/1 ardnyu kizarélagos tulajdonit
képezi a Nograd Viarmegyei Korményhivatalnal nyilvintartott, Paszté kiilteriilet 0124/1
helyrajzi szam alatt felvett, ,,Kivett csarnok és udvar” megnevezést, 8896 m? alapteriiletd ingatlan (a
tovibbiakban: Ingatlan).

Bérbeadé tulajdonjogit a jelen szerz6dés 1. szamu mellékletét képez6 Tulajdoni lap igazolja.

1.2, Felek megillapodnak, hogy jelen szerzédés aldirdsival Bérbeadd bérbe adja, Bérld pedig bérbe
veszi az 1.1. pontban kériilirt, elézetesen megtekintett Ingatlant (a tovébbiakban: Bérlemény), 5
(6t) éves hatdrozott idStartamra (2023. julius 1. napjatél 2028. jinius 30. napjaig) azzal,
hogy azt kizirdlag — a pilydzati felhivasban felsorolt nem végezheté tevékenységeken kiviil-
termeldi / logisztikai tevékenység, foglalkoztatis céljara hasznilja. Felek megallapodnak, hogy
timogatjik és kozosen segitik a célok megvalésulasit.

Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy Bérbeads a Polgari torvénykényvrdl sz6l6 2013. évi V. tv. (a
tovabbiakban: Ptk.) 6:62. §-iban rogzitett moédon  tijékoztatta BérlSt mindazokrdl a
korilményekrdl, kotelezettségekrsl, amelyek az Ingatlant érintik, ilfetvie érinthetik.
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Bérbeadod kifejezett és feltétlen szavatossigot vallal az 1.1. pontban irt Ingatlan per-, teher- és
igénymentességéért, tovabbi szavatol azért, hogy BétlS az Ingatlant a bérlet jogviszony teljes
fenndlldsa alatt szerz6désszerG célra hasznilja. Bérbeads Lijelenti és szavatolja, hogy 2 jelen

szerzOdésben meghatirozott bérleti jog fennallisa alatt az Ingatlant nem idegeniti e, és azt nem
terheli meg.

Bérbeadd kijelenti tovabba, hogy az Ingatlanra vonatkozéan mis személlyel jelen szerzddést
megelézden nem kotott sem szerzddést, sem el8szerz6dést, jelen szerzédés hatdlyit nem érinti
torvényen vagy szerzédésen alapuld el6vasarlasi-, valamint vételi jogi jogosultsig, az Ingatlan
apportként semmilyen tizletnek, vagy vallalkozésnak nem tésze, nem fedezete.

Felek rdgzitk, hogy a Bérleménynek a jelen pontban foglaltaktd] eltérs célra vals felhasznaldsa,
vagy harmadik személy/ gazdasdgl tirsasdg részére torténd bérbeadasa tilos.

Felek rogzitik tovabbi, hogy a Bérls jogosult az ingatlan terilletét érintd fejleszts /értéknévels
beruhdzisokat sajat koltségén megvalésitani (pl parkold létesitése). Ekérben Bérld a jelen
SzerzGdés aldirasival tudomasul veszi, hogy ezen értéknévels beruhizisainak cllenértékére nem
tarthat igényt a Bérbeadéval szemben, még a bérleti dij Gsszegébe vald beszamitisaként sem.

BérlS a jelen Szerzédés alairasaval ezen igényének a Bérbeadéval szemben térténd jogl uton vald
érvényesitésérd] kifejezetten lemond.

Bérlé 2 Bérleményt elézetesen megtekintett és megismert 4llapotban veszi bérbe.

2. Bérled dij

Bérlé megillapodik Bérbeadéval, hogy az iparteriilet, mint korbekeritett telephely, illetve a 480
m?-es terilletd csarnok raktirhelyiség, valamint az iroda és a szocidlis blokk hasznilataért
(Bérlemény) bérled dijként az 1.2. pontban régzitett idéponttdl kezdddéen egy éves idStartamra
elére esedékesen 4.500.000,- Ft, 2zaz Négymilli6-6tszazezer forint Osszegll bérleti dijat fizet.
A bérleti dfjat a BérlS szimla ellenében kételes kifizetni Bérbeadd részére, a targyi év elsé
hénapjinak 15. (izendtodik) napjéig, a Bérbeadé OTP Bank Nyrt-nél vezetett 11741024-
15450827 szamu bankszdmldjira torténd Atutalas Utjdn. A bérlet dijra vonatkozd szimlat a
Bérbeadé a targyi év elsé hénapjanak 10. (tizedik) napjaig koteles eljuttatni Bérs részére.

Felek rogzitik tovabbs, hogy 2z elsé bérdeti dijat Bérs a Pénzligyminisztérium Regionalis
Fejlesztési Programok Itinyité Hatésiga (tovabbiakban: Tdmogaté) édltal kiallitott, a bérled
szerzGdésre és annak tartalmara irdnyulé jévahagyé nyilatkozat utan fizeti meg Bérbeadd részére
akként, hogy a Bérbeadé iltal 2 jovahagyé nyilatkozat kidllitisinak ditumat kovetd hoénap 10.
napjaig kidllitott és Bérl részére megkiildétt szimla alapjan a szimla kézhezvételét kévetd 5 (6t)
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Szerz6d6 felek megillapodnak abban, hogy a Bérlemény rendeltetésszerti hasznilatihoz, illetve az
uzemi tevékenység megkezdéséhez szitkséges miszaki atalakitasi és vagyonvédelmi munkilatok
bonyolitisit (engedélyeztetés, tervezés, kivitelezés stb.), valamint a kapacitis bévitésével
kapcsolatos eljardsokat Bérld a sajit koltségére és felelSsségére koteles elvégezni, melyhez
szilkséges a Bérbeado irasbeli hozzajarulisa.

3. A bérlemény birtokbaadasa, kézmiivekkel kapcsolatos rendelkezések

A bérleti dijfizetés kezd6 napja az atadas-atvételi jegyzékonyvben rogzitett birtokbaadis napja.
Felek megillapodnak, hogy a Bérlemény birtokanak atruhizdsakor kilén birtokbaadasi eljarasra
kerlil sor. Szerz6dé Felek megillapodnak, hogy a birtokba lépéssel egyidejileg jegyzékonyvben
régzitik 2 Bérlemény fizikai 4llapotit.

Bérbeadd a jelen szerz8dés fennillta alatt szavatolja, hogy a Bérlemény minden szermpontbél
megfelel a rendeltetésszeri hasznilatra, és hogy harmadik személynek nincsen a Bérleményre

vonatkozéan olyan joga, amely Bédst a Bérlemény hasznalatiban korlitozza vagy
megakadilyozza.

Felek rogzitik, hogy a Bérlemény vonatkozasiban a kézmivek ki€pitése mir megvalésult. Felek
megillapodnak abban, hogy Bétls a Bérleményre vonatkozdan az illetékes kézmiszolgaltatdval
megkotote kilon szerz8dés alapjan kézvetleniil a szolgaltatonak fizetl az ezzel kapcsolatos dijakat.

Szerz8d6 Felek rogzitik, hogy a birtokbaadisrél jegyz6konyvet vesznek fel, melyben rogzitésre
kerdl a birtokbaadas ténye, az Ingatlan kulcsainak atadasa, a koziizemi mér86rik gyir szama és
allasa.

Beérbeadd a jelen Szerz3dés alairasaval hozzéjarulisit adja ahhoz, hogy a kéziizemi 6rik a jelen
szerz6dés alapjin a birtokbaadés idSpontjitél a Bérl6 nevére 4tirdsra kerliljenck. Szerz6d8 Felek
megallapodnak abban, hogy az Ingatlan kéziizemi ériinak Atirisa sorin egylttmiikddnek. Bérls
jelen Szerz3dés aldirdsdval kotelezettséget vallal arra, hogy a jelen Szerz8dés alairisité] szamitott
3 (hirom) hénapon belill eljar a kézmivek 4tiratisa Ugyében.

Felek rogzitik, hogy a kézmil szolgiltatasok zavara vagy kimaradisa miatt Bérlé nem jogosult
Bérbeadéval szemben kartéritést vagy egyéb kévetelést érvényesiteni. Bérbeadénak a kézmibivek
kialakitisdval és a szolgaltatékkal megkététt szerzdésekkel kapesolatban felel6ssége nincsen.

Felek megillapodnak, hogy az ipariizési ad6 vonatkozisiban a helyi adokrél sz616 1990. évi C.
torvény IV. fejezete alapjin jirnak el.

e (A
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4. Szerz6déses célok

Bérld tudomésul veszi, hogy a Bérleményen 0ndllé ingatlanként feltintetésre keriilt
Uzemegység/ipari csarnok-melléképiiletek és egyéb felépitmények (a tovibbiakban egyiitt:
Felépitmények) tulajdonjogit Bérbeadt fenntartia, de kézds tulajdont nem keletkeztet.

Bérbead6 tijékoztatia a Bérdt, hogy a bérleményen folytatni tervezett tevékenységhez
valamennyi, a hatilyos jogszabilyi és Piszté Viarosi Onkormanyzat Képvisels-testilletének
rendeletei szerint szitkséges engedély beszerzése a Bérlét terheli, aki azt a jelen Szerz&dés
alairdsival tudomisul veszi és kotelezettséget villal.

E tekintetben Bérbeadé a jelen szerz6dés aliirasival hozzdjirul:
— ajelen Szerz8dés 1.2. és 4.1. pontokban meghatirozott célok megvalositisihoz,
— alétrejové Felépitmények 6nall6 ingatlanként valo feltintetéséhez,
— a megvalosulé infrastrukturilis fejlesztések Bérlg altali aktivilasihoz, a bérleti szerzédés
1d&tartamara,

Bérbeadé a jelen szerzédés alairasaval hozzijirul, hogy a Felépitmények felépitését esetlegesen
finanszirozé szervezet részére jelzdlogjog, valamint elidegenitési és terhelési tilalom keriljon
alapitisira 2 targyi Felépitményekre, mint 604llé ingatlanokra vonatkozéan.

5. A bérbeadd kﬁtelezettségei:

a) Bérbeadd szavatol azért, hogy harmadik személynek a Bérdeményen a bérleti jogviszony teljes
id6tartama alatt nem 4ll fenn olyan joga, mely a Bérlét a Bérlemény hasznailataban
korlitozni.

b) Bérbeadd kotelezettséget vallal arra, hogy a tovibbi Felépitmények felépitéséhez szikséges,
az épitéshatdsig és/vagy szakhatbsigok részérdl a Bérld altal igénylésre kerilld minden
szitkséges engedélyhez elézetesen és feltérel nélkiil hozzijirul. Amennyiben Bérbeadd ezen
szerzGdéses kételezettségét megszegi vagy Bérl$ felhivisira a Bétls és/vagy a hatésagok 4ltal
megadott hatiridén belill hozzjarulisat/ engedélyét nem adja, nyilatkozatit nem teszi meg,
stlyos szerz6désszegésnek mindsiil (8.3. pont).

¢) Bérbeadd szavatolja, hogy az Ingatlanok vonatkozasiban a bérleti jogviszony fennéllasa alatt
¢s az azt kévetd 5 (6t) éven belil a szabalyozasi tervet és az Gvezeti besoroldst nem
véltoztatja meg, nem hoz olyan rendeletet, ami a jelen szerz&désben meghatirozott célok
megvalosulisit, vagy a jelen bétlet jogviszony fenntartdsit, vagy az azt kovetd adisvételt
meghidsitand, vagy negativ médon befolyisolni.

c—'v':/;7 —_—
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6. A bérbeadé jogai:

Bérbeaddt a jelen szerz6désben meghatirozott bérlet dij illeti meg.

Bérbeadot negyedévente ellenbrzési jog illeti meg 2 Bérlemény rendeltetésszerd hasznilatira
vonatkozéan, melynek idSpontjat Felek el6zetesen egyeztetik egymassal.

Bétbeadd a Bérleményre biztositist tart fenn, a Bérls sajat koltségén teljes kord vagyon- és
felel6sségbiztositist kothet sajit vagyontirgyaira, ennek hidnyiban viseli e kirok veszélyét,

7. A Bérlé kﬁtelezettségei:

BerlS koteles a bérled dijat és kdziizemi dijakat a jelen szerzédésben meghatarozott médon
és idében megfizetni.

A Béd6 a Bérleményt kizirdlag termelsi / logisztikai tevékenység, foglalkoztatis céljira
hasznilhatja, kételes azt, és a Bérleményre, Felépitményekbe bevitt ingbsagokat
rendeltetésszerlien és a jelen szerzSdésnek, tovabbi a torvényben meghatirozottaknak
megfelelden hasznilni. A Bérls felel minden olyan karért, amely a nem rendeltetésszert, a
jelen szerz6déssel, vagy jogszabaly rendelkezéseivel ellentétes haszadlat eredménye.

A Bérér fokozott tijékoztatasi kotelezettség terheli a Bérbeads felé a Bérleménnyel
kapcsolatban szitkségessé vald barmely javitisi munkalat, pétlas elvégzését megelézen,
kivéve, ha kirveszély elhiritisa érdekében azonnali intézkedés sziikséges. Bérl6 a szitkséges
javitdsi munkalat, pétlas felmeriilésekor haladéktalanul tajékoztatja Bérbeadot.

A Bérl 2 Bérleményen barminemd, épitési engedély koteles beruhizast kizirdlag a Bérbeadd
clézetes irasbeli engedélyével végezhet.

A Bérleményt érint6 épitést és atalakitist a Bérld sajat koltségére és kockdzatira végzi el. Az
¢pitési/atalakitsi munkakhoz szitkséges hatosigi engedélycket a munkik megkezdése elgtt
Bérlé kételes beszerezni, és errdl Bérbeaddt eldzetesen tijékoztatni. Felek régzitik tovabba,
hogy ezen munkik nem kezdédhetnek meg Bérbeadé irdsbeli hozzajarulisa nélkiil.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a riaszté- illetve tizjelz6 késztlék, valamint kamera-rendszer
létesitése a Felépitményen nem a Bérbeadd kotelezettsége.

8. A szerzGdés megsziinése

Ko6z6s megegyezéssel:

Felek megillapodnak, hogy a jelen bérled szerzddést kozés megegyezéssel barmikor
megszintethetik.

Rendes felmond4ssal:

Sem BérlS, sem Bérbeadsé a 2.1. pontban meghatirozott idStartam alatt nem élhet rendes

felmondassal.
(____.__:—/ N
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Rendkiviili felmond4ssal:

A bérleti jogviszony barmelyik fél altal azonnali hatéllyal irdsban felmondhatd, ha:
a BérlS ellen az illetékes birésag jogerds végzése alapjin felszamolasi eljaris indult; vagy
a Bérl6 csédeljarist kezdeményez maga ellen; vagy
a Bérlé végelszamolss irant kérelme a cégbirdsagnil benyujtista kerillt; vagy
a jogszabilyon alapulé rendkiviili felmondasi okok fennallnak.
amennyiben a pélyazat elbirilisihoz Palyazé valotlan, hamis, vagy megtéveszts
informiciét/adatot szolgiltat annak érdekében, hogy pilyizata elbirdlsa sordn tobbletpontot
szerezzen, vagy vallaldsait neki felréhaté okbél — nem felréhaté a pilyazénak példdul a
kilénleges gazdasigi valsag, vis maior stb. eredményeként kialakult helyzet - nem tartja a bérled
id6szak végéig.

Kiiléndsen, de nem kizarélagosan az alabbiak mingsiilnek sulyos szerzGdésszegésnek:

Bérbeadd jogosult a bétlet jogviszonyt felmondani, amennyiben a Bérlének helyesen
kidllitott, és a Bérlének kézbesitett szimlin alapuld fizetési kételezettsége legalibb 15
(dzendt) napja lejart.

Bérbeadé jogosult a béreti jogviszonyt felmondani, amennyiben Bérd a Bérleményt
rendeltetésellenesen hasznilja, a Bérleméayt rongilja vagy allagit veszélyezteti bérbeadéi
felszolitis ellenére, és ezt a magatartist a felszolitis kézhez vételétdl szamitott 5 (6t) napon
beliil nem hagyja abba, vagy ez megismétl&dik.

Bérbeadd jogosult a béreti jogviszonyt felmondani amennyiben bebizonyosodik, hogy
Bérl6 valotlan, hamis, vagy megtévesztd informacibt szolgiltatott annak érdekében, hogy a
palyazata elbirilisa sordn tobbletpontot szerezzen, vagy a palydzatiban tett vallalésait nem
tartja be a bérlet id6szak végéig, mely esetben kétbért is kételes Bérbeadd részére fizetni,
melynek mértéke Bérleményre vonatkozo elnyert éves netté bérleti dfj 100 Y-a.

Bérls jogosult a bérleti jogviszonyt felmondani, amennyiben a Béremény a bérleti
szerzOdésben meghatirozott célra térténd hasznilatra alkalmatlanné valik, és a Bérbeadd
nem gondoskodik a hibik kijavitasarél.

Bérlé jogosult a bérlet jogviszonyt felmondani, amennyiben a Bérdemény béret
szerzGdésben meghatirozott célra és maodon torténd hasznilatit harmadik személy
meghitsitja, illetve akaddlyozza, a Bérlemény e szerz3désben meghatirozott célra térténd
hasznilatat az illetékes hatSsig vagy jogszabaly/ helyi rendelet megtiltja vagy korlitozza.

Felek altal megillapitott, jelen szerz6désben meghatirozott stlyos szerz6désszegés
esetében.

8.4. Felek rogzitik, hogy a bérleti jogviszony megsziinése esetén — Bérls 4ltal megvaldsitott fejlesztés

teljesedésének esetét kivéve — 2 birtokvisszaadasra szakértsi értékmegillapitist kévetéen, Bérls
Bérbeadé altal torténd teljes kartalanitdsat és a kdzmiivek Atirdsit ke

den keriilhet sor.

ggs, g
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9.1.

9.2.

9.4.

9.5,

9.6.

9. Vegves rendelkezések

Jelen szerz6dés hatilyba lépésének napja a Pénziigyminisztérium Regionilis Fejlesztési
Programok Irinyité Hatésiga (tovabbiakban: Timogatd) 4ltal killitott, a bérleti szerzdésre és
annak tartalmdra irinyulé jovahagyé nyilatkozat kidllitasinak hénapjat kovetd egész hénap 1.
napja.

Amennyiben Tdmogaté a nyilatkozatit az 1.2 pontban régzitett kezdd datumhoz képest késGbb
allitja ki, a szerz&dés idStartama automatikusan aszerint médosul.

Felek megillapodnak, hogy minden, a jelen szerz8déssel kapcsolatos értesitést és kézlést irdshan
kell megtenni. A jelen szerz6déssel kapcsolatos értesitések és kozlések (kivéve a kézuzemi
dijakkal, idépont egyeztetéssel vagy javitissal kapcsolatos operativ levelezés, mely e-mail-ben is
érvényes) akkor tekinthetSk a masik Féllel kézéltnek, amennyiben azt a Felek irdsban teszik meg
¢s személyesen vagy gyorsposta ttjin (az dtvétel egyideji igazoltatisa mellett), vagy tértivevényes,
bérmentesitett levélben kézbesitik 2 masik Fél székhelyére.

Az értesitést és kozlést akkor is kézbesitettnek kell tekinteni, amennyiben a tértivevényen ,,nem
kereste” jelzés szerepel, amennyiben a killdemény dtvételét a cimzett megtagadta, illetve a cimzett
a liildeményt dtvette, de a tértivevényt nem, vagy nem megfeleléen irta ald. A Felek, a jelen
szerzGdésben szerepld székhely esetleges megvaltozasirél haladéktalanul értesitik egymast.
Mindaddig, amig a cimvaltozasrdl a Fél nem értesitette a masik Felet, a korabbi cimre kézbesitett
kiildeményt megfelel6en kézbesitettnek kell tekinteni.

A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben, egyebekben a Ptk. és a lakdsok és helyiségek
bérletére vonatkozé 1993. évi LXXVIIIL. térvény rendelkezései az irinyadéak.

Felek véllaljak, hogy a jelen szerzédésben foglalt kételezettségeik kélesonods teljesitésében és
jogosultsigaik érvényre juttatisiban egymast segitik, valamint feltétel nélkill egyiittmiikodnek az
akadalyoztatisok megsziintetésében, a vitik rendezésében, és minden olyan koriilmény, rendkiviil
esemény kévetkezményének elharitisiban, amely birmelyikiik szerzédésszerG teljesitését
akadalyozza.

Felek megillapodnak abban, hogy jelen szerzédés barmely pontjanak érvénytelensége nem hat ki
a szerzGdés egészére, s ilyen esetben az érvénytelen pont helyett a jelen szerz8dés megkdtésénél

iranyad6 akaratuknak megfeleléen fognak haladéktalanul az érvénytelen rész helyett érvényesen
megillapodni.

Felek jelen szerz6dést csak irisban, jelen szerzédéssel azonos formai szabdlyok szerint

modosithatjdk. Felek a szdbeli, vagy rautald magatartissal torténd  szerzédésmodositis
lehet8ségét kizarjak.
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9.7. A Felek megillapodnak, hogy jelen szerz8dés a Felek 4ltal tortént aléirisival, a Bérleménnyel
kapcsolatos minden koribbi esetlegesen létrejott, akar irisbeli megéllapodasuk hatilyat veszti és
jelen szerz6dében foglaltak lépnek a helyébe.

9.8. Berl6 kijelenti, hogy a Févirosi Térvényszék Cégbirdsagin torvényesen bejegyzett gazdalkods
szervezet, nyilatkozattételi és szerzGdéskdtési joga nem korlatozott. Bérbeadd kijelenti, hogy jogi
személy, nyilatkozattételi és szerz&déskdtési Jjoga nem korlitozott.

9.9. Jelen szerz6dés csak a Mellékletével egyiitt €rvényes, az a szerz8dés elvilaszthatatlan részét
képezi.

Felek 2 jelen 8 (nyolc) oldalbél és 9 (kilenc) pontbél all6 szerzédést elolvasas és értelmezés utin, mint
akaratukkal mindenben egyezét helybenhagydlag irtik ala.

Pészto6, 2023. janius 28.

...................
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Mellékletek:

1. szamu melléklet:- tulajdoni lap
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MEGALLAPODAS
ELOBERLETI ES ELOVASARLASI JOG ALAPITASAROL

amely létrejott egyrészrdl

Paszt6é Varosi Onkormanyzat
[(cime: 3060 Pasztd, Kolesey utca 35., torzsszama: 735319, addszama: 15735313-2-12, statisztikai
szamjele: 15735313-8411-321-12, képviseli: Farkas Attila polgarmester, magyar allampolgar)] mint
Bérbeadé (tovabbiakban: Bérbeado)

mdsrésril

ELEKTROMONT Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt FelelGsségti Tarsasag
(roviditett elnevezése: ELEKTROMONT Kft., székhelye: 1116 Budapest Sztregova utca 1.,
cégjegyzékszama: Cg.01-09-876325, adoszama: 13514170-2-43, statisztikai szamjele: 13514170-2630-
113-01, képviseletében: Medgyesi Jozsef tigyvezets), mint Bérlé (tovabbiakban: Bérl6)
(Bérbeadd és Bérlo egytittesen: Felek, vagy Szerz6d6 Felek)

kozott ag alulirott napon és helyen ag alabbi feltételek mellett:
El6zmény

Felek rogzitik, hogy bétleti szerzédést kotottek egymassal a Bérbeado egészhez viszonyitott 1/1 aranyd
kizarélagos tulajdonat képezé a Nograd Varmegyei Kormanyhivatalnal nyilvantartott, Paszto
kiilteriilet 0124/1 helyrajzi szam alatt felvett, ,Kivett csamok és udvar” megnevezést, 8896 m’
alapteriletd ingatlan tekintetében 5 (6t) éves (2023. julius 01. napjatél 2028. janius 30. napjaig tartd)

hatarozott idStartamra. (a tovabbiakban: Bérleti szerz6dés).

1. Szerz6d6 Felek a kozottik létrejott Bérleti szerz6désre tekintettel a jelen okiratba foglaltan
megallapodnak, hogy Bérbeadd a Paszto kiilterilet 0124 /1 helyrajzi szam alatt felvett, ,, Kivert
csarnok. és udvar” megnevezést, 8896 m* alapteriiletd ingatlan (a tovabbiakban: Bérlemény)
tekintetében el6bérleti jogot enged Bérld részére a Bérleti szerz6dés lejaratakor. Az elébérleti jog
keretében a Bérl6 jogosult a Bérleményre vonatkozéan ujabb bérleti szerzédést kotni a
Bérbeaddval a jelen (2028. junius 30 napjaig szolo) szerz6désben foglalt feltételek mellett azzal,
hogy a bérleti dijnak a jelen szerz6désben meghatarozott Osszege legfeljebb a szerzédés lejartat
megel6z6 naptari évre vonatkozéan a KSH dltal hivatalosan koézzétett fogyasztéi arindex
mértékével emelhet6. A Bérbeadé vallalja, hogy a bérleti szerzédés lejartat megel6z6 30
(harminc) napon belil a Bérlét az elébérleti jog gyakorlasara felhivja, és amennyiben a Bérl6 él

elébérleti jogaval, ugy az 1j bérleti szerz6dést a Bérl6vel megkati.

2. Felek megallapodnak, hogy Bérbeadé a Bérleményre vonatkozé eladasi szandéka fennallasa

esetére elGvasarlasi jogot enged Bérl6 részére.

Az el6vasarlasi jog keretében a Bérl6 jogosult a Bérleményre vonatkozoé eladasi ajanlatot annak



kozzétételét megel6zben, irasban megismerni, és arra vonatkozéan 30 (harminc) napon belil
elfogadé nyilatkozatot és vételi ajanlatot tenni, valamint tobb vételi ajanlat esetén a Bérbead¢ altal
kivalasztott vételi ajanlat szerinti feltételekkel a Bérleményre vonatkozdéan adasvételi szerzédést
kotni. Felek megallapodnak, hogy a Bérl6 nem kéri el6vasarlasi joga ingatlan-nyilvantartasba
torténé bejegyzését, ugyanakkor Bérbeado vallalja, hogy a jelen szerzédéssel alapitott elévasarlasi

jog fennallasardl a vételi ajanlatot tevét tajékoztatja.
3. A jelen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben, egyebekben a Bérleti szerzédés, a Ptk. és a
lakasok ¢és helyiségek bérletére vonatkozo 1993. évi LXXVIIL torvény rendelkezései az

iranyadoak.

Felek a jelen szerz6dést elolvasas ¢és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyez6t

helybenhagydlag irtak ala.

Paszto, 2024. januar ...
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