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a Kolcsey utca 20. I1./5. szam alatti lakas bérleti jogviszonyabol eredé vitas kérdések
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Tisztelt Képvisel6-testilet!

A Paszto, Kolcsey utca 20. I1./5. szam alatti szolgalati lakas ligyének rendezésérodl szolo javaslatot
2014. december 18-i iilésén targyalta a Képviseld-testilet.
A javaslatban az ligy el6zményeirdl részletes tajékoztatast adtunk.

Az Ugy rovid ésszefoglalasa:

Dr. Folker Tibor a Paszto, Koélcsey Ut 20. 11./5. szamU 6nkormanyzati tulajdonu szolgalati lakas
bérlje volt 1988. oktober 18-t6l 2012. oktdber 16-ig.

A kikoltozéskor Dr. Folker Tibor, Robotka Robert és Gyiirky Marta jelenlétében felvett lakés
atadas-atvételi jegyz6konyvben tobbek k6zott az alabbiak szerepelnek:
o A bérlo nem a lakasbérleti szerzodésben meghatarozott dallapotban adja at a lakast.
o A lakas teljes korii felujitasara van sziikség, mivel a leendd bérlonek igy atadni, illetve
bekdltdzni nem lehet.
o A lakas higiéniai megfelelosége nem teszi lehetoveé az uj bérlonek tortend ataddast.

Tobb —bérlével és a PVG KNP Kft-vel tortént- levélvaltast kovetden, az Onkormanyzatot
képviseld tigyvédi irodat 2014. junius 4-én Kkelt, 1108-2/2014. sz&mU levelinkben kertlk fel a
kozjegyz6 el6tti fizetési meghagyasos eljaras meginditasara 1.633.388,-Ft (gyértékre vald
tekintettel az alabbiak szerint:

e 1.234.065,- Ft (bruttd) ingatlan lakhatdva tétele legalacsonyabb arajanlat alapjan
e 303.050,- Ft elmaradt bérleti dij (U kijelolt bérlé nem tudott

bekdltozni)
o 096.273 Ft Kozlzemi dij tartozasok( villany, gaz, viz) PVG KNP Kft

fizette meg bérlo helyett.

Az eljard kozjegyzo értesitette az ligyvédi irodat, hogy 2014. szeptemberében Dr. Folker Tibor
ellentmondast terjesztett el6, igy a kovetelés perré alakult.

A 2014. oktober 28-an megkezdett birdsagi targyalason alperes nem jelent meg, irdsban adta eld,
hogy megalapozatlan a kdvetelés. A jarasbirdsag a targyalast elhalasztotta.

Alperes 2014. november 26-an nyujtotta be beadvanyat a Pasztdi Jarasbirdsaghoz, melyben
részletezte liggyel kapcsolatos személyes allaspontjat, és eldadta, hogy kozos megegyezésre
torekszik.

A felek kdzos kérelemére a Jarashirosag 2014. december 11-én kelt P.20.243/2014/12. sorszamu
vegzésében megéllapitotta az eljaras szineteltetését, valamint tajékoztatta a peres feleket arrdl,
hogy 6 hdnapon belul gyszdmra hivatkozva barmely fél kérheti az eljarads folytatasat.
Amennyiben ilyen kérelem nem érkezik a megadott hataridén beliil a birdsag szamara, Ugy a per
megsziinik.

Fentiek alapjan az eljaras folytatasat 2015. junius 11-ig lehet kerni.

A Képviselo-testilet 351/2014.(X11.18.) szamu hatéarozatarol (1. melléklet.) Dr. Folker Tibort és a
PVG KNP Kft-t 2014. december 22-én kelt, 1108-12/2014. szamu levelunkben értesitettik.

A fenti hatérozatban az ingatlan lakhatova tételének 1.234.065,- Ft-os (bruttd) 0Osszegét
csokkentve, bérbeadoi kotelezettségnek ismerte el a Képviselo-testilet a potlassal és cserével
kapcsolatos koltségeket, valamint a burkolatok feltjitasat is.

Ezzel kapcsolatos koltségeket levonva, 898.260,-Ft-ot allapitott meg a kovetelés csokkentett
Osszegeédl.



Leveliinkre valasz nem érkezett, ezért 2015. marcius 20-an kelt levelinkben ismételten felhivtuk
Dr. Folker Tibor figyelmét arra, hogy a peren kivili megegyezés érdekeében, a mellékelt
hatarozatban foglaltaknak megfeleléen, legkés6bb 2015. marcius 31-ig kossék meg a
megallapodast a PVG KNP Kft-vel, vagy az altala jogosnak tartott dsszeget 2015. marcius 31-ig
fizesse meg a PVG KNP Kft. részére. Ez a feltétele annak, hogy tovabbi egyezségi kiserlet ligyét
a Képviselo-testiilet 2015. aprilis 30-ig targyalja.

A PVG KNP Kft. tajékoztatasa szerint 2015. marcius 31-én a volt bérlé 50.000,-Ft-ot fizetett

be a pénztarukba ,,Paszto, Kdlcsey u. 20. 2/5. festés anyag+munkadij” cimén.

Dr. Folker Tibor volt élettarsanak koltoztetését, a lak&sban hagyott allapot megsziintetését és a
takaritast is a PVG KNP Kft. végezte el téritésmentesen. Szintén nem képezte a perbéli kovetelés
részEt a nem rendeltetésszeri hasznalat miatt hasznalhatatlannd valt gaztizhely cseréje, valamint a
PVG KNP Kft. altal mar kordbban elvegzett 46.500,- Ft-os festési koltseg, melyet kordbban is
elismert Dr. Folker Tibor. 2015. mércius 31-én az 50.000,- Ft-os befizetés erre vonatkozott, tehat
Iényegeben az ezen fellli 3.500,- Ft-os Osszeget tartja jogosnak a volt bérl6 az egyéb elvégzett
munkak koltségeinek megtéritéseként, legalabbis a magunk részérdl ezt vélelmezziik. Ez a
vélelem az alapja annak, hogy ezen befizetéssel Dr. Folker Tibor megteremtette a feltételét,
hogy a Képviselo-testiilet tovabbi egyezségi kisérlet ligy€rdl targyaljon.

Az elmaradt vagyoni eldny, mely amiatt keletkezett, hogy a mar 1 éve kijelolt uj bérlo a lakast
nem tudta birtokba venni és ebbdl kifolyolag bérleti dijat nem fizetett (303.050 Ft) és a kozlizemi
tartozasok (96.273 Ft) megfizetése bérldi kotelezettség (Osszesités 1-2. pontja).

Dr. Folker Tibor aléirta a 2012. oktober 16-an felvett atadas-atvételi jegyz6konyvet, melyben
rogzitették, hogy a lakasban elvégzendé munkak kozil a lakas festés-mazolas koltségeit
(anyag+munkadij) a volt bérld fedezi (2. melléklet). Ezen bérld altali kotelezettségvallalas alapjan
javaslom, hogy tovabbra is torekedjen az Onkormanyzat egyezség megkétésére, azonban fenti
befizetés nem fedezi a teljes festés-mazolas koltsegeit.

Tovabbi engedménykent javaslom a lakésban elvégzett munkak koltségét bruttd 174.296,-Ft —ra,
-azaz a festés-mazolés koltségeire- csokkenteni (6sszesités 3. pontja) az alabbi indokolés alapjan:

Az Alapké-Fa Kft. a festés-mazolasi munkékat az adott &rajanlataban rogzitettek szerint végezte
el:

munka megnevezeése: mennyiseg | anyag  ar | munkadij | 6sszes nettd &r
(Ft) (Ft) (Ft)
nyilaszarok csiszolasa, portalanitasa, | 39,4 m2 55.908 71.433 127.341
alapozasa, kétszeri fedé mazolasa
csovek csiszolésa, alapozésa, alap €s | 28 m 3.100 9.556 12.656
fedo festése
Osszesen (netto Ft): 139.997
+27% AFA (37.799 Ft) 177.796

Ha a falak 46.500 Ft-os festési koltseégére befizetett 50.000 Ft —bdl a fennmarad6 3.500 Ft még az
egyéb festés-mazolasi koltségekbe beszamitasra keril, akkor Dr. Folker Tibornak még tovabbi
brutt6 174.296 Ft-ot kell megfizetnie.

Végleges kovetelésilink az alabbiakbol tevodik Ossze:

1) 303.050,- Ft elmaradt vagyoni elony (uj kijelolt bérlo nem tudott
beko6ltdzni, nem folyt be a bérleti dij)
2) 96.273,- Ft kozlzemi dij tartozasok (villany, gaz, viz) PVG KNP Kift.
fizette meg bérlo helyett.
3) 174.296,- Ft  (bruttd) nyilaszardk es csovek festése-mazolasa- anyag+munkadij

Osszes kovetelés: 573.619.- Ft (bruttd)




Hatarozati javaslat:

Pasztd Vérosi Onkorményzat Képviselo-testiilete a Kolcsey utca 20. 11./5. szam alatti lakéas
bérleti jogviszonyabol eredd vitds kérdések rendezésere tett javaslatot megismerte,
megtargyalta és az alabbi hatarozatot hozza:

1) A Képviselo-testiilet bérldi kotelezettségként bruttdé 573.619,- Ft -ot allapit meg, az
alabbiak szerint részletezve:

1) 303.050,- Ft elmaradt vagyoni elony (uj kijelolt bérlo nem tudott
beko6ltdzni, nem folyt be a bérleti dij)

2) 96.273,- Ft kozlzemi dij tartozésok (villany, gaz, viz) PVG KNP Kift
fizette meg bérlo helyett.

3) 174.296,- Ft  (bruttd) nyilaszardk es csovek festése-mazolasa- anyag+munkadij

Osszes kovetelés: 573.619.- Ft (bruttd)

2.) Bérbeadd Ujra kisérelje meg a peren kivili egyezség megkotését az 1. pontban
foglaltak szerint dr. Folker Tiborral akként, hogy legkésébb 2015. majus 20-ig j6jjon létre a
megallapodas és ezen id6pontig a Képviselo-testiileti hatarozatban 1.) pontjdban rogzitett
Osszeget a volt bérld fizesse is meg.

Felelés: Pasztoi Varosgazdalkodasi KNP Kft. igazgatoja
Hataridé: azonnal, de legkésdbb 2015. majus 20-ig.

3.) Amennyiben a bérbeadd ¢és a bérld kozotti elszamolasi vita a Képviselo-testulet altal
elfogadott egyezséggel nem zarul az el6z6 pontokban szereplé mddon ¢€s hataridében, 2015.
janius 11-ig kerni kell az eljaras folytatdsat —-modositva a kovetelés 6sszegen- az 1.) pontban
meghatérozott 573.619,- Ft kartéritési igény benyujtasaval.

Felelds: Pasztoi Varosgazdalkodasi KNP Kft. igazgatoja
Hataridé: szOveg szerint

4. A Képviselo-testiilet hatalyon kivil helyezi a 351/2014. (X11.18.) szdmu hatarozatat.
Pasztd, 2015. aprilis 20.
DOmsodi Gabor

polgarmester
A hatarozati javaslat térvényes!

dr. Sandor Balazs
jegyzd



1. melléklet

Pésztd Vérosi Onkorményzat Képvisels-testiilete
2014. december 18-i zart iilésén 351/2014. (X11.18.) szamon
a kovetkezo hatdrozatot hozta:

PASZTG VAROSI ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
351/2014. (XII. 18.) SZAMU HATAROZATA

Pészt6 Varosi Onkorményzat Képviseld-testiilete a Paszt6, Kolesey utca 20. I1/5. szam alatti szol gélati
lakds ligyének rendezésérdl sz616 javaslatot megismerte, megtirgyalta és az alébbi hatdrozatot hozza:

P~

1) A Képviselé-testiilet a pétlassal és cserével kapesolatos kaliségeket (brutto: 250.808 Ft)
bérbeadSi Ikdtelezettségként ismeri el, fgy a kordbbi 1.633.383,-Ft-os kévetelését csOlkenti ezen
tételekkel, tovdbb4 figyelembe veszi azt a tényt, hogy bérl6 24 évig élt az ingatlanban, ezalatt az idg
alatt a bérbeadd nem cserélic a hideg-meleg burkolatokat, melyek ilyen hosszi id§ alatt még
rendeltetésszer(i haszndlat esetén is elhaszndlédnak. Ezt figyelembe véve, az clvégzett munkdk koziil
szintén bérbeaddi kotelezettségnek ismeri el a burkolatol feldjitdsdt is, tchdt az ezzel kapesolatos
koltségek (484.319,-Tt) levondsa utdn bérlsi kotelezetiséghként brutté 898.260,-Ft -ot - mely kvetelés
csalc €s kizdrélag peren kiviili egyezség esetén érvényes -dllapit meg, az aldbbiak szerint részletezve:

303.050 Ft (elmaradt bérleti dij)
96273 Ft (kbziizemi tartozdsok)
+ 498.937 Ft (karbantartés, feldjitds részben)
898.260,-I%t

2.) Bérbead6 kisérelje meg a peren kiviili egyezség megkttését az 1. pontban foglaltak szerint dr.
Folker Tiborral akként, hogy legkéssbb 2015. mércius 3i-ig jojjon lée a megdllapodds és ezen
id8pontig a Képvisel-testiilet hatdrozatiban régzitett Ssszeget volt bérld fizesse is meg.

Felelds: Paszt6i Varosgazddlkoddsi KNP Kift. igazgatdja
Hatdrido: azonnal, de legkésébb 2015. mércius 31-i g.

3) Amennyiben egyezségre nem keriil sor, a volt bérlé az 4ltala jogosnak tartott 8sszeget 2015.
mdrcius 31-ig fizesse meg a Pészt6i Virosgazdalkoddsi KNP Kft. részére. Ez a feliétele annak, hogy
tovibbi egyezségi kisérlet iigyét a Képviseld-testiilet 2015. aprilis 30-ig targyalja.

Felelfs: Pasztdi Virosgazdalkoddsi KNP Kfi. 1gazgatdja
Hatdridé: szdveg szerint

- 4) . Aper folytat6dik a perbéli kiveteléssel, amennyiben a bérbeads €s a bérld kOzditi elszdmolss
vita a Képvisel6-testiilet altal elfogadott egyezséggel nem zdrul az elézé pontokban szerepld modon és
hatéridében.

Felelds: Pészioi Varosgazdélkodasi KNP Kft. 1 gazgatdja
Hatdridé: szoveg szerint

/_/
Dr. T;;mm

cimzeies f8jegyzd

Pészt6, 2014. december 19.

Q_—

Domsddi Gabor
polgarmester




2. melléklet

1akas atadds - divételi
jegyzdokdnyv

Készil 2012 oktober 16-an a Pésztin Vaxosgazdé_tlko&ési Ko6zhasznl Nonpfoﬁt KAt
hivatalos: helyiscgéb en

g}[ Pészt6, Kolesey ﬁt 20. 2! 5“szém alath 6nkoun&nyzat1 berlakés atadds-atvétele

Jelen vainak; Robotka Rébert i gyVezetﬁ igazgatd
Dr. Eolker Tibor volt bérld '
Gyiirky Marta ﬁg‘ymbezb } S :

Jelen 1&vok Lbzésen megtekmtettek a szébm forgd mgaﬂant és az aldbhiakat allapitottak még: _

- D Fﬁlker leor nema lakésbeﬂeﬁ szerzﬁdesben meghatarozott allapotban adjadia
lakast.
- Alakss teljes kﬁru feiu}uﬁsa bZi'ikStWas, mivel a leendd beriﬁnek igy 4tadni illetve
bekoltyzni nem lehet. '
- A lakés higéniai: megfelelossege nem teszi 1ehetové az bérlonek tdrtenc dtadast.

A kovetkazo munka}atok elvegzése bz.lﬂisccrcs
- festés-mé:
- hideg-, melegburkﬁlatcsere,
- WCcsers
- mosddesere (tOrott)
- konyhaszekrénycsere (a.meglévéhas;f;né]_hatatlan)
- mosogatbcsere. - CTIN
- gaziiizhelycsere:
- ‘azalsé laké fo
- vﬂlanyhaiézat-

zert szukseges a csbrendszer 4ivizsgalasa is
101 kumlckcomk cseréje

A felsoroit munkalatok kozii} a Zakés fustes-mazolas Lol‘sségeri (anyag+munkad{) 8 volt bérld
fedezl, _

| Kriizemi mérdorak allésa -

- vizbra: 76 o gyari gzém: . 30(}' -
- vﬂ}anyora 16860 kWh gyAri szam: 993 1285363
- gaznra 2293 g gyéri szam: 30722

Kules: 2 db
ko £ _
| e
Robotka Robeft c Dr. Folker Tivor
l %‘«N{MMI b ]. qt'a‘ .................
Gy ymky Maﬁa -

ERPAly amsgazaalkgdasl
aﬁmsznu Nﬁﬁpmﬁt K.,
3060 Pasztd, Kdlesey F. it 35.

Agihszam: 11208790-2-12
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